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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Flache fir bauliche Anlagen, siehe textliche Festsetzung Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

GRZ=1,0 Grundflachenzahl

F Hmax = Maximale Firsththe bezogen auf m Gber NHN
siehe textliche Festsetzung Nr. 2

THmax = Maximale Traufhéhe bezogen auf m iber NHN
siehe textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3

— — e —— Baugrel"lze

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Private Griinfliche

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

L,VVVVJ Flache fiir die Wasserwirtschaft

® Regenriickhaltung / -kldrung

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

OOO0UCO000| Flachen zur Anpflanzung von bodenstéandigen Bdumen, Strauchern und
Q0O000000| sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

HEEBEBE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

Larmschutzwand, siehe textliche Festsetzung Nr. 6

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

Vorhandene Flurstiicksgrenze

11 Vorhandene Flurstiicksnummer

j Vorhandene Gebdude




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BauGB

2.

3.1

4.1

5.1

5.2

6.1

6.2

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Innerhalb des Plangebietes ist nur ein Betrieb zur Lagerung von Stiick- und Schiittgiitern fiir den
landwirtschaftlichen Bedarf, zur Lagerung, Abfiillen und Umschlag von fliissigen und festen Diinge-
und Pflanzenschutzmitteln sowie zur Trocknung von Getreide mit Lagerhallen, Lagerflichen sowie
Anlagen zur Trocknung von Getreide zuléssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Héhe der baulichen Anlagen

Die héchstzulassige First- und Traufhéhe der Geb&ude ist in der Planzeichnung in Meter iber NHN
festgesetzt.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4)BauNVO)

Im Plangebiet ist abweichende Bauweise festgesetzt. Eine produktionsbedingte bzw. betriebsbedingte
Uberschreitung der Gebaudeldngen von 50 m ist grundsétzlich zuldssig, wobei die fir eine offene Bau-
weise erforderlichen Grenzabstdnde gem. BauO NW einzuhalten sind.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

Stellplatze und sonstige genehmigungspflichtige Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind auch aufierhalb
der iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT
VON BAUMEN UND STRAUCHERN

(gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zur Anpflanzung sind mit bodenstandigen Strau-
chern und Bdumen flichendeckend mit Ausnahme der fiir eine Feuerwehrumfahrt in einer Breite
von 3 m erforderlichen Flachen zu begriinen.

Die Griinsubstanzen der festgesetzten Flachen zur Anpflanzung sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall
ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen bodenstéandigen Gehdlzen gem. Pflanzliste zu erset-
zen.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Im Zufahrtsbereich zum Plangebiet wird in den mit «Larmschutzwand- gekennzeichneten Berei-
chen die Errichtung einer Larmschutzwand mit einem bewerteten Schallddmmmalf von 25 dB in
einer Hohe von 3 m (siehe Planeintrag) festgesetzt. Bezugshdhe ist das Niveau der angrenzen-
den ErschlieRungsflachen.

Die nach Norden und Osten orientierten Fassaden der Lagerhallen sind geschlossen auszufiih-
ren.




HINWEISE

1)  DENKMALER

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bedendenkmélern ist der Gemeinde Rosendahl und dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archéologie / Amt fiir Bodendenkmalpfle-
ge, Minster unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW ).

2) DURCHFUHRUNGSVERTRAG

Die Durchfiihrung des Vorhabens wird in dem dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zugrundelie-
genden Durchflihrungsvertrag néher bestimmt.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis (iberein. Stand:
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

, den
Der Rat der Gemeinde hat am gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Rosendahl, den
Blrgermeister Schriftfihrerin

Die frilhzeitige Unterrichtung und Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Tréager 6f-
fentlichter Belange an der Bauleitplanung hat gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches und gem. § 4 Abs. 1
des Baugesetzbuches vom bis stattgefunden.

Rosendahl, den

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat am gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
Rosendahl, den

Blrgermeister Schriftflhrerin

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
vom bis einschlieRlich zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefiihrt.

Rosendahl, den

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat am gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.

Rosendahl, den

Bilrgermeister Schriftfihrerin

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am

ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

Rosendahl, den

Blrgermeister




Vorhabenbezogener Bebauungsplan Begriindung
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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele

1.1 Aufstellungsbeschluss und Planverfahren

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat in seiner Sitzung am

18.12.2008 den Beschluss zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes ,Schlattkamp” im Siden des Ortsteils Holtwick,

unmittelbar éstlich der Bahnlinie Coesfeld-Gronau gefasst.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,9 ha und wird begrenzt

- im Norden von der Bahnhofstralle sowie der siidlichen Grenze
der Flurstiicke 8, 9, 10, Flur 15,

- im Osten von der westlichen Grenze des Flurstiicks 13, Flur
15,

- im Siiden durch die sidliche Grenze des Flurstiicks 11, Flur
15 sowie

- im Westen von der Bahnlinie Coesfeld — Gronau.

Die Grenzen sind entsprechend in der Planzeichnung des Bebau-

ungsplanes festgesetzt.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Anlass der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
ist der Wunsch eines unmittelbar 6stlich des Bahnhofs Holtwick —
nordlich der Bahnhofstralle — anséssigen Betriebes, seinen Betriebs-
standort im Hinblick auf eine langfristige Entwicklungsperspektive
auszuweiten. Unmittelbar angrenzend an die heutigen Betriebsfla-
chen stehen keine Flachen fiir eine Betriebserweiterung zur Verfi-
gung. Eine Erweiterung des Betriebes ware an seinem derzeitigen
Standort auch unter dem Gesichtspunkt des Immissionsschutzes mit
den angrenzend vorhandenen Nutzungen nicht vertréglich realisier-
bar.

Eine vollstédndige Verlagerung des Betriebs in eines der Gewerbe-
und Industriegebiete in Rosendahl ist zudem aus betrieblichen Grin-
den nicht darstellbar.

In Abstimmung mit der Bezirksplanungsbehérde wurden die sudlich
der BahnhofstraBe gelegenen Fldchen als der aus regionalplaneri-
scher Sicht konfliktdrmste Entwicklungsbereich beschrieben.
Nachdem seitens des Vorhabentrégers die Verfigbarkeit der Flachen
fir die Betriebserweiterung gesichert werden konnte und die Pla-
nungskonzeption konkretisiert wurde, soll das Aufstellungsverfahren
fur den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan durchgefuhrt werden.

1.3 Derzeitige Situation

Das Plangebiet wird derzeit Giberwiegend landwirtschaftlich als Acker
genutzt.

Am westlichen Rand des Plangebietes verlauft die Bahnlinie Coesfeld
— Gronau mit begleitenden Randstreifen und einigen Einzelgehdlzen.

Gemeinde Rosendahl
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Nordéstlich grenzt an das Plangebiet eine an der Bahnhofstrae und
der Kldppelstiege gelegene, gemischt genutzte Bebauung.

Siidostlich angrenzend liegt ein Wohnhaus mit umgebenden Gehdlz-
flachen und einem gréReren Teich.

Sudlich des Plangebietes und westlich jenseits der Bahnlinie begin-
nen weitere Ackerflachen.

1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

Die Darstellung des giiltigen Regionalplans (Regierungsbezirk Mins-
ter - Teilabschnitt Minsterland) weist fir das Plangebiet derzeit ,Ag-
rarbereiche” aus. Im Rahmen der oben beschriebenen Abstimmungs-
gesprache konnte mit der Bezirksplanungsbehérde Einvernehmen
tber die geplante Erweiterung des Betriebsstandortes hergestellt
werden. Aufgrund der geringen GréRe des Anderungsbereichs ist
eine Anderung des Regionalplanes nicht erforderlich.

Im Rahmen der 43. Anderung des Flachennutzungsplanes, die am
20.07.2009 rechtswirksam wurde, wurden die Flachen des Plangebie-
tes entsprechend des Planungskonzeptes als ,gewerbliche Baufla-
che” dargestellt. Die nérdlich angrenzenden, bebauten Bereiche sind
als ,Gemischte Bauflichen" dargestellt. Die sidéstlich des Ande-
rungsbereichs vorhandenen Geholzbestdnde sind im Flachennut-
zungsplan als ,Wald" ausgewiesen.

1.5 Planungskonzept

Grundlage des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan bildet der Vor-
haben- und Erschliefungsplan, den das mit der hochbaulichen Pla-
nung beauftragte Architektur- und Ingenieurbliro Hidding & Musiol
GbR, Rosendahl erarbeitet hat.

Zur Erweiterung des noérdlich der Bahnhofstrale bestehenden Land-
handels sollen im Plangebiet Lagerhallen und Lagerflichen fir die
Lagerung von Stiick- und Schttgiitern sowie zur Trocknung von Ge-
treide errichtet werden. Um in Erntezeiten die Warenannahme zu
gewahrleisten, ist fiir diesen Betriebsteil ein Drei-Schicht-Betrieb vor-
gesehen. Darlber hinaus ist auch die Lagerung und der Umschlag
von flissigen und festen Diinge- und Pflanzenschutzmitteln vorgese-
hen.

Ausgehend von der Bahnhofstrale erfolgt die ErschlieRung der Bau-
flachen parallel zur Bahnlinie Coesfeld — Gronau. Um die Schallemis-
sionen der An- und Abfahrtsverkehre insbesondere zur Nachtzeit auf
ein fur die Nachbarschaft vertragliches Malk zu reduzieren, ist im Zu-
fahrtsbereich auf einer Ldnge von 58 m eine 3 m hohe Schallschutz-
wand vorgesehen.

An diese schlieen sich die Lagerhallen an, die im Norden des Plan-
gebietes angeordnet sind, um die nérdlich angrenzende Bebauung
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vor den Schallemissionen des Betriebes zu schiitzen.

Im Osten schlieldt ein weiterer Hallenbau den Betriebshof und schitzt
somit auch die ostlich gelegene Hofstelle vor Emissionen.

Die Lagerhallen besitzen eine Firsthohe von 15,1 m bzw. 17,5 m und
eine Traufhdhe von 10,5 bis 12,0 m.

Um die Einbindung in die Landschaft zu gewdéhrleisten, erhélt das
Plangebiet nach Sitiden, Westen und Osten eine Eingriinung in einer
Breite von 5-10 m.

Nach Norden besitzen die geplanten Hallen einen Abstand von 10-14
m zu den angrenzenden Grundstlicken. Durch eine ca. 12-20 m brei-
te Eingriinung der Hallen soll ein vertraglicher Ubergang zwischen
der gewerblichen Nutzung und den angrenzenden Wohnnutzungen
sichergestellt werden.

2 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

2.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung im Vorhabensbereich wird als ,Betrieb
zur Lagerung von Stiick- und Schittglitern fur den landwirtschaftli-
chen Bedarf, zur Lagerung und Umschlag von flissigen und festen
Dinge- und Pflanzenschutzmitteln sowie zur Trocknung von Getrei-
de" festgesetzt.

Zulassig sind Lagerhauser, Lagerflachen sowie Anlagen zur Trock-
nung von Getreide.

Die detaillierte Betriebsbeschreibung wird Bestandteil des Durchfiih-
rungsvertrages zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Die gewerblichen Bauflachen werden auf die fir eine bauliche Nut-
zung vorgesehenen Flachen beschrankt. Die in den Randbereichen
des Plangebietes geplanten Griinflachen werden entsprechend als
.Private Griinflache® planungsrechtlich gesichert.

2.2 MaR der baulichen Nutzung

2.2.1 Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl und
Baumassenzahl

Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung werden auf Ba-

sis des konkreten Vorhabens getroffen.

Die festgesetzten Flachen fiir bauliche Anlagen werden auf die fiir die

baulichen Anlagen sowie Zufahrten und Lagerflachen notwendigen

Flachen begrenzt. Die Randbereiche des Plangebietes werden als

private Griinflachen planungsrechtlich gesichert.

Die maximale zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) wird innerhalb der

festgesetzten Baufldchen entsprechend des Versiegelungsgrades mit

1,0 festgesetzt. Die Obergrenzen gem. § 17 Baunutzungsverordnung

fur Gewerbe- / Industriegebiete (0,8) werden damit Gberschritten.

Bezogen auf das gesamte Plangebiet des Vorhabenbezogenen Be-
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bauungsplanes ergibt sich unter Einbeziehung der genannten Griin-
flachen und der fir die Entsorgung des Niederschlagswassers erfor-
derlichen Riickhalteflichen jedoch lediglich ein Versiegelungsgrad
von ca. 65 %.

Negative stadtebauliche Auswirkungen sind daher durch die Uber-
schreitung der Obergrenze fiir die Grundflachenzahl gem. § 17 (1)
BauNVO daher nicht zu erwarten.

2.2.2 Baukorperhdhen

Entsprechend dem konkreten Vorhaben wird mit einem geringen
Spielraum fir die Planrealisierung die maximale Firsthéhe innerhalb
des Plangebietes mit max. 102,50 m . NHN bzw. im Verladebereich
max. 104,00 m 0. NHN festgesetzt. Dies entspricht bezogen auf das
vorhandene Geldndeniveau von ca. 86,5 m 4. NHN einer tatséchli-
chen Baukérperhohe von bis zu 16,0 m bis 17,5 m. Die maximal zu-
lassige Traufhdhe wird entsprechend dem Vorhaben mit 97,0 m 0.
NHN bzw. 98,5 m i. NHN festgesetzt.

2.2.3 Uberbaubare Flichen
Die Uberbaubare Flache — durch Baugrenzen festgesetzt — umfasst
mit geringem Spielraum die geplanten baulichen Anlagen.

2.2.4 Bauweise
Entsprechend der vorgesehenen Bebauung wird flr das Plangebiet
eine abweichende Bauweise festgesetzt, um in einer grundsatzlich of-
fenen Bauweise gem. § 22 BauNVO auch Baukérper von lber 50 m
Lange zuzulassen.

2.3 Festsetzungen zur baulichen Gestaltung

Um visuelle Beeintrdchtigungen des Orts- und Landschaftsbildes
durch die geplanten Baukdrper méglichst gering zu halten, werden im
weiteren Verfahren Vorgaben zur Gestaltung der baulichen Anlagen
entwickelt.

Diese werden Bestandteil des Durchfiihrungsvertrag zum Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan.

3 ErschlieBung

3.1 Anbindung an das StraBennetz

Die ErschlieBung des Vorhabengebietes erfolgt von der Bahnhofstra-
Re unmittelbar éstlich des Bahniibergangs. Die Lage der Zufahrt wur-
de in Abstimmung mit den zustédndigen Stellen der Deutschen Bahn*
festgelegt.

Nach Osten wird diese durch die erforderliche Larmschutzwand zu
den Nachbargrundstiicken abgeschirmt.

Gemeinde Rosendahl
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3.2 Ruhender Verkehr

Die gemal den bauordnungsrechtlichen Vorschriften erforderlichen
Stellplatze werden auf den privaten Grundstiicksflachen nachgewie-
sen.

4 Natur und Landschaft

4.1 Festsetzungen zur Griingestaltung

Die Planung stellt einen gewerblichen Ansatz sudlich der Bahnhof-
strae (L 571) dar. Eine Einbindung der entstehenden Baukdrper und
der Lagerflachen in die sldlich und westlich angrenzende, bisher
durch landwirtschaftliche Flachen und Hofstellen gepréagte freie Land-
schaft ist daher erforderlich. Hierfir werden entlang der westlichen,
stidlichen und dstlichen Plangebietsgrenze Pflanzflachen festgesetzt,
die mit bodenstdndigen Gehélzen zu begriinen sind: Entlang der
Bahnlinie verlduft ein ca. 5 m breiter Gehdlzstreifen, der sich entlang
der sudlichen und dstlichen Plangebietsgrenze auf ca. 10 m aufwei-
tet.

Der entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze festgesetzte Pflanz-
streifen weist eine Breite von 8-22 m auf und griint die Hallenbauten
zu den hier gelegenen Garten- bzw. Gehdlzflachen der an der Bahn-
hofstrafe und der Kléppelstiege gelegenen Wohnnutzungen ein.

Die GriingestaltungsmaRnahmen sind durch Festsetzungen gem. § 9
(1) Nr. 25a BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen.

Innerhalb der Pflanzflichen ist eine Feuerwehrumfahrt in einer maxi-
malen Breite 3 m zuldssig.

4.2 Eingriffe in Natur und Landschaft

Mit der Entwicklung des Vorhabens ist ein Eingriff in Natur und Land-
schaft gem. § 18ff BNatSchG verbunden.

Grol¥flachig ist ein als dkologisch nachrangig zu bewertender Acker
von einem Eingriff betroffen. Im nordwestlichen Planbereich werden
Gehdlze in den Randbereichen des dort gelegenen Parkplatzes ent-
fernt. Unbedingt erhaltenswerte Biotopstrukturen i.S.d. Vermeidungs-
grundsatzes der Eingriffsregelung sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Zur Verminderung der Beeintrachtigungen in das Landschaftsbild
werden in den Randbereichen die bereits erwahnten Anpflanzungen
vorgenommen.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz (s. Anhang) weist ein Biotopwert-
punktdefizit von 12.604 Biotopwertpunkten auf, welches auf einer
plangebietsexternen Flache vollstdndig kompensiert wird. Lage und
Art der externen Ausgleichsmalinahme werden im weiteren Verfah-
ren festgelegt.

Gemeinde Rosendahl
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5 Sonstige Belange

5.1 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes ist (iber die Erweiterung der beste-
henden Leitungsnetze sichergestelit.

Zu dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde eine Entwésse-
rungsstudie* erarbeitet. Die Entsorgung des Abwassers ist im Trenn-
system vorgesehen. Sofern im Plangebiet kiinftig Schmutzwasser
anfallen sollte, kann dies durch Anschluss an die in der Bahnhofstra-
Re vorhandene Schmutzwasserkanalisation entsorgt werden.

Das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser wird im Plan-
gebiet zurlickgehalten und soll gedrosselt (iber einen vorhandenen
Kanal (,Alter Molkereikanal”) in einen westlich der Bahnlinie, sidlich
der Landesstralle verlaufenden Graben mit Vorflut in den Holtwicker
Bach eingeleitet werden. Die erforderlichen Flachen sind im Stden
des Plangebietes als ,Flache fir die Wasserwirtschaft* planungs-
rechtlich gesichert. Der erforderliche Léschwasserbedarf wird im
Plangebiet innerhalb des o0.g. Riickhaltebeckens vorgehalten.

5.2 Altlasten
Altlasten sind aufgrund der bisherigen Nutzung im Plangebiet nicht
bekannt.

5.3 Immissionsschutz

Zu dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde ein schalltechni-
sches Gutachten* erstellt, in dem die auf die in der Umgebung vor-
handenen Nutzungen einwirkenden Immissionen prognostiziert
wurden. Als relevante Immissionspunkte wurden dabei die ndérdlich
und westlich angrenzend vorhandenen Nutzungen betrachtet. Als
mafBgebliche Immissionsrichtwerte wurde fir sdmtliche Immissions-
punkte gemal TA Larm die Werte eines ,Mischgebietes" zu Grunde
gelegt.

Entsprechend der geplanten Betriebszeiten wurde im Gutachten fiir
die Nutzung der geplanten Anlage ein Dreischicht-Betrieb angenom-
men. Fur die Immissionsberechnung wurde davon ausgegangen,
dass die nach Osten und Norden orientierten Fassaden der Lagerhal-
len —im Sinne des Schallschutz — geschlossen ausgebildet werden.
Zum téglichen Betrieb aulerhalb der Hallen gehéren hauptséchlich
Lkw und Schlepperbewegungen, Abholung/Lieferung von Produkten,
Trocknung von Getreide und Gabelstaplerbewegungen, wobei das
Be- und Entladen der Lkw/Schlepper mit Getreide in dem eingehaus-
ten Verladebereich der westlichen Halle stattfindet.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die von der geplanten Nutzung
verursachten Gerduschemissionen die Immissionsrichtwerte am Tag
an samtlichen Immissionspunkten unterschreiten. Allerdings kommt
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es in der Nachtzeit an verschiedenen Immissionspunkten zu Uber-
schreitungen der Immissionsrichtwerte. Diese werden im Wesentli-
chen durch die Zu- und Abfahrtsverkehre zum Plangebiet verursacht.
Als MaRnahme zum Schutz der angrenzenden Nutzungen wird daher
im Zufahrtsbereich zur Bahnhofstralle eine 58 m lange Larmschutz-
wand mit einer Héhe von 3 m vorgesehen.

Im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages werden Vorgaben fiir die
Gestaltung der Larmschutzwand festgelegt, um die Integration der
Larmschutzwand in das Ortsbild planungsrechtlich zu sichern.

Diffuse Staubemissionen sind aufgrund der geplanten Ausfiihrung der
Anlage (alle wesentlichen Anlagenteile sowie die Schiitigosse befin-
den sich in einem geschlossenen Gebdude, die Be- und Entladevor-
gange erfolgen bei geschlossenen Toren) nicht zu erwarten. Sofern
Abluft aus der Halle abgeleitet wird, ist durch technische MaRnahmen
sicherzustellen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Luft fir Staub
eingehalten werden. Der Nachweis erfolgt im Rahmen der bau- bzw.
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren.

Die Umsetzung des Vorhabens ist in zwei Bauabschnitten vorgese-
hen. Im 1. Bauabschnitt sind die beiden westlichen Hallen sowie die
an der ostlichen Grundstiicksgrenze geplante Lagerhalle vorgesehen.
Die im 1. Bauabschnitt geplanten Hallen gewahrleisten durch ihre
abschirmende Wirkung, wie im schalltechnischen Gutachten nach-
gewiesen, den Immissionsschutz der angrenzenden Nutzungen. Die
Festlegung der Bauabschnitte wird im Rahmen des Durchfiihrungs-
vertrages planungsrechtlich gesichert.

5.4 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind im Plangebiet nicht unmittelbar
betroffen. Im Falle von kulturhistorischen Bodenfunden sind die Vor-
schriften des Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

6 Flachenbilanz

Gesamtflache 1,92 ha - 100,0 %
davon:

Betrieb zur Lagerung von Stiick-

und Schuttgltern fur den landwirt-

schaftlichen Bedarf sowie zur Trock-

nung von Getreide 1,14 ha - 59,4 %
Flache fir die Wasserwirtschaft 0,15 ha - 7.8 %
Private Grunflache 0,63 ha - 32,8 %
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7 Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. §§ 2 (4) i.V.m § 1
(6) Nr. 7 und 1a BauGB durchzufiihrenden Umweltprifung zusam-
men, in der die mit der Aufstellung des vorliegenden Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans voraussichtlich verbundenen Umweltauswir-
kungen ermittelt und bewertet wurden. Inhaltlich und in der Zusam-
menstellung der Daten berlicksichtigt der Umweltbericht die Vorga-
ben der Anlage zu §§ 2 (4) und 2a BauGB.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im wesentli-
chen das Plangebiet des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Je
nach Erfordernis und rdumlicher Beanspruchung des zu untersu-
chenden Schutzguts erfolgt eine Variierung dieses Untersuchungs-
raums. Die Wertigkeit der Schutzgiiter wird in eine vierstufige Bewer-
tungsskala (sehr hoch — hoch — mittel — nachrangig) eingeordnet.

7.1 Beschreibung des Vorhabens und der Umweltschutz-
ziele

* Vorhaben

Ein im Suden der Ortslage Holtwick nordlich der Bahnhofstrale gele-

gener Landhandel beabsichtigt eine Erweiterung seiner Betriebsfla-

chen sidlich der Bahnhofstralte auf einer Fldche von ca. 1,9 ha.

Vorgesehen ist die Errichtung von Lagerhallen und Lagerflachen (s.

Pkte. 1.2 und 2.1) mit einer maximalen Héhe von 17,5 m. Die Zufahrt

erfolgt im nordwestlichen Bereich von der Bahnhofstralle aus.

Zur Einbindung der gewerblichen Baukorper in die freie Landschaft
sind entlang der westlichen, sidlichen und dstlichen Plangebiets-
grenze Pflanzstreifen festgesetzt. Die ndrdlich gelegene Wohnbe-
bauung wird ebenfalls durch einen Pflanzstreifen von den geplanten
Hallenbauten abgeschirmt.

Unter Beriicksichtigung der festgesetzten Grundflachenzahl von GRZ
1,0 kann eine Flache von max. 1,15 ha vollstdndig neu versiegelt
werden.

. Umweltschutzziele

Die auf den im folgenden genannten Gesetzen bzw. Richtlinien basie-
renden Vorgaben fir das Plangebiet werden je nach Planungsrele-
vanz inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen Schutzguiter konkre-
tisiert.

Gemeinde Rosendahl
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Tabelle 1: Beschreibung der Umweltschutzziele

Umweltschutzziele

Mensch

Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Menschen vor Immissio-
nen (z.B. Larm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zielen (z.B. Baugesetzbuch, TA
Larm, DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau).

Beziiglich der Erholungsmdéglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im Baugesetzbuch (Bil-
dung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnaturschutzgesetz (Erholung in Natur und
Landschaft) enthalten.

Biotoptypen

Tiere und Pflanzen,
Arten- und
Biotopschutz,
Biologische Vielfalt

Die Beriicksichtigung dieser Schutzgliter ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz, dem Land-
schaftsgesetz NW, dem Bundeswaldgesetz und dem Landesforstgesetz NRW und in den entspre-
chenden Paragraphen des Baugesetzbuches (u.a. zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts und der Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstétten und
Lebensrdume sowie Erhalt des Walds wegen seiner Bedeutung flir die Umwelt und seiner 6kolo-
gischen, sozialen und wirtschaftlichen Funktion) vorgegeben. Vorgaben zum Artenschutz treffen
dartiber hinaus die FFH-Richtlinie 92/43/EWG, die Vogelschutz-Richtlinie 79/409/EWG, die EU-
Artenschutzverordnung 338/97 und die Bundesartenschutzverordnung.

Das Fachinformationssystem des Landesamts fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV)
trifft fir das Plangebiet keine Aussagen.

Im ndrdlichen Umfeld beginnt jenseits der L 571 und der Bahnlinie das ca. 1.400 ha groBe Land-
schaftsschutzgebiet 3908-0006 ,Holtwick”.

In einer Entfernung von ca. 600 m siiddstlich des Plangebiets liegt jenseits der B 474 der Biotop
gem. § 62 LG NRW 4008-420 (Stillgewasser, Réhrichte), ebenfalls als BK-4008-0098 ,Laub-
mischwaldchen und Naturschutzteich stdostlich Holtwick® gefiihrt. Weitere im Biotopkataster
aufgefiihrten Biotope befinden sich ca. 400 m westlich des Plangebiets (BK-4008-0108 ,Laubwald
und Wallhecke siidlich Holtwick®) sowie ca. 600 m sudéstlich des Plangebiets (BK-4008-0062
.Drei Kleingewasser bei Hoeven").

Im Bereich des §62-Biotops und seinem stdlichen Umfeld ist als ,planungsrelevante”, streng
geschitzte Art i.S.d. Artenschutzrechts der Laubfrosch nachgewiesen. Der Laubfrosch ist gleich-
zeitig Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Boden und Wasser

Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und Landesbodenschutz-
gesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden, zur nachhaltigen
Sicherung oder Wiederherstellung der Bodenfunktionen), der Bundesbodenschutzverordnung und
bodenschutzbezogene Vorgaben des Baugesetzbuches (z.B. Bodenschutzklausel) sowie das
Wasserhaushaltsgesetz und das Landeswassergesetz (u.a. zur Sicherung der Gewéasser zum
Wohl der Allgemeinheit und als Lebensraum fiir Tier und Pflanze) die zu beachtenden gesetzli-
chen Vorgaben.

Landschaft

Die Beriicksichtigung dieses Schutzguts ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz, dem Land-
schaftsgesetz NW (u.a. zur Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie des Erholungs-
werts der Landschaft) und in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches vorgege-
ben.

Im nérdlichen Umfeld beginnt jenseits der L 571 und der Bahnlinie das ca. 1.400 ha groRe Land-
schaftsschutzgebiet 3908-0006 ,Holtwick".

Luft und Klima

Zur Erhaltung einer bestméglichen Luftqualitdt und zur Vermeidung von schédlichen Umweltein-
wirkungen sind die Vorgaben des Baugesetzbuchs, des Bundesimmissionsschutzgesetzes und
der TA Luft zu beachten. Indirekt enthalten (ber den Schutz von Biotopen das Bundesnatur-
schutzgesetz und direkt das Landschaftsgesetz NW Vorgaben fiir den Klimaschutz.

Kultur- und
Sachgiiter

Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz gestellt. Der
Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und Landschaftsbilds ist in den entsprechenden Pa-
ragraphen des Baugesetzbuchs bzw. des Bundesnaturschutzgesetzes vorgegeben.

BEE



Gemeinde Rosendahl
VBP ,,Schlattkamp”

7.2 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands

Tabelle 2: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands

Schutzgut

Bestandsbeschreibung

Mensch

Die ackerbaulich genutzten Fldchen im Plangebiet dienen der Nahrungsmittelerzeu-
gung.

Die im nérdlichen und siidéstlichen Umfeld gelegenen Wohnnutzungen besitzen
Anspruch auf die Einhaltung immissionsschutzrechtlicher Bestimmungen.

Biotoptypen,

Tiere und Pflanzen,
Arten- und
Biotopschutz,
Biologische Vielfait

Die Flachen im Plangebiet werden derzeit Giberwiegend intensiv landwirtschaftlich als
Acker genutzt. Sie bieten Arten der offenen Feldflur einen Lebensraum und der Avi-
fauna einen Nahrungsraum. An der Bahnhofstralle liegt ein mit Schotter befestigter
Parkplatz, umstanden von mittelalten Stieleichen und Erlen sowie Hasel, Wildrosen
und Brombeere. Das Plangebiet ibernimmt aufgrund fehlender Leitelemente lediglich
eine geringe Bedeutung im Biotopverbund. Die intensive landwirtschaftliche Nutzung
und die in Teilbereichen gegebene Nahe der angrenzenden Siedlungsbereiche be-
dingen eine als artenarm bis méaRig artenreich einzustufende biologische Vielfalt.
Vorkommen besonders geschutzter Arten i.S.d. § 10 BNatSchG unter Beriicksichti-
gung der fachlichen Vorgaben des Landesamts fir Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz (LANUV NRW) i.S.d. ,planungsrelevanten Arten in NRW" liegen nach derzeiti-
gem Kenntnisstand im Plangebiet nicht vor.

Die im westlichen Umfeld an der Bahnlinie stockenden Einzelb&ume (Stieleichen
mittleren Alters) bieten der Avifauna eine Nist- und Ansitzfunktion von untergeordne-
ter Bedeutung. Der entlang der Bahnlinie verlaufende Krautsaum ist Lebensraum
insbesondere fiir Wirbellose und bietet Arten der offenen Feldflur eine Deckung. Sei-
ne lineare Struktur und Durchgéngigkeit entlang der Bahnlinie sichern Funktionen im
Biotopverbund fir Wirbellose und Kleinsauger.

Ostlich des Plangebiets grenzt ein Wohngeb&ude an. Im nahen Umfeld liegen Gar-
tenfldchen, in den Randbereichen stocken Geholze. Die Gehdlzbestédnde bestehen
aus einem Erlen-Eschenwald in den feuchteren, dstlichen Bereichen und einem Ge-
biisch aus Weidenarten und Schlehe in den westlichen und siidlichen Randberei-
chen. Das Gebiisch ist iiberstellt von alten Stieleichen. Die Gehdlze bieten der
Avifauna eine Nist- und Ansitzmdglichkeit. Die alteren Eichen kénnen zudem Lebens-
raum fiir Héhlenbewohner (Spechtartige, Flederméuse) sein. Das Gewésser im Si-
den des Wohngrundstiicks wird augenscheinlich als Fischteich genutzt, allerdings ist
aufgrund der GréRe das Vorkommen von Amphibien (Erdkréte, Teich-/Bergmoich,
Grasfrosch) denkbar. Uberwinterungsrdume waren mit den umliegenden Geholzfls-
chen vorhanden.

Nérdlich grenzen Garten- und Lagerflichen der an der Bahnhofstrale gelegenen
Wohn- und Gewerbenutzung an. lhre Bedeutung fiir Tier und Pflanze ist von nach-
rangiger Wertigkeit. An der Kldppelstiege stehen zwei &ltere Hochsilobehélter mit
einem umgebenden Weidengebiisch.

Die biologische Vielfalt im Umfeld ist aufgrund der vorhandenen hochwertigen Bio-
topstrukturen als maRig artenreich bis artenreich einzustufen. Ein Vorkommen be-
sonders geschitzter Arten i.S.d. § 10 BNatSchG unter Beriicksichtigung der
fachlichen Vorgaben des Landesamts fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
(LANUV NRW) i.S.d. ,planungsrelevanten Arten in NRW* kann in den alten Stielei-
chen (Spechtartige, Flederméuse) nicht ausgeschlossen werden. Ein Vorkommen
des streng geschiitzten Laubfroschs ist gemadR Angaben des LANUV im Gewasser
nicht nachgewiesen.

Im weiteren Umfeld ostlich der B 474 liegen der unter ,Umweltschutzziele* genannte

§ 62-Biotop. Besonders erwdhnenswert ist hier die Vorkommen der ,streng geschiitz-
ten” Art Laubfrosch.

Boden

Dem Plangebiet unterliegt (iberwiegend ein Podsol-Gley und Gley geringer Ertragsfa-
higkeit und geringer Sorptionsfahigkeit sowie geringer Empfindlichkeit gegeniiber
Schadstoffeintrdgen. Eine Schutzwirdigkeit besteht It. [Karte der schutzwirdigen
Bdéden (2004)" des Geologischen Dienstes NRW nicht.
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Wasser Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. -
Im &stlichen Umfeld ist der Teich als Oberflichengewésser zu nennen (s. Biotopty- | hoch
pen).
Das Grundwasser im Plangebiet steht It. Geologischer Dienst NRW ,mittel“ bei 4-8 | mittel
dm unter Flur. Unter Beriicksichtigung der Eigenschaften des aufliegenden Bodens
besteht eine mittlere Verschmutzungsgefdhrdung des Grundwassers.

Luft und Klima Das Plangebiet wird dominiert von den klimatisch und lufthygienisch positiven Wir- | mittel
kungen der in Hauptwindrichtung gelegenen freien Landschaft. Die dominierenden
landwirtschaftlichen Fldchen weisen Funktionen der Kaltluftentstehung und bei Be-
wuchs der Frischluftentstehung auf.

Landschaft Pragend fur die Landschaft im Siiden des Ortsteils Holtwick sind die tiberwiegend | nachrangig
landwirtschaftlich genutzten, bis auf kleinere Besténde weitgehend gehdlzfreien Fl&- | bis  mittel
chen. Nordlich wirken die Siedlungsstrukturen der Ortslage in das Plangebiet.
Nordwestlich des Plangebiets beginnt das deutlich mit Gehdlzen strukturierte Land- | hoch
schaftsschutzgebiet ,Holtwick".

Kultur- und Sach- und Kulturgiiter sind im Plangebiet und seinem Umfeld nicht vorhanden. -
Sachgiiter

Wirkungsgefiige Die Schutzgliter stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander in Wechsel- | —
zwischen den wirkung. Dominierend wirkt die landwirtschaftliche Nutzung im Plangebiet. Hieraus re-
Schutzgiitern sultieren Auswirkungen auf die Struktur- und Artenvielfalt von Flora und Fauna, aber

auch Einflisse auf den Boden- und Wasserhaushalt. Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgiitern, die Uber diese ,normalen* Zusammenhédnge hinausgehen, beste-
hen nicht. Es liegen im Plangebiet keine Schutzgliter vor, die in unabdingbarer Ab-
héngigkeit voneinander liegen (z.B. extreme Boden- und Wasserverhiltnisse mit
aufliegenden Sonderbiotopen bzw. Extremstandorten).

7.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands
. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Strukturen im Plan-
gebiet ist bei Nichtdurchfithrung der Planung nicht auszugehen. Die
Flachen wiirden voraussichtlich weiter landwirtschaftlich genutzt.

. Bei Durchfiihrung der Planung
(Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen)

Tabelle 3: Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Auswirkungen

Mensch Mit der Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Fléchen ist ein Verlust von Flachen zur Nah-
rungsmittelproduktion verbunden.

Der Immissionsschutz hinsichilich der nérdlich und stdéstlich angrenzenden Wohnnutzung ist
gewdhrleistet (s. Pkt. 5.3).

Mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden keine erheblich nachteili-
gen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch vorbereitet.
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Biotoptypen,

Tiere und Pflanzen,
Arten- und Biotop-
schutz,
Biologische Vielfalt

Mit der Realisierung der Planung werden liberwiegend als ¢kologisch nachrangig zu bewertende
Biotopstrukturen (Acker) beansprucht, Lebensraum fiir Arten der offenen Feldflur und Nahrungs-
raum fir die Avifauna gehen verloren. Negative Auswirkungen auf besonders geschiitzte Arten
i.5.d. § 10 BNatSchG bzw. der ,planungsrelevanten Arten NRW" sind nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht zu erwarten.

Die dstlich der B 474 nachgewiesenen Vorkommen des streng geschiitzten Laubfroschs sind von
der Planung nicht beeintrachtigt. Ihre Laichplatze befinden sich in den genannten Schutzgebieten
bzw. Gewésserbiotopen, Sommer- und Winterlebensrdume sind ebenfalls im Umfeld der Gewas-
ser zu erwarten. Im Plangebiet bzw. seinem nérdlichen und westlichen Umfeld liegen keine ge-
eigneten und erreichbaren Lebensrdume, so dass die beabsichtigte gewerbliche Nutzung im
Plangebiet keine Wanderungsbewegungen unterbricht. Zudem stellt die vielbefahrene B 474 ein
nahezu uniiberwindbares Hindernis dar.

Die umliegenden wertvolleren Biotopstrukturen der Gehdlze und der Krautsaum entlang der
Bahnlinie werden von der Planung nicht beansprucht. Beeintréchtigungen der in den Gehdlzbe-
stdnden o6stlich des Plangebiets vermuteten ,planungsrelevanten® Arten der Spechtartigen und
der Fledermause sind ebenfalls nicht zu erwarten, da Emissionen in diese Richtung nicht beste-
hen (s. Pkt. 5.3). Die in den Randbereichen festgesetzten, bereichsweise breiten Gehdlzpflanzun-
gen konnen in fortgeschrittenem Alter fir Flederméuse Leitstrukturen und ihre krautigen S&ume
Nahrungshabitate darstellen.

Verbotstatbestdnde i.S.d. §§ 19 (3) und 42 BNatSchG liegen nach derzeitigem Kenntnisstand
somit nicht vor.

Biotoptypen,

Tiere und Pflanzen,
Arten- und Biotop-
schutz,
Biologische Vielfalt

Hinsichtlich der biologischen Vielfalt ist von einer Verschiebung des Artenspektrums zu Arten des
Siedlungsbereichs (,Ubiquisten®) auszugehen. Aufgrund der in den Randbereichen vorgesehenen
Gehdlzpflanzungen sind erhebliche Auswirkungen auf die biologische Vielfalt jedoch nicht zu
erwarten.

Eine Beeintrdchtigung der angrenzenden Biotopstrukturen der freien Landschaft (Acker, Gehélze)
wird durch die festgesetzten Gehdélzpflanzungen in den Randbereichen vermieden.

Mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden keine erheblich nachteili-
gen Auswirkungen auf die Schutzgliter Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Arten- und Biotopschutz
sowie biologische Vielfalt vorbereitet.

Boden

Im firr die Landhandelsnutzung festgesetzten Bereich ist entsprechend der festgesetzten Grund-
flichenzahl von 1,0 eine vollstdndige Versiegelung bzw. Uberformung der natiirichen Boden-
struktur zu erwarten. Unter Berilicksichtigung der erforderlichen plangebietsexternen Ausgleichs-
mafRnahmen, mit denen in der Regel auch eine Aufwertung der Bodenverhaltnisse verbunden ist,
sind diese Beeintrachtigungen jedoch nicht als erheblich einzustufen.

Mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden keine erheblich nachteili-
gen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden vorbereitet.

Wasser

Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen.

Mit den zu erwartenden Versiegelungen ist eine Beeintrachtigung der Grundwasserneubildungs-
rate auf lokaler Ebene verbunden, die sich jedoch unter Beriicksichtigung der Anforderungen des
§ 51a LWG nicht erheblich auf den Wasserhaushalt auswirkt.

Mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden keine erheblich nachteili-
gen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser vorbereitet.

Luft und Klima

Aufgrund der klimatisch negativen Wirkungen der versiegelten Flachen durch starke Aufheizung
sowie der Emissionen aus Verbrennungsmotoren und Produktionsprozessen ist eine Verschlech-
terung der klimatischen und lufthygienischen Situation auf kleinklimatischer Ebene gegeben. Eine
wesentliche Anderung der lufthygienischen und klimatischen Situation, die sich auch auf die nérd-
lich gelegene Ortslage Holtwick auswirken kénnte, ist aufgrund der dominierenden Wirkung der
freien Landschaft jedoch nicht zu erwarten.

Mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden keine erheblich nachteili-
gen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima vorbereitet.
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Landschaft

Die max. 17,5 m hohen gewerblichen Baukérper bilden einen neuen, landschaftlich dominieren-
den Siedlungsansatz siidlich der BahnhofstraBe und &stlich der Bahnlinie. Die bisher landwirt-
schaftlich gepragte Landschaft wird Uberformt in eine gewerbliche Nutzung. Die in den
Randbereichen festgesetzten Gehdlzpflanzungen sichern langfristig eine weitgehende Einbindung
der Hallenbauten in das Landschaftsbild.

In dstliche Richtung ist eine Eingriinung der Baukdrper durch die Gehélzbestdnde im Umfeld des
hier gelegenen Wohngeb&udes bereits gegeben und wird ergédnzt durch die festgesetzten An-
pflanzungen entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze.

Das nordwestlich des Plangebiets beginnende Landschaftsschutzgebiet ,Holtwick® ist durch die
im westlichen Randbereich festgesetzte Gehdlzpflanzung visuell nicht beeintrachtigt

Mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden keine erheblich nachteili-
gen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft vorbereitet.

Kultur-

Da im Plangebiet keine derartigen Giiter vorliegen, sind diese von der Aufstellung des Vorhaben-

und Sachgiiter bezogenen Bebauungsplans nicht betroffen.

Wirkungsgefiige Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind nicht betroffen.

zwischen den Mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden keine erheblich nachteili-

Schutzgiitern gen Auswirkungen auf dieses Schutzgut vorbereitet.

7.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

. Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang
mit Energien

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen,

die eine Nutzung erneuerbarer Energien verhindern. Die endglltige

Nutzung erneuerbarer Energien und ein sparsamer und effizienter

Einsatz von Energie bleibt abschlieBend dem Vorhabentréger vorbe-

halten, in dessen Interesse ein sparsamer und effizienter Umgang mit

Energie aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten ohnehin sein sollte.

. Eingriffsregelung

Mit der Planrealisierung wird Gberwiegend ein Biotoptyp (Acker)
nachrangiger okologischer Wertigkeit beansprucht. Im nérdlichen
Randbereich werden kleinere Gehdlzbestdnde beeintrachtigt.

Die Anpflanzungen in den westlichen, sidlichen und nérdlichen
Randbereichen verhindern erheblich nachteilige Auswirkungen der
gewerblichen Baukérper auf das Landschaftsbild.

Der verbleibende Ausgleichsbedarf wird plangebietsextern realisiert
(s. Pkt. 4.2).

. Immissionsschutz

Der Immissionsschutz zu den nérdlich und stiddstlich angrenzenden
schitzenswerten Wohnnutzungen ist sichergestellt. Im nordwestli-
chen Bereich ist hierfir die Errichtung einer Larmschutzwand erfor-
derlich (s. Pkt. 5.3).

. NATURA 2000
Gebiete des europaischen Schutzgebietsnetzes NATURA 2000 lie-
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gen im Plangebiet und seinem Umfeld nicht vor. Das néchstgelegene
FFH-Gebiet DE-4008-304 ,Felsbachaue” liegt in einer Entfernung von
ca. 3 km sudlich des Plangebiets, so dass eine Beeintrachtigung nicht
gegeben ist.

7.5 Beschreibung der voraussichtlich erheblichen Um-
weltauswirkungen

Mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans

~Schlattkamp” sind keine voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-

wirkungen nachteiliger Art verbunden, da

- die in Gesetzen bzw. Fachplanungen genannten relevanten
Umweltschutzziele beachtet werden,

- der Immissionsschutz zu den im nérdlichen und sldéstlichen
Umfeld gelegenen Wohnnutzungen sichergestellt ist,

- es sich tberwiegend um die Inanspruchnahme einer als 6kolo-
gisch nachrangig zu bewertenden Ackerflache handelt,

- mit der Festsetzung von Gehdlzpflanzungen in den Randberei-
chen visuelle Beeintrachtigungen der angrenzenden freien
Landschaft weitgehend vermieden werden,

- der erforderliche Ausgleich der Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft auf einer plangebietsexternen Flache vollstan-
dig realisiert wird und

- keine erhebliche Beeintrachtigung der sonstigen zu prifenden
Schutzgiiter vorbereitet wird.

7.6 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Anlass der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist
der Wunsch eines unmittelbar 6stlich des Bahnhofs Holtwick — nérd-
lich der Bahnhofstralle — ansassigen Landhandelbetriebs, seinen Be-
triebsstandort im Hinblick auf eine zukunftsfahige langfristige
Entwicklungsperspektive auszuweiten (s. a. Pkt. 1.2). Unmittelbar
angrenzend an die heutigen Betriebsflachen stehen keine Flachen fur
eine Betriebserweiterung zur Verfligung. Eine Erweiterung des Be-
triebes wére dariiber hinaus unter dem Gesichtspunkt des Immissi-
onsschutzes mit den angrenzend vorhandenen Nutzungen an seinem
derzeitigen Standort nicht vertraglich realisierbar. Eine vollstandige
Verlagerung des Betriebs in eines der Gewerbe- und Industriegebiete
in Rosendanhl ist zudem aus betrieblichen Griinden nicht darstellbar.
Vor diesem Hintergrund wurden insbesondere mit der Bezirkspla-
nungsbehérde intensive Gesprache Uber mégliche Erweiterungsopti-
onen im direkten Umfeld des Betriebes gefilhrt, da auch im Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Rosendahl in diesem Bereich keine wei-
teren Flachenpotentiale fir gewerbliche Baufldchen vorhanden
waren. Als Ergebnis dieses Abstimmungsprozesses wurden die siid-

Gemeinde Rosendahl
VBP ,,Schlattkamp*
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lich der Bahnhofstralle gelegenen Flachen als der aus regionalplane-
rischer Sicht konfliktdrmste Entwicklungsbereich beschrieben. Eine
regionalplanerisch unerwiinschte Ausweitung der Siedlungsflachen
des Ortsteils Holtwick auf Fldchen westlich der Bahnlinie Coesfeld —
Gronau kann damit vermieden werden.

Nachdem seitens des Vorhabentrégers die Verfligbarkeit der Flachen
fur die Betriebserweiterung gesichert werden konnte und die grund-
séatzliche Machbarkeit des Vorhabens in Abstimmung mit den zustan-
digen Aufsichtsbehérden geprift wurde, soll nunmehr mit der
Aufstellung des vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
die planungsrechtliche Grundlage fiir die Erweiterung des Betriebes
stdlich der Bahnhofstrafie geschaffen werden.

Bezliglich der im Bebauungsplan getroffenen inhaltlichen Festsetzun-
gen bestehen keine grundlegenden anderweitigen Mdglichkeiten, mit
denen die Ziele des Bebauungsplans in gleicher Weise erreicht wer-
den kénnen oder die Vorteile gegeniber der Planung aufweisen.

7.7 Zusitzliche Angaben

. Datenerfassung

Die erforderliche Datenerfassung fir die Umweltpriifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des Plangebiets
und seiner Umgebung.

Fir die Entwasserung und die Beurteilung der Immissionsschutzsi-
tuation wurden Fachgutachten erstellt (s. Pkte. 5.1 und 5.3).

Fur die naturschutzfachlichen Bewertungen wurden auller der ortli-
chen Bestandsaufnahme die Fachinformationssysteme z.B. des Lan-
desamts fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz ausgewertet.
Weitergehende technische Verfahren wurden nicht erforderlich.
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Anga-
ben traten nicht auf.

. Monitoring

Gem. § 4c BauGB sind die vom Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
ausgehenden erheblichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden
zu UOberwachen. Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fir
den Umweltschutz zustandigen Behorden unterstiitzt.

Die im Plangebiet getroffenen Festsetzungen lassen keine unvorher-
gesehenen erheblichen Umweltauswirkungen erwarten.

MaRnahmen zum Monitoring beschranken sich auf die Prifungen im
Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren.

Unbenommen hiervon ist die Uberpriifung seitens der fiir den Um-
weltschutz zustandigen Behdrden gem. § 4 (3) BauGB.

Gemeinde Rosendahl
VBP ,,Schilattkamp*
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7.8

Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
.Schlattkamp” soll ein im Studen der Ortslage Holtwick bestehender
Landhandel auf siidlich der Bahnhofstrafle gelegenen Flachen erwei-
tert werden.

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der Umweltpriifung zusam-
men, in der die mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans voraussichtlich verbundenen Umweltauswirkungen ermit-
telt und bewertet wurden:

Die in Gesetzen bzw. Fachplanungen genannten Umwelt-
schutzziele werden beachtet bzw. sind nicht betroffen.

Der Immissionsschutz zu im nérdlichen und stdéstlichen
Umfeld gelegenen Wohnnutzungen ist sichergestelit.

Es wird Gberwiegend eine als 6kologisch nachrangig zu be-
wertende Ackerflaiche beansprucht. Der erforderliche Aus-
gleichsbedarf wird auf einer plangebietsexternen Flache
vollstédndig kompensiert. Mit der Anpflanzung von Gehdélzen in
den Randbereichen werden erhebliche Beeintrachtigungen der
umliegenden freien Landschaft vermieden.

Erhebliche Beeintrachtigungen der sonstigen zu prifenden
Schutzglter werden nicht vorbereitet.

Bei Nicht-Durchfihrung der Aufstellung des Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans wiirde das Plangebiet voraussichtlich
weiterhin landwirtschaftlich genutzt.

Sinnvolle anderweitige Planungsmdéglichkeiten hinsichtlich
raumlicher oder funktionaler Alternativen, die gegeniiber der
vorliegenden Planung stédtebauliche oder 6kologische Vortei-
le aufweisen, bestehen nicht.

MaRnahmen zum Monitoring werden auf der Ebene des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans nicht erforderlich und
beschranken sich somit auf die Prifungen im Rahmen der
baurechtlichen Zulassungsverfahren.

Insgesamt werden mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans keine voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkun-
gen nachteiliger Art vorbereitet.

Bearbeitet im Auftrag des Vorhabentréagers
fur die Gemeinde Rosendahl
Coesfeld, im August 2009

WOLTERS PARTNER
Architekten BDA - Stadtplaner DASL
Daruper StraBe 15 - 48653 Coesfeld

Gemeinde Rosendahl
VBP ,,Schlattkamp*
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Gemeinde Rosendahl
VBP ,,Schilattkamp*

Anhang

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird das Biotopwertverfah-

ren des Landes Nordrhein-Westfalen* angewandt.

Bei der Berechnung wird jedem Biotop ein Wert zugeordnet, der mit * MSWKS und MUNLV (2001):

der betroffenen FlachengroRe des Biotops multipliziert wird. Die ~ Ausgleichvon Eingriffenin
: : ; . Natur und Landschaft.
Summe aller ermittelten Biotopwertpunkte ergibt den Biotopwert der Diisseldorf
Flache.
Im Ergebnis (Tab.3) ist die Differenz zwischen Ist-Zustand und kiinfti-
gem Zustand angegeben und stellt somit das Ausgleichsdefizit dar.
Bewermngsparameter
Flache Grund- Gesamt- | Gesamt- Einzel-
{qm) wert korrektur- wert flachenwert
Code-Nr._|Biotoptyp faktor
1.3 Schotterflache (Parkplatz} 440,00 1,00 1,00 1,00 440,00
3.1 Acker 18.590,00 2,00 1,00 2,00 37.180,00
5.1 Brache < § Jahre 40,00 4,00 1,00 4,00 160,00
81" Hecke, Gebiisch 200,00 7,00 0,80 5,60 1.120,00
Summe G1 19.270,00 38.900,00
* Reduzierung aufgrund der Beeintrachtigungen durch angrenzende Parkplatznutzung bzw. Bahnstrecke.
nes gemaB den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Bewertungsparameter
Flache Grund- Gesamt- | Gesamt- Einzel-
{qm) wert korrektur- wert flachenwert
Code-Nr. |Biotoptyp faktor
I
Landhandelsbetrieb (GRZ 1,0) 12.070,00 0,00
1.1 Versiegelte Fldchen 12.070,00 0,00 1,00 0,00 0,00
Private Griinflache 5.470,00 22.836,00
81" Hecke, Gebiisch 4.570,00 6,00 0,80 4,80 21.936,00
oA Feuerwehrumfahrt in der Pllanzflache (300 m x 3 m) 900,00 1,00 1,00 1,00 900,00
Flache fiir die Wasserwirtschaft 1.730,00 3.460,00
0 A™* Riickhaltebecken 1.730,00 2,00 1,00 2,00 3.460,00
Summe G2 19.270,00 26.296,00
*  Reduzierung aufgrund der Beeintrachtigungen durch angrenzende Landhandelsnutzung
**  Dadie Anlage eines Regenriickhaltebeckens bei naturnaher Gestaltung in der Regel keinen Ausqleichsbedarf venursacht, aber auch keine dkologische Aufier
tung bewirkt, wird der neutrale Ausgangsbiotopwert der Ackerflache (2 Biotopwertpunkie) angesetzt
Tabelle Nr. 3: Gesamtbilanz
Biotopwertdifferenz (in Punkten/gm) = G2 - G1 26.296,00 - 38.900,00 = -12.604,00
Ausgleichsdefizit -12.604  Biotopwertpunkte
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