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SV Vii/908

Satzung
iiber die 3. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes ,,Holtwick-Ost*
im Ortsteil Holtwick vom .............

Gemal den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NRW 2023), den §§ 2 Abs.
1, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGB! 1 S. 2414) und § 86 Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) - jeweils in
der zurzeit geltenden Fassung - hat der Rat der Gemeinde Rosendahl am die nach-
folgende Satzung, bestehend aus Text, Begriindung und Planzeichnungen zur 3. verein-
fachten Anderung des Bebauungsplanes ,Holtwick-Ost* im Ortsteil Holtwick beschlossen:

§1

Die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Holtwick-Ost* im Ortsteil Holtwick be-
zieht sich auf die Grundstiicke Gemarkung Holtwick, Flur 7, Flurstiicke Nr. 62 und 63, welche
an der Strafle ,Schlesierstrale” gelegen sind.

§ 2

Der auf den in § 1 genannten Grundstiicken festgesetzte Bereich, der von jeglicher Bebau-
ung freizuhalten ist, wird ersatzlos aufgehoben.

§3

Im Anderungsbereich erfolgt eine Erweiterung der Baugrenzen in Anpassung an die vorhan-
denen Baugrenzen entsprechend dem beigefligten Plan B.

Die Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen an der
Ostseite der vorgenannten Grundstiicke werden in Fortfihrung der vorhandenen Festset-
zungen entsprechend dem beigefiigten Plan B erganzt.

§4

Im Ubrigen gelten die sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ,Holtwick-Ost" weiter.

§5

Die beigefugten Planzeichnungen (Plan A - Bestand -; Plan B - Anderung -) und die Be-
grindung sind Bestandteil dieser Satzung.

§6

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.



Begriindung

zur 3. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes ,,Holtwick-Ost*
im Ortsteil Holtwick

Die Grundstiicke Gemarkung Holtwick, Flur 7, Flurstiicke 62 und 63, auf welche sich die An-
derung bezieht, befinden sich im Ortsteil Holtwick an der StraRe ,Schlesierstrae”. Der An-
derungsbereich wird durch den Bebauungsplan ,Holtwick-Ost* planerisch abgedeckt.

Der Bebauungsplan ,Holtwick-Ost* wurde durch Bekanntmachung im Amtsblatt am
10.01.1996 rechtskraftig. Da das Plangebiet gréftenteils bereits bebaut war, orientierte sich
die Festsetzung der Baugrenzen am vorhandenen Bestand. Weiterhin wurde im dstlichen
Randbereich des Plangebietes in Verlangerung der ,Schiesierstralle” eine Flache festge-
setzt, die von einer Bebauung freizuhalten ist, um hier die Méglichkeit einer Erweiterung des
Wohngebietes nach Osten offen zu halten.

Der Antragsteller plant die Errichtung eines weiteren Wohnhauses mit Garage auf seinem
Grundstiick. Hierdurch werden die seinerzeit festgesetzten Baugrenzen tberschritten und
der von jeglicher Bebauung freizuhaltende Bereich muss mit in Anspruch genommen wer-
den. Zur Realisierung der geplanten Bebauung ist der auf den Grundstiicken Gemarkung
Holtwick, Flur 7, Flurstiicke Nr. 62 und 63 festgesetzte Bereich, der von jeglicher Bebauung
freizuhalten ist, aufzuheben und eine Erweiterung der Baugrenzen vorzunehmen.

Die Vermarktung von Bauflachen im Baugebiet ,Haus Holtwick® ist bei weitem noch nicht
abgeschlossen. Zudem stehen im westlichen Ortsbereich, im Bebauungsplangebiet ,Garten-
stiege”, noch ausreichend zu Wohnzwecken tberplante Bereiche zur Verfigung, sodass
eine weitergehende 6stliche Erweiterung der Ortslage Holtwick nicht notwendig ist. Insofern
kann der hierfiir vorgesehene Vorbehaltsstreifen entfalien.

Nach Aufhebung des Vorbehaltsstreifens auf den vorstehenden Grundstiicken werden hier
zur besseren Nutzungsmaéglichkeit der Grundstiicke die Baugrenzen erweitert. Weiterhin
erfolgt eine Erganzung der Ausweisung der Flachen zur Anpflanzung von Badumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzung in FortfUhrung der vorhandenen Festsetzungen auf der
Ostseite der betroffenen Grundstiicke.

Es wird damit die Option fur eine mafRvoll stadtebaulich verdichtete und vertretbare Lésung
geschaffen. Durch die relativ geringe Erweiterung von Bauflachen in diesem Bereich wird die
Mdoglichkeit einer besseren baulichen Nutzung bei gunstigerer Auslastung der vorhandenen
Infrastruktur erreicht und gleichzeitig ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden gewahr-
leistet.

Gegeniliber dem bisherigen Bebauungsplan ergibt sich hierdurch keine Méglichkeit einer
erweiterten baulichen Nutzung (GRZ 0,3) fir die betroffenen Grundstiicke.

Voraussetzung fir die Durchfihrung eines vereinfachten Anderungsverfahrens ist nach § 13
BauGB, dass die Grundzige der Planung nicht beriihrt werden und somit die dem Bebau-
ungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Konzeption unangetastet bleibt. Dieses ist hier
gegeben. Die Anderung erfolgt in Anpassung an den sich aus der vorhandenen Eigenart und
der vorgegebenen Planung fur die nidhere Umgebung ergebenden Zulassigkeitsmalstab.

Zusatzliche Eingriffe in das Landschaftsbild sind aus der Anderung/Erweiterung nicht
unmittelbar abzuleiten.



Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird in diesem vereinfachten Verfahren von der Notwendigkeit
einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom dem Umweltbericht nach § 2a und von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener informationen
verflgbar sind, abgesehen.

Im Ubrigen gelten die sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen weiter.
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Plan A Bestand

Bebauungsplanausschnitt
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