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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele
1.1 Aufstellungsbeschluss und rdumlicher Geltungsbe-
reich

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat in seiner Sitzung am .........

beschlossen, den im Norden des Oristeils Holtwick gelegenen Be-

bauungsplan nach den Vorschriften des Baugesetzbuch zu dndern.

Das Plangebiet umfasst die westlich und dstlich der Handwerkerstra-

Re gelegenen Grundsticke und wird begrenzt durch:

- die Legdener Strafle im Osten,

- den Waldweg im Siden ,

- das Flurstick 196, Flur 4 im Westen sowie

- den landwirtschaftlichen Weg Flurstiick 125, 137 und 138, Flur
4 im Norden.

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind im Bebauungs-

plan entsprechend festgesetzt.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord” der Gemeinde Rosendahl
wurde im Jahre 1973 als Satzung beschlossen. Grundlage des Be-
bauungsplanes ist damit die Baunutzungsverordnung 1968. Ein-
schrénkende Festsetzungen zum Einzelhandel enthalt der Bebau-
ungsplan nicht. Demnach sind in dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme von Einkaufs-
zentren und Verbrauchermarkten, die nach Lage, Umfang und
Zweckbestimmung vorwiegend der (bergemeindlichen Versorgung
dienen, zuldssig.

Aufgrund der fortschreitenden Tendenz zur Auslagerung von Einzel-
handelsbetrieben aus dem Zentrum der Stadte und Gemeinden in die
verkehrsglinstig am Stadtrand gelegenen Gewerbegebiete und der
damit verbundenen negativen Auswirkungen auf die Funktion der
Ortskerne ist die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben in Gewer-
begebieten im Rahmen der Neufassung der Baunutzungsverordnung
1990 konkretisiert und eingeschrankt worden. Innerhalb von Gewer-
begebieten sind demnach nur noch Einzelhandelsnutzungen bis zur
grenze der sog. ,GroRflachigkeit” zuldssig, die keine negativen stad-
tebaulichen Auswirkungen hervorrufen.

Im Geltungsbereich von Bebauungsplénen, die auf der Grundlage der
Baunutzungsverordnung 1968 aufgestellt wurden und keine steuern-
den Regelungen zum Einzelhandel enthalten, besteht ein dringendes
Planungserfordernis und eine Planungspflicht der Gemeinde, um
durch eine Anpassung an die geltenden Regelungen der BauNVO
1990 landesplanerisch und stadtebaulich nicht vertretbaren Fehlent-
wicklungen entgegenzuwirken®.

Vor diesem Hintergrund soll nun mit der Anderung des Bebauungs-
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planes ,Gewerbegebiet Nord” eine Umstellung des Bebauungsplanes
auf die Regelungen der Baunutzungsverordnung 1990 vorgenommen
werden.

1.3 Derzeitige Situation

Das Plangebiet ist mittlerweile Uberwiegend bebaut. Die Struktur der
vorhandenen Nutzungen reicht von produzierendem Gewerbe- und
Handwerksbetrieben bis hin zu Dienstleistungsbetrieben. Im Kreu-
zungsbereich Handwerker Stral’e / Legdener Straflte befindet sich ein
Mdobelmarkt, dessen Verkaufsflache nach Auswertung der vorhande-
nen Bauakten ca. 2.700 gm betragt. Darliber hinaus findet sich inner-
halb des Plangebietes an der Handwerkerstrale ein Fleischmarkt.

1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

Im Regionalplan® ist das Plangebiet als ,Gewerbe- und Industriean-
siedlungsbereich” ausgewiesen.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Rosendahl weist fir das
Plangebiet insgesamt ,Gewerbliche Bauflache" aus.

2 Anderungspunkte
e Ubernahme der Baunutzungsverordnung 1990 als Rechts-
grundlage des Bebauungsplanes
Wie oben bereits dargestellt, gilt fur den Bebauungsplan die zum
Zeitpunkt seiner Aufstellung rechtskraftige Baunutzungsverordnung
1968. Einschrénkende Festsetzungen zum Einzelhandel enthalt der
Bebauungsplan nicht, so dass im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Einzelhandelsbetriebe — mit Ausnahme von Einkaufszentren
und Verbrauchermaérkten, die nach Lage, Umfang und Zweckbestim-
mung vorwiegend der Ubergemeindlichen Versorgung dienen — zu-
l&ssig sind.
Durch die Ubernahme der Baunutzungsverordnung 1990 als Rechts-
grundlage des Bebauungsplanes sind der Zuldssigkeit von Einzel-
handelsbetrieben im Plangebiet verénderte Grenzen gesetzt.
Einkaufszentren, (igrof¥flachige Einzelhandels- oder Handelsbetriebe,
die sich nach Art, Lage oder Umfang auf die Verwirklichung der Ziele
der Raumordnung und Landesplanung oder auf die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung der Gemeinde nicht nur unwesentlich aus-
wirken koénnen, sind demnach im Gewerbegebiet unzuldssig und
kénnen nur innerhalb von ,Sonstigen Sondergebieten” gem. § 11 (3)
BauNVO zugelassen werden. Einzelhandelsbetriebe sind nach gel-
tender Rechtslage groRflachigi. S. v. § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauN-
VO, wenn sie eine Verkaufsflache von 800 gm Uberschreiten*.
Mit Anwendung der Regelungen der Baunutzungsverordnung 1990
kann somit einer méglichen Ansiedlung groRflachiger Einzelhandels-
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betriebe im Plangebiet, die negative stadtebauliche Auswirkungen auf
den Ortskern Holtwicks, die Zentrenstruktur der Gemeinde Rosendahl
oder der Nachbargemeinden hervorrufen kénnen, vermieden werden.
Ein Einzethandelskonzept fur die Gemeinde Rosendahl besteht auf-
grund der geringen Gréfie der Gemeinde bzw. der einzelnen Ortsteile
nicht, sodass eine weitere konkretisierende Einschrankung der inner-
halb des Plangebietes zuléssigen Einzelhandelsnutzungen z.B. Hin-
sichtlich der zuldssigen Hauptsortimente nicht vorgenommen wird.

Im Hinblick auf die planungsrechtliche Zulassigkeit des innerhalb des
Plangebietes ansdssigen Mdbelmarktes wird eine ergdnzende Fest-
setzung in den Bebauungsplan aufgenommen (s.u.).

Mit der Anwendung der Baunutzungsverordnung 1990 gelten veran-
derte Rechtsgrundlagen fur die Berechnung der zuladssigen Grundfla-
chenzahl innerhalb des Plangebietes.

Auf Grundlage der BauNVO von 1968 waren Stellplatze, Garagen
und Nebenanlagen bei der Berechnung der Grundflachenzahl nicht
zu berlcksichtigen. Somit bestand keine Begrenzung der maximal
zuldssigen Versiegelung eines Grundstlcks.

GemalR § 19 (4) BauNVO 1990 sind nunmehr Stellplatze, Garagen
und Nebenanlagen bei der Ermittlung der GRZ zu beriicksichtigen.
Unter Einbeziehung der Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen,
Anlagen sowie der sonstigen baulichen Anlagen darf die festgesetzte
GRZ um bis zu 50 % Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,8.

Sofern einzelne Grundstlicke ein Uber dieses MaR hinausgehenden
Versiegelungsgrad besitzen, geniellen diese Bestandsschutz.

J Sicherung vorhandener Nutzungen gem. § 1 (10) BauNVO
Der innerhalb des Plangebietes ansadssige Moébelmarkt (Flurstliicke
15, 147 und 148, Flur 5) besitzt eine Verkaufsflache von ca. 2.700
gm. Damit wére der Betrieb bei Anwendung der Baunutzungsverord-
nung 1990 innerhalb des Gewerbegebietes unzuléssig, da ein Betrieb
dieser GréRenordnung der Festsetzung eines Sondergebietes gem.
§ 11 (3) BauNVO bedurfte. Um den Bestand des Betriebes planungs-
rechtlich zu sichern, wird gemaR § 1 (10) BauNVO festgesetzt, dass
der bei der Bebauungsplandnderung bereits bestehende Einzelhan-
delsbetrieb auch weiterhin zuldssig ist und im Rahmen der bestehen-
den Genehmigungen baulich geédndert und erneuert werden darf.
Eine Erweiterung der vorhandenen Verkaufsflachen oder eine Ande-
rung der Sortimente ist nicht zuldssig, um negative stadtebauliche
Auswirkungen auf den Ortskern Holtwicks und Osterwicks bzw. die
Zentren der Nachbarkommunen zu vermeiden.
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e Anpassung der liberbaubaren Flachen

Im nérdlichen Teil des Plangebietes verlduft die Abgrenzung der
Uberbaubaren Flachen derzeit in einem Abstand von 40 m zur Bun-
desstrale 474 (Legdener Strale). Im Rahmen der Anderung des
Bebauungsplanes wird der Verlauf der Baugrenze in Ubereinstim-
mung mit den Regelungen des § 9 Fernstrallengesetz in einem Ab-
stand von 20 m zu Rand der befestigten Fahrbahn der B 474
festgesetzt.

3 ErschlieBung

Die ErschlieRung der Bauflachen ist durch die Handwerkerstralle mit
Anschluss an die Legdener Stralle gewahrleistet. Von der Bebau-
ungsplanédnderung sind Belange der ErschlieBung nicht betroffen.

Die gemall den bauordnungsrechtlichen Vorschriften erforderlichen
Stellplatze sind jeweils auf den privaten Grundstlicksflachen nachzu-
weisen.

4 Belange des Freiraumes

Belange des Freiraums sind durch die vorliegende Bebauungsplan-
anderung nicht betroffen.

Wie oben bereits erldutert, wird durch die Anwendung der Baunut-
zungsverordnung 1990 die maximal zuldssige Grundflachenzahl auf
ein Maf von 0,8 begrenzt.

Die planungsrechtlich zuldssige Obergrenze der Versiegelung inner-
halb des Plangebietes wird durch die Anderung des Bebauungspla-
nes damit verringert.Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch
die Bebauungspananderung somit nicht ausgelést.

5 Ver- und Entsorgung

Das notwendige Ver- und Entsorgungsnetz ist im Plangebiet vorhan-
den und wird weiterhin durch die zustandigen Trager gewahrleistet.
Belange der Ver- und Entsorgung sind durch die Planung nicht betrof-
fen.

6 Immissionsschutz

Durch die vorliegende Bebauungsplandnderung werden Festsetzun-
gen zum Immissionsschutz nicht bertihrt. Der Bebauungsplan setzt
fur die Uberwiegenden Teile des Plangebietes ein Gewerbegebiet
gem. § 8 BauNVO ohne weitere Einschrankungen fest. Im sldlichen
Teil des Plangebietes wird die Art der zuldssigen Betriebe auf digje-
nigen Betriebe beschrankt, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Die nachstgelegenen Wohngebiete befinden sich ¢stlich der Legde-
ner Stralle.
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Vor dem Hintergrund, dass das Plangebiet mittlerweile weitgehend
bebaut ist, besteht kein Erfordernis, ergdnzende Festsetzungen zur
Gliederung des Gewerbegebietes nach der Art der zulédssigen Betrie-
be z.B. auf Grundlage des Abstandserlass NRW aufzunehmen. Bei
der Neuansiedlung von Gewerbebetrieben ist die Vertraglichkeit mit
den 6stlich gelegenen Wohngebieten im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens auf Grundlage des § 15 BauNVO zu prifen.

7 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind durch die Anderung nicht betrof-
fen. Im Falle von kulturhistorischen Bodenfunden sind die Vorschrif-
ten des Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

8 Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. §§ 2 (4) iV.m § 1
(8) Nr. 7 und 1a BauGB durchzufihrenden Umweltpriifung zusam-
men, in der die mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans
voraussichtlich verbundenen Umweltauswirkungen ermittelt und be-
wertet wurden. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten
berticksichtigt der Umweltbericht die Vorgaben der Anlage zu §§ 2 (4)
und 2a BauGB.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im wesentli-
chen das Plangebiet des Bebauungsplans. Je nach Erfordernis und
raumlicher Beanspruchung des zu untersuchenden Schutzguts erfolgt
eine Variierung dieses Untersuchungsraums. Folgende Umwelt-
schutzziele wurden beachtet:

Tabelle 1: Beschreibung der Umweltschutzziele

Schutz des Menschen vor Immissionen (z.B. Larm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
- zielen (z.B. Baugesetzbuch, TA Larm, DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau).

| Beziiglich der Erholungsméglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im Baugesetzbuch
| (Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnaturschutzgesetz enthalten.

| Gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz, dem Landschaftsgesetz NW und in den entsprechen-

.| den Paragraphen des BauGB (u.a. zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-

| turhaushaltes und der Tier- und Pflanzenwelt einschiieRlich ihrer Lebensstatten und Lebensréu-

| me) sowie der Bundesartenschutzverordnung vorgegeben. Weitere Auskinfte geben die
_ | Fachinformationssysteme des Landesamts fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV).

| Vorgaben im Bundesnaturschutzgesetz, dem Bundes- und Landeshodenschuizgesetz (u.a. zum
.| sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden, zur nachhaltigen Sicherung oder
| Wiederherstellung der Bodenfunktionen), der Bundesbodenschutzverordnung und bodenschutz-
| bezogene Vorgaben des Baugesetzbuches (z.B. Bodenschutzklausel) sowie das Wasserhaus-
| haltsgesetz und das Landeswassergesetz (u.a. zur Sicherung der Gewasser zum Wohl der Allge-
. I'meinheit und als Lebensraum fiir Tier und Pflanze)
Landschaft =~ | Bundesnaturschutzgesetz, Landschaftsgesetz NW (u.a. zur Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
_ | 8choénheit sowie des Erholungswerts der Landschaft) und in den entsprechenden Paragraphen
.. des Baugesetzbuches vorgegeben.
Luft und‘:mima ! Zur Erhaltung einer bestmaglichen Luftqualitat und zur Vermeidung von schadlichen Umweltein-
. wirkungen sind die Vorgaben des Baugesetzbuchs, des Bundesimmissionsschutzgesetzes und

| der TA Luft zu beachten. Indirekt enthalten Uber den Schutz von Biotopen das Bundesnatur-
|| schutzgesetz und direkt das Landschaftsgesetz NW Vorgaben fur den Klimaschutz.
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au- oder urch das Denkmalsc utzgetz ter S utz gestllt. Der
- | Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und Landschafisbildes ist in den entsprechenden
.| Paragraphen des Baugesetzbuches bzw. des Bundesnaturschutzgesetzes vorgegeben.

‘ Sachguter .

Nachfolgend wird der Bestand im Plangebiet sowie im auswirkungs-
relevanten Umfeld analysiert. Die Beschreibung des derzeitigen
Umweltzustands beziehen sich auf das bestehende Planungsrecht
des plangebietsrelevanten Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Nord”
und die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Nord”
sowie erganzender drtlicher Bestandstberprifungen.

Der Bestand von Natur und Landschaft (Boden, Wasser, Klima / Luft,
Arten und Lebensgemeinschaften / Biotoptypen / Artenschutz, Land-
schaftsbild, Kultur- und Sachgiter, Wirkungsgeflige zwischen den
Schutzgitern) ist entsprechend der rechtskraftigen Festsetzung ge-
werblich genutzt.

Infolge von Bebauung und Versiegelung sind die Schutzglter von
Natur und Landschaft insgesamt von nachrangiger Qualitat. Bemer-
kenswert sind lediglich einige Gehélzstrukturen am 6stlichen Rand
sowie ein Bestand im Sidwesten des Plangebietes.

Der Immissionsschutz fur umgebende Wohnnutzung wird derzeit
durch die Anwendung des Abstandserlasses NRW in der Fassung
von 1974 und der damit festgesetzten Gliederung des Gewerbegebie-
tes gewahrleistet

Mit der Durchfiihrung der Planung werden im Vergleich zum der-
zeit rechtskraftigen Bebauungsplan zwei Anderungen in die Planung
integriert, die sich auf die Schutzglter von Natur und Landschaft wie
folgt auswirken.

Als Folge des Einzelhandelserlasses vom 22.09.2008 erfolgt die In-
tegration der Vorgaben fur die Einzelhandelsnutzung, durch die die
Struktur des Einzelhandels im Hauptgeschaftsbereich der Gemeinde
Rosendahl gestéarkt werden soll. Umweltrelevante Veranderungen auf
die Schutzgliter im Plangebiet ergeben sich hierdurch nicht.

Durch die Anwendung der Baunutzungsverordnung in der Fassung
von 1990 erfolgt eine Begrenzung des zuldssigen Versiegelungsgra-
des. Im Vergleich zu den Vorgaben der BauNVO 1962 bzw. 1968 (s.
Pkt. 5.2) sind kinftig mind. 20 % der Flache unversiegelt zu gestal-
ten.

Da auch mit der Ausdehnung der Baugrenze — unter Beachtung der
genannten kinftig zuldssigen Grundflachenzahl keine Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft bewirkt wird, wird mit der Ande-
rung kein Eingriff im Sinne des § 18 BNatSchG vorbereitet.

Die nahe der B 474 vorhandenen Geholze sowie der im Stdwesten
vorhandene Gehdlzbestand sind planungsrechtliich als Gewerbe-
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standort nutzbar. Artenschutzrechtliche Vorgaben gem. § 42
BNatSchG sind im Zuge der Genehmigungsplanung zu beachten.
Aufgrund der Festsetzung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Nord” und die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Nord” wirde bei Nicht-Durchfiihrung der vorliegenden Planung
die gewerbliche Nutzung im Bereich des Plangebietes auch weiter
fortbestehen.

Nennenswertes naturnahes Entwicklungspotenzial der Schutzglter
bestinde nicht. Bei der planungsrechtlich zuldssigen Inanspruch-
nahme von Gehélzen wéaren artenschutzrechtlichen Vorgaben gem.
§ 42 BNatSchG auch im Zuge der Genehmigungsplanung zu beach-
ten.

Wie aus der Beschreibung des Umweltzustandes und der Auswir-
kungsprognose hervorgeht, werden mit der Uberarbeitung des Be-
bauungsplanes ,Gewerbegebiet Nord“ und die 1. Anderung des
Bebauungsplanes  ,Gewerbegebiet Nord” keine erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter von Natur
und Landschaft oder auf das Schutzgut Mensch vorbereitet.
MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
werden somit nicht erforderlich.

Da es sich bei dem Anderungsbereich um ein bereits realisiertes Ge-
werbegebiet handelt und das Planungsziel die Anpassung an gelten-
des Planungsrecht beinhaltet, bestehen rdumlich keine
anderweitigen Planungsmadglichkeiten.

Zusitzliche technische Verfahren wurden nicht erforderlich.
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Anga-
ben traten nicht auf.

Mallnahmen zum Monitoring beschranken sich somit auf die Priifun-
gen im Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren. Unbenom-
men hiervon ist die Unterrichtung der Gemeinde seitens der fir den
Umweltschutz zusténdigen Behérden gem. § 4 (3) BauGB.

Aufgrund der Kirze des Umweltberichtes wird von einer weiteren
Zusammenfassung abgesehen.

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Rosendahl
Coesfeld, im Marz 2010

WOLTERS PARTNER
Architekten BDA - Stadtplaner DASL
Daruper Stralle 15 - 48653 Coesfeld
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