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GEMEINDE ROSENDAHL

Satzung
iiber die 3. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes ,,Osterwick Nord*
vom

Gemal den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NRW 2023), den §§ 2
Abs. 1, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI | S. 2414) und § 86 Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) — jeweils in
der zurzeit geltenden Fassung — hat der Rat der Gemeinde Rosendahlam ............ die nach-
folgende Satzung, bestehend aus Text, Begriindung und Planzeichnungen, zur 3. verein-
fachten Anderung des Bebauungsplanes ,Osterwick Nord* beschlossen.

§ 1

Die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Osterwick Nord* im Ortsteil Osterwick
bezieht sich auf einen nérdlichen Bereich des Bebauungsplanes und betrifft das Grundstiick
Gemarkung Osterwick, Flur 18, Flurstlick Nr. 277, welches im Eckbereich der StraRen ,Wie-
dings Stegge” und ,Zum Wiedel* gelegen ist.

§ 2

Fur das Grundstuck werden die Baugrenzen entsprechen der Planzeichnung (Plan B
~Anderung—) nach Norden erweitert.

§3

§ 1 Dachform — Drempelhthe der textlichen Festsetzungen wird um folgenden Satz 4 er-
ganzt.

,im Bereich der Fldche fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten®
(Festsetzung gemaR § 9 BauGB, Punkt 1.4) wird als Dachform auch ,Flachdach® zugelas-
sen.

Die bisherigen Satze 4 und 5 werden Satze 5 und 6.

§4

Im Ubrigen gelten die sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ,Osterwick Nord" weiter.



§5

Die Planzeichnungen (Plan A —Bestand—; Plan B —Anderung-) und die Begriindung sind
Bestandteil dieser Satzung.

§6

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft



Begriindung
zur 3. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes ,,Osterwick Nord“

Die 3. vereinfachte Anderung bezieht sich auf das Grundstiick Gemarkung Osterwick, Flur
18, Flurstlick Nr. 277. Das Grundstiick ist mit einem Kindergarten (DRK-Familienzentrum
,Fidus®) bebaut. Es befindet sich im Ortsteil Osterwick im Eckbereich der Stralen ,Wiedings
Stegge“ und ,Zum Wiedel“. Der Anderungsbereich wird durch den Bebauungsplan ,Oster-
wick Nord* planerisch abgedeckt.

Far die U3-Betreuung soll der Kindergarten im nordwestlichen Bereich erweitert werden. Das
Planungskonzept beriicksichtigt, dass durch die Erweiterung in diesem Bereich die aufwen-
dig gestalteten AulRenanlagen im Nordosten des Gebdudes und insbesondere die Aulzen-
spielflachen erhalten bleiben kénnen.

Der Erweiterungsbau Uberschreitet jedoch die nérdliche Baugrenze des Bebauungsplanes
und sieht zudem als Dachform Flachdach und nicht die im Bebauungsplan vorgeschriebenen
Formen Satteldach, Walmdach oder Kriippelwalmdach vor.

Im Jahre 2006 wurde mit der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,Osterwick
Nord® fur die Wohnbebauung entlang der Stralle ,Wiedings Stegge” die nérdliche Baugrenze
im Abstand von 4 m zur StraRenbegrenzungslinie festgesetzt. Diese Baugrenze wird nun
aufgegriffen und gilt auch fur das Grundstiick des Kindergartens.

Um das Dach fir den Erweiterungsbau an die vorhandene Dachlandschaft des Kindergar-
tens anzupassen, wird die Dachform Flachdach zugelassen. Zudem fligt sich der Flach-
dachanbau in die umgebende Bebauung harmonisch ein.

Voraussetzung fur die Durchfithrung eines vereinfachten Anderungsverfahrens ist nach § 13
Baugesetzbuch (BauGB), dass die Grundziige der Planung nicht ber{ihrt werden und somit
die dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Konzeption erhalten bleibt. Die-
ses ist hier gegeben.

Zusatzliche Eingriffe in das Landschaftsbild sind durch die vereinfachte Anderung nicht ge-
geben.

GeméR § 13 Abs. 3 BauGB wird in dem vereinfachten Verfahren von der Notwendigkeit einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar sind, abgesehen.

Im Ubrigen gelten die sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen weiter.



HAE

SR




Plan B B
3. vereinfachte Anderung des
Bebauunsplanes ,,Osterwick Nord*
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