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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Abstandsliste
Die in der "Abstandsliste 1998" unter den im Plan festgesetzien Abstandskiassen (z. B. unzuldssig AK Hij)
aufgeflhrien Betriebsarten und solche mit &hnlichem Emissionsstandard sind in dem enisprechenden
Baugebiet unzuléissig. Ausnahmen sind nach § 31 (1) BauGB {ir Betriebsarten der néichstniedrigeren
Abstandsklasse zulssig, wenn der Immissionsschutz sichergestellt ist. Abweichend von Satz 1 sind in
den enisprechenden Baugebieten die mit {*} gekennzeichneten Betriebsarten der jeweils
n&chstniednigeren Abstandsklasse allgemein zultssig. (§9 1. V. m. § 1 {5} BauNvO}j
2. Bauhbhe § 18 (1) BauNvO
Die im Gewerbegebiet festgesetzte maximale Bauhdhe kann im Einzelfall durch betriebsbedingte
Baukdrperteile ausnahmsweise Uberschritten werden. Ausnahmen sind Kima und Ablufigerdie, Schomsteine
untergeordnete fechn. Anlagen, Antennen und Sendeaniagen. Bezugspunkt ist die OK Niveau der
zugeordneten ErschlieBungsstraBe.
3. Bauweise § 22 {2] BauNVO
Auf den einzeinen Baugundstiicken sind Gebdude in offener Bauweise zu erichten, wobei jedoch eine
Uberschreitung der Gebdudeltinge von 50 m zugelassen ist,
4. § 9 (1] Nr. 20 und 25¢ BauGB
a) Die Fltichen zum Anpflanzen von BGumen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen sind mit heimischen,
standortgerechien Gehdlzen {min. 1 Pfanze/m?} zu bepflanzen. (§9(1}) Nr. 20 und 25a BauGB).
b} Auf den privaten Steliplaizen ist anteilig je angefangener 4. Steliplatz mind. 1 gro8kroniger
Laubbaum zu pflanzen.
c) Die Grundsticksgrenzen zu benachbarien Grundstiicken sind jeweils in 2,0 m Breite
{d.h. insgesamt 4,0 m} mit standortgerechien Gehdlzen zu bepflanzen.
5. Zur Minimierung der Fli&ichenversiegelung sind
- nicht Uberbaubare Grundstickstidchen zu begriinen und von jedlficher Versiegelung freizuhalten.
- Hauszugangswege, Zufahrien und Stelipiaitze mit wasserdurchi@ssiger Oberfiéiche
und enfsprechendem Unterbau herzustellen bzw. die Ableitung des Niederschlagswassers
in die Pllanzfidchen sicherzustellen. Hierbei sind wassergebundene Decken, Kies und
Rasengitter-steine zuldssig. Darlber hinaus sind Mosaik-und Kleinpflaster nur zuléssig,
wenn die Fugenbreite mindestens 2 cm betragt und die Fugen selbst wasserdurchidssig sind.
6. Fin-und Ausfahrt
Aus Sicherheitsgrinden ist entlang der L 555 eine Ein- und Ausfahrt und Zugang nicht eraubt.
7. Sichidreieck
Das Sichtfeld ist von jeder sichtbehindernden Bebauung, Bepflanzung, abgesteliten Fahrzeugen oder ander-
weitiger Benutzung Uber 0,80 m Hohe, von der Fahrbahnoberkante gemessen, dauemd freizuhalten.
8. Werbeanlagen
Zuldssig sind Werbeanlagen am GebGude gem.§ 13 BauO NRW sowie diejenigen, die die Abmessungen gem.
§ 65/1 Nr. 33 BauO NRW nicht Uberschreiten als Einzelbuchstaben, Transparente, etc. nur am Gebaude.
Luldssig sind hinferleuchtete Werbeanlagen, die nichf blenden, blinken, spiegeln oder gléinzen.
Die Grofe der Werbeanlagen ist auf max. 2,5 m? zu begrenzen; bei Einzelbuchstaben wird die
maximale Fitiche durch die umschreibende Linie bestimmt.
Nicht zultissig sind Werbeanlagen zwischen der Baugrenze und dem befestigten Fahrbahnrand
der L 555- 10 m - Zone -
Bauvorhaben mit Schaufensteraniagen, die der L 555 zugewandt werden sollen, sind im 20 m -
Bereich der L 555 nicht zul&ssig.
2. Ausschiuss von Einzelhandelsbetrieben
Innerhalb des Gewerbegebietes sind Einzethandelsnutzungen gem. § 1 Abs. 4-9 BauNVO mit folgenden
innenstaditypischen Warensortimenten unzuléissig.
1. BUcher / Zeitschriften / Papier/ Schreibwaren/ Biroorganisation
2. Kunst / Antiquitaien
3. Baby-/ Kinderartikel
4. Bekleidung, Lederwaren, Schuhe
5. Unterhaltungselektronik / Computer, Elekirohaushalfswaren
6. Foto / Optik
7. Binfichtungszubehdr {ohne Mbbel}, Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe
8. Musikalienhandel
9. Uhren / Schmuck
10. Spietwaren, Sportartikel
1. Lebensmittel, Getrdinke
12. Drogerie, Kosmetik, Haushaliswaren
13. Teppiche {ohne Teppichboden)
14. Blumen
Ausnahmsweise zuldssig sind Verkaufsstellen, wenn diese in unmittelbarem Zusammenhang mit einem
Produktions- Dienstieistungshetieb oder GroBhandel stehen.
Verkaufsstellen als Zubehdr zu Tankstellen und Betrieben, die der Versorgung der im Gebiet arbeitenden
Bevdlkerung dienen, sind aligemein zuldssig.
10. Ausschluss von YergnUgungsstatten
GemdaB § 1{5) und {9) BauNVO sind innerhalb des Gewerbegebietes Vergnigungsstditen im Sinne
des § 8 (3} BauNVO nicht zuldssig.
11. Béchen fur die Wasserwirtschaft
Die Uferstreifen innerhalb der "Fidchen fir die Wasserwirtschaft sind von baulichen Anlagen
jedlicher Art sowie von Zaunen, Plasterungen, Geliindeerhdhungen etc. freizuhalien.

Hinweise

1. & wird empfohlen, das von den Dachfiichen anfallende Regenwasser in Zisternen oder
kleineren Teichen zu sammeln und zu versickem.

2. BeiBodeneingriffen kénnen Bodendenkmdler [kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauemwerk,
Einzelfunde, aber auch VerGnderungen und Verfarbungen in der natirichen Bodenbeschaffenheit]
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdlem ist der Gemeinde und dem Landschafis-
verband, Westfalen-tippe, Westfdlischen Museum fir Archdologie/Amt fir Bodendenkmaipflege,
Minster {Tel.: 0251/2105-252} unverziglich anzuzeigen {§§15 + 16 Denkmalschutzgesetz NRW].

3. Kompfmittelidumdienst
FUr den Planbereich sind keine Belastungen mit Kampimittel bekannt. Jedoch ist das Vorhandensein
nicht auszuschiieBen. Falls Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten unverziiglich
einzustellen und der staatliche Kampfmittelrumdienst bzw. das Ordnungngsamt zu benachrichtigen.
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1. Planungsanlass, Ziele, Verfahren

Im Bebauungsplan ,,Nérdlich der Hopinger StraBe® im Ortsteil Darfeld ist zur Erschlie-
Bung des norddstlichen Planbereichs eine von der StraBe ,,Breikamp* nach Norden
abzweigende StichstraBe festgesetzt. Da die freien Baufldchen in diesem Bereich
insgesamt von einem Interessenten bendtigt werden, entfdilt die Notwendigkeit zum
Bau dieser StichstraBe, so dass diese Fidchen fUr eine gewerbliche Nutzung zur Verfo-
gung gestellf werden kdnnen.
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Ausschniﬂ aus dem Bebauungsplan

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat deshalb in der Sitzung am be-
schlossen, eine enfsprechende Anderung des Bebauungsplans durchzufGhren. Der
Anderungsbereich umfasst eine Fidiche von 560 m? nérdlich der StraBe »Breikamp*
und ist im Anderungsplan geometrisch eindeutig festgesetzt.

Diese Anderung des Bebauungsplans dient der Nachverdichtung des Gebietes und
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- die zulassige Grundfldche in Sinne des § 19 (2) BauNVO betréagt weniger als
20.000 m?,

- die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer UVP nach
dem UVPG oder Landesrecht unterliegen wird nicht vorbereitet oder begrindet,

- es bestehen keine Anhalispunkte fUr eine Beeintrichtigung derin § 1 Abbs. 6 Nr. 7

. Buchstabe b genannten SchutzgUter (Erhaltungsziele und Schutzzweck der Ge-

biete mit gemeinschaftlicher Bedeutung sowie die Europdischen Vogelschuiz-
gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes).

Damit handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne des §

130 Abs. 1 des Baugesetzbuchs und die Voraussetzungen fUr die Anwendung des

beschleunigten Verfahrens gem. § 13a Abs. 2 BauGB sind gegeben.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 (2) und (3) Satz 1 BauGB entsprechend, das heilt u. a., dass von der frih-
zeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB abgesehen
werden kann und dass von der Umweltprifung, von dem Umweltbericht, von der
Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von
der zusammenfassenden ErklGrung abgesehen wird.

Darber hinaus gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Safz 5 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zuldssig.

2. Planungsvorgaben

2.1 Regionalplan

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Minster ist der Anderungsbereich als Ge-
werbe- und Industrieansiedlungsbereich dargestellt. Die Nutzung als Gewerbegebiet
entspricht den Vorgaben des Regionalplans.

2.2  FlGchennufzungsplan
Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Rosendahl ist der Anderungsbe-
reich als ,,gewerbliche BauflGdche" dargestelit.

3. inhalt des Bebauungsplans

3.1 Geplante Nufzungen

Die bisher fUr die StichstraBe vorgesehenen Verkehrsflichen werden aufgehoben
und wie die umgebenden Fldchen als "Gewerbegebiet” im Sinne des § 8 BauNVO
festgeseizi. Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen werden angepasst.
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Hinsichtlich der Art und des MaBes der baulichen Nutzung sowie der Gestaltung und
Grinordnung ergeben sich keine Anderungen. Auch hinsichtlich der Gliederung des
Gewerbegebietes gem. § 1 Abs. 4 BauNVO auf der Grundlage des "Abstandserlasses
1998" und damit des Immissionsschutzes fUr die schutzbedUrftigen Nutzungen im Um-
feld des Bebauungsplangebietes ergeben sich keine Anderungen.

3.2 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Anderungsbereichs erfolgt Uber die bereits vorhandene StraBe
»Breikamp*.

4. Umweliauswirkungen der Planung

Wie schon unter Ziffer 1 aufgefUhrt, ist bei der Aufstellung oder Anderung eines Be-
bauungsplanes der Innenentwicklung weder eine Umweltprifung noch ein férmili-
cher Umweltbericht erforderlich. DarUber hinaus stellt § 13a Abs. 2 BauGB diese Ver-
fahren von einer naturschutzrechtlichen Eingriffs-/ Ausgleichsbilonzierung und der
entsprechenden Ausgleichsverpflichtung frei.

Im Sinne einer umfassenden Gesamtabwdagung aller Belange werden die voraus-
sichtlichen Umweltauswirkungen der Planung jedoch kurz dargestellt.

4.] Schufzgut Mensch

Hinsichtlich der Erholungsfunktion und des Immissionsschutzes ergeben sich keine An-
derungen. Das Gewerbegebiet ist hinsichtlich der zuldssigen Nutzungen nach dem
Abstandserlass gegliedert. Damit wird gewdhrleistet, dass in diesem Gebiet nur sol-
che Betriebsarten zugelassen werden, von denen unter BerUcksichtigung des Ab-
standes keine unzumutbaren Stérungen der benachbarten schutzbedirftigen Nut-
zungen zu erwarten sind.

4.2 Schutzguter Tiere, Pflanzen, Landschaftsbild

Hinsichtlich der Tier- und Pflanzenwelt bedeutet die geplante Anderung der Ver-
kehrsflache in ,,Gewerbegebiet" eher eine Verbesserung der Situation, da der Ver-
siegelungsgrad abnimmt.

Eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung ist aus den bereits genannten Grinden nicht
erforderlich, wird jedoch aus Grinden der Transparenz in die Begrindung aufge-
nommen. Die zu erwartenden Eingriffe werden nach der Arbeitshilfe des Landes NRW
~Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft" ermittelt.

4.2.1 Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

Der Anderungsbereich ist im rechitskraftigen Bebauungsplan insgesamt als Verkehrs-
fladche festgesetzt und wird deshailb dem Biotoptyp 1.1 (versiegelte Fldchen) zuge-
ordnet.
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A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes
1 2 3 4 5 6 7 8
Teil- Code |Biotoplyp FlGche Grund- [|Gesami-|Gesamt-|Einzel-
fldche |Nr.  It.iEntsprechend Biotoptypenwertliste {m2) wert A {korrek-  |wert fiGchen-
Nr. Biotop- if.  Bio-{turfaktor wert
typen- fop-
wertlis- typen- Spalte S{Spalte 4 x
te wertliste x SpalteiSpalie 7
6
1.1 versiegelte Fdche [Asphali, Beton, engfugiges|560 0] i 0 0
Pilaster
Gesamifiiche
Gesamifidchenwert A: (Bestand) 0
{Summe Spailte 8).

4.2.2 Zustand des Untersuchungsraumes gemdaB den Festsefzungen des Bebau-
ungsplanes

Die bisherigen Verkehrsfldchen innerhalb des Anderungsbereichs sollen insgesamt

einer gewerblichen Nutzung zugefUhrt werden.

Wie bereits unter Ziffer 4.1 erlgutert wurde, ist fUr die gewerblichen GrundstUcke eine
Grundfldchenzahl von 0,8 festgesetzt, wonach diese Grundsticke bis zu einem Wert
von 80 % durch Gebdude, Nebenanlagen, Stellpldize etc. in Anspruch genommen
werden dirfen. Dieser Wert stellt jedoch eine Rahmenvorschrift dar, die erfahrungs-
gemaB (Beispiele aus anderen Gewerbegebieten belegen dies) nur in sehr seltenen
Fallen (z. B. bei sehr kleinen Grundstlcken) ausgeschopft wird. In vielen Fdallen
verbleiben auf den Grundsticken durch die Vorhaltung von Optionsfléichen fUr Be-
friebserweiterungen sowie auch dllein aufgrund der Abstandsvorschriften der Lan-
desbauordnung (Abstandsfldchen an den Grundsticksgrenzen) groBe FreiflGchen.
Zur Ermittlung der voraussichtlich zu erwartenden Eingriffe wird daher davon ausge-
gangen, dass die festgesetzte Grundfldchenzahl in der Realitét nicht zu 100 % ausge-
schdpft wird, zumal bereits aufgrund der im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzge-
bote gewisse Mindestfreifldchen gesichert sind. In diesem Fall wird daher davon aus-
gegangen, dass die gewerblichen GrundstUcke, zu denen auch die zugeordneten
Pflanzgebote gehdren, maximal zu 70 % gewerblich genutzt werden. Hinsichtlich der
Eingriffsbilanzierung wird dabei von folgenden Annahmen ausgegangen:
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Gewerbegebiet: 560 m?= 100 %, davon
vollig bebaute und versiegelte Gewerbeflichen: 280m*=ca. 50%
StellplGize, gewerbliche FreiflGichen 12m*=ca. 20%
gewerbliche Freifldchen (nicht Uberbaubar): 112m*=ca. 20%
Pflanzgebote: S56m*=ca. 10%

B. Zustand des Untersuchungsraumes geméB den Festsetzungen des Bebauungplanes
i 2 3 4 5 6 7 8
Teil- Code |{Biotoptyp Fidche Grundwert  (Ge- Ge- Einzel-
fldche |Nr. (it.|Entsprechend Biotoptypenwertliste (m2) If Biotop- samf-  |sami-  {fiGchen-
Nr. Bictop- typen- korrek- {wert wert
typen- werlliste fur-
wertlis- A P faktor |Spalte 5|Spalte 4
te) X Spalteix Spdalte
) 7
2 Gewerbegebiet (560 m? }
1.1 Bebaute und versiegelte Gewerbeflichen|280 0,0 1.0 0.0 0
(50%)
1.3 Stellplaize, gewerbliche Freiflichen (20%) 112 1.0 1.0 1.0 112
4.3 Nicht Uberbaubare Féchen (20%) 112 2.0 1.0 20 224
8.2 Pflanzgebote (10%) 56 6,0 1.0 6.0 336
Gesamtflache 560
Gesamifldchenwert B: (Planung) 672
{Summe Spalie 8) .

C. Gesamtbilanz

Gesamfflachenwert B: (Planung) 672
- Gesamtfldchenwert A: (Bestand) 0
Gesamtbilanz: {Gesamtflchenwert B - Gesamifiichenwert A) 672

Es ergibt sich ein AusgleichsUberschuss von 672 Punkten, der mit andern Ausgleichs-
verpflichtungen verrechnet werden kann.

Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sowie auf die Erholungsfunktion sind
ebenfalls nicht zu erwarten, da das vorhandene Gewerbegebiet lediglich nach in-
nen verdichtet wird.

4.3 SchufzgUter Boden, Wasser

Die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a (2) BauGB in Verbindung mit §§ 1ff. Bun-
des-bodenschutzgesetz (BBodSchG) und §§ 1ff. Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) ist zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen
und schadliche Bodenverdnderungen zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen von ver-

Gemeinde Rosendah!
Begriindung zur 1. Anderung der 2. Erweiterung des Bebauungsplans ,Nordlich der Hépinger Stralle”



siegelten, sanierten Fidchen genieBen Vorrang. Besonders zu schitzen sind Bdden
mit hochwertigen Bodenfunktionen gemd&B § 2({1) BBodSchG. Da die geplante Ande-
rung des Bebauungsplans der Verdichtung eines bebauten Gebietes dient und do-
mit die Inanspruchnahme von AuBenbereichsfldchen vermieden wird, entspricht sie
den Zielen des Bodenschutzes.

Negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt sind ebenfalls nicht zu erwarten. da
der Versiegelungsgrad abnimmt.

4.4 Schutzgiter Luft, Klima

Erhebliche oder nachhaltige Auswirkungen auf die Luft und das Klima sind durch die
Anderung dieses Bebauungsplanes nicht zu erwarten, da die Bebauung nur gering-
fUgig verdichtet wird.

5. Plandurchfihrung, FolgemaBnahmen

5.1 Ver- und Enfsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie und Gas wird durch die
RWE sichergestellt. Die Losch- und Trinkwasserversorgung im Planbereich erfolgt
. durch das gemeindliche Wasserleitungsnetz. Es wird dafUr Sorge getragen, dass eine
Uberbauung bzw. Bepflanzung der Fi&ichen Uber den Versorgungsanlagen nicht er-
folgt. Das DVGW - Arbeifsblatt GW 125 "Baumanpflanzungen im Bereich unterirdi-
scher Versorgungsanlagen" wird beachtet. Durch entsprechende Dimensionierung
des Wasserleitungsneizes wird sichergestellt, dass fUr das Gebiet mindestens 800 |
Loschwasser/Min. Gber mindestens 2 Stunden in max. 300m Entfernung zur Verfigung
stehen. Feuerwehrzufahrten werden nach VV BauO NW angelegt.

Die anfallenden Abwdsser werden Uber das Kandlisationsnetz der gemeindlichen
Kigranlage zugefihrt, die Uber eine ausreichende Reinigungsleistung verfUgt. Es wird
angestrebt, das Niederschlagswasser auf den GrundstUcken zu verwerten bzw. zu
versickern. Ein entsprechender Hinweis ist im rechtskréftigen Bebauungsplan enthal-
ten.

Unter Beachtung der Bestimmungen des geltenden Abfallgesetzes werden die anfal-
lenden Abfalistoffe eingesammelt und ordnungsgemdaR entsorgt.

5.2 Fldchen mit Bodenbelastungen
Im Anderungsbereich oder direkt angrenzend sind nach dem derzeitigen Kenntnis-
stand keine Bodenbelastungen und keine Verdachtsfidchen bekannt.

5.3  Denkmalschutz
Innerhalb des Anderungsbereichs sind Baudenkmadler nicht vorhanden.
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Auch Bodendenkmadler sind innerhalb des Anderungsbereichs nicht bekannt. Im Be-
bauungsplan wird jedoch auf die Meldepflicht fir etwaige Bodenfunde hingewie-
sen.

5.4  Planverwirklichung
Die Verwirklichung der Planung ist auf freiwilliger Basis vorgesehen.
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