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1. Anderungsbeschluss und raumlicher Geltungsbereich
Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am ... beschlossen, den wirksamen
Flachennutzungsplan nach den Vorschriften der §§ 2 bis 7 des BauGB zu
andern,

Der Anderungsbereich liegt am dstlichen Ortsrand der Ortslage Osterwick-
siidlich der Darfelder StraBe und umfasst eine Flache von ca. 0,08 ha.

2. Planungsrechtliche Vorraussetzungen

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Anderungsbereich
,@rinflache” dar. Westlich der StraBe Im Kleining sowie Ostlich und siid-
lich des Anderungsbereiches sind ,Wohnbaufldchen” dargestellt. Im Si-
den des Anderungsbereiches schlieBen sich die als ,Griinfliche” darge-
stellten Flachen des Sportzentrums Osterwick an.

Nordlich der Darfelder StraBe stellt der Fldchennutzungsplan ,Flachen fiir
die Landwirtschaft” dar.

Der giltige Gebietsentwicklungsplan (Regierungshezirk Munster - Teilab-
schnitt Miinsterland) trifft fiir den Anderungsbereich sowie die sidlich und
ostlich gelgenen Flachen die Darstellung als Freiraum. Die unmittelbar
westlich und nordlich angrenzenden Flachen sind als Wohnsiedlungs-
bereich dargestellt.

Unter Beriicksichtigung der im Rahmen der 13. Anderung des Flachennut-
zungsplanes vorgenommenen |landesplanerischen Abstimmung wird davon
ausgegangen, dass die 39. Anderung des Flachennutzungsplanes den Zie-
len der Raumordnung und Landesplanung nicht widerspricht.

3.  Anderungsanlass und derzeitige Situation

Der Anderungsbereich war bereits Mitte der 1990er Jahre Gegenstand der
Bauleitplanverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sportzentrum
Osterwick"und zur 13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemein-
de Rosendahl.

Der Anderungsbereich wurde aufgrund seiner Lage im Kreuzungsbereich
Darfelder StraBe / Im Kleining zunéchst von einer baulichen Entwicklung
ausgenommen und als ,Griinflache” ausgewiesen.

Anlass der im folgenden beschriebenen 39. Anderung des Flachennut-
zungsplanes ist der Wunsch eines Vorhabentrégers, das betroffene Grund-
stiick in Erganzung der o6stlich und westlich angrenzenden Wohnnutzun-
gen einer Bebauung mit einem Einfamilienhaus zuzufiihren.

Der Anderungsbereich wird derzeit vollstandig als Wiese genutzt.
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4.  Anderungspunkte

. Anderung von ,, Griinfliche” in , Wohnbaufliche”

Entsprechend der stdlich, 6stlich und westlich angrenzenden Nutzungen
soll auch fiir das Plangebiet die Darstellung als ,Wohnbauflache” getrof-
fen und damit die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die Errichtung
eines Wohngebaudes geschaffen werden.

5. Sonstige Belange

5.1  ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (iber die StraBe Im Kleining. Eine
direkte Anbindung des Anderungsbereichs an die Darfelder StraBe (L 555)
ist nicht vorgesehen.

5.2 Belange des Naturhaushaltes

. Landschaftsplan

Der Anderungsbereich liegt auBerhalb des Geltungsbereichs des Land-
schaftsplans ,Rosendahl”. Der Geltungsbereich beginnt nordlich der Dar-
felder StraBe. Die Entwicklungskarte stellt fiir die dort gelegene freie Land-
schaft das Entwicklungsziel 1.2 ,Anreicherung mit Feldgehdlzen und
Hecken zur Vernetzung der groBen Waldgebiete” dar.

. Eingriffsregelung

Wertvolle Biotopstrukturen sind im Anderungsbereich nicht vorhanden.
Mit der Anderung des Flachennutzungsplans werden Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereitet, die auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
quantifiziert und durch geeignete MaBBnahmen ausgeglichen werden (Ein-
griffsregelung nach §§ 18ff BNatSchG i.V.m. § 1 a BauGB), siehe hierzu
auch Pkt. 6. Umweltbericht.

5.3 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom und Wasser wird fir den Anderungsbereich
durch die vorhandenen Netze sichergestelit.

Die Entsorgung des Abwassers erfolgt (iber die in der StraBe Im Kleining
vorhandene Mischwasserkanalisation.

5.4 Immissionsschutz

Stidlich des Anderungsbereiches befindet sich das Sportzentrum Osterwick
mit zwei Sportplatzen. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
. Sportzentrum Osterwick” wurde ein Immissionsgutachten erstellt, in dem
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die Auswirkungen der Sportanlagen auf die nérdlich und westlich angren-
zend zu diesem Zeitpunkt bereits vorhandenen Wohnnutzungen (Im Klei-
ning Nr. 2, Nr. 3 und Nr. 5) untersucht wurden. Im Ergebnis wurde fest-
gestellt, dass die Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverord-
nung (18. BImSchV) fiir Allgemeine Wohngebiete an allen Immissions-
punkten sowohl zur Tag- als auch zur Nachtzeit und in den festgelegten
Ruhezeiten eingehalten werden. Da der Anderungsbereich groBere Ab-
stande zu der Sportanlage aufweist als die untersuchten Immissionspunk-
te, ist davon auszugehen, dass die Immissionsrichtwerte fir den Ande-
rungsbereich eingehalten werden.

Dariiber hinaus unterliegt der Anderungsbereich Larmimmissionen verur-
sacht durch den StraBenverkehr auf der L 555 (Darfelder StraBe). Das Aus-
mal dieser Immissionen wird derzeit gepriift. Sofern erforderlich werden
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung entsprechende MaBnahmen
zum Schutz der geplanten Wohnnutzung getroffen.

5.5 Altlasten

Der Anderungsbereich ist im Altlastenkataster des Kreises Coesfeld als Alt-
ablagerung verzeichnet. In einer gutachterlichen Untersuchung wurden ge-
ringe Kupferbelastungen des Bodens festgestellt, die oberhalb der zuldssi-
gen Grenze liegen. Vor Bebauung des Grundstiicks wird eine erneute Ana-
lyse des Bodens sowie ggf. eine Beseitigung der vorhandenen Altablage-
rungen erforderlich. Verbindliche Aussagen zum Umgang mit der vorhan-
denen Altablagerung werden im weiteren Planverfahren erganzt.

5.6 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen. im Falle von kulturhi-
storisch wichtigen Bodenfunden sind die Vorschriften des Denkmalschutz-
gesetzes zu beachten.

6. Umweltbericht

Die Ergebnisse der gem. §§ 2 (4) i.V.m § 1 (6) Nr. 7 und 1a BauGB durch-
zufiihrenden Umweltpriifung werden im vorliegenden Umweltbericht als
Bestandteil der Begriindung dokumentiert.

Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten orientiert sich der Um-
weltbericht an den Vorgaben der Anlage zu §§ 2 (4) und 2a BauGB.



6.1 Beschreibung des Vorhabens und der Umweltschutzziele

Anlass der Flachennutzungsplananderung ist die Absicht eines Vorhaben-
tragers, ein derzeit unbebautes Grundstiick im Eckbereich der Darfelder
StraBe / Im Kleining Bebauung mit einem Einfamilienhaus zu bebauen.

Zur Realisierung des geplanten Vorhabens wird fiir den betreffenden Be-
reich die Anderung des Flachennutzungsplans von ,Griinfliche” in
+Wohnbauflache” erforderlich.

Fiir den Anderungsbereich relevante Umweltschutzziele liegen auf dieser
Planungsebene nicht vor.

6.2 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands, Prognose
iiber die Entwicklung des Umweltzustands sowie geplan-
te Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Diese Punkte werden im wesentlichen in der Tabelle im Anhang behan-

delt. Zudem sind folgende Ausfiihrungen relevant:

Der Bodenschutzklausel wird mit der Flachennutzungsplananderung in-

sofern entsprochen, als dass es sich sowohl um eine Nachverdichtung der

bereits bestehenden Bebauung an der Darfelder Strae und den Vorrang
der Innenentwicklung handelt. Zudem wird eine bestehende Bodenbela-
stung nun dberprift und ggf. beseitigt.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der FFH-Gebiete und europdischen

Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen, da diese in

naher und ferner Umgebung nicht vorhanden sind.

Die Eingriffsregelung gem. Bundesnaturschutzgesetz wird in Hinblick

auf die Erstellung eine Eingriffs- und Ausgleichshilanz auf der Ebene der

verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert.

6.3 Beschreibung der verbleibenden erheblichen Umweltaus-
wirkungen

Mit der 39. Anderung des Flachennutzungsplans sind keine erheblichen

Umweltauswirkungen nachteiliger Art verbunden, da

- keine fir den Menschen nachteiligen Entwicklungen vorbereitet
werden (z.B. beziiglich immissionsschutz),

- auf der neu dargestellten Bauflache die Vorgaben der Boden-
schutzklausel (Vorrang der Innenverdichtung) verfolgt werden,

- keine Schutzgebiete des europaischen okologischen Netzes NATU-
RA 2000 beeintrachtigt werden sowie

e
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- keine dkologisch wertvollen Biotoptypen beansprucht und die Ent-
wicklungsziele des Landschaftsplans ,Rosendahl” nicht behindert
werden.

6.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Aufgrund der Kleinflachigkeit der MaBnahme (Schaffung von Baurecht fiir
ein Wohnhaus) und der Mdglichkeit der Nachverdichtung in ortskernnaher
Lage bestehen keine raumlichen Planungsalternativen, mit denen dieses
Ziel gleichwertig umgesetzt werden kann.

6.5 Zusatzliche Angaben

. Datenerfassung

Die erforderliche Datenerfassung fir die Umweltprifung erfolgte anhand
von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des stadtebaulichen und ko-
logischen Zustands des Anderungsbereichs und der nahen Umgebung. Zu-
satzliche technische Verfahren wurden nicht erforderlich. Schwierigkeiten
bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben traten nicht auf.

. Monitoring

Gem. § 4c BauGB sind die von der Flachennutzungsplananderung aus-
gehenden erheblichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu iber-
wachen. Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fiir den Umwelt-
schutz zustandigen Behorden unterst(itzt.

Die im Anderungsbereich getroffene neue Darstellung einer , Wohnbaufla-
che” 1asst keine unvorhergesehenen erheblichen Umweltauswirkungen er-
warten. MaBBnahmen zum Monitoring gem. § 4c BauGB werden daher auf
der Planungsebene des Flachennutzungsplans nicht erforderlich. Unbe-
nommen hiervon ist dabei die Uberprifung im Rahmen der laufenden
Fortschreibung des Flachennutzungsplans und die Uberpriifung seitens der
flir den Umweltschutz zustandigen Behorden gem. § 4 (3) BauGB.

6.6 Zusammenfassung

Die 39. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Rosendahl
beinhaltet die Anderung einer , Griinflache” in ,Wohnbauflache” im &stli-
chen Ortseingangsbereich der Ortslage Osterwick.

Mit dieser Anderung soll die planungsrechtliche Voraussetzung fiir den
Bau eines Wohnhauses im Eckbereich der Darfelder StraBe / Im Kleining
geschaffen werden.

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der Umweltpriifung zusammen, in
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der die mit der Anderung des Flachennutzungsplans voraussichtlich ver-

bundenen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet wurden:

Die in Gesetzen bzw. Fachplanungen genannten relevanten Um-
weltschutzziele werden beachtet.

Bei Nicht-Durchfiihrung der Flachennutzungsplananderung wiirde
die derzeitige Darstellung , Griinflache” bestehen bleiben.
Alternative Planungsmoglichkeiten bestehen aufgrund der spezifi-
schen Eigenart der betrachteten Flache und der ortskernnahen La-
ge nicht.

Die mit der Inanspruchnahme der ,Griinflache” verbundenen Ein-
griffe im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes betreffen eine als
okologisch nachrangig zu bewertende Flache und werden auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bilanziert.

Die Entwicklungsziele des Landschaftsplans ,Rosendahl” werden
nicht behindert.

MaBnahmen zum Monitoring werden nicht erforderlich.

Insgesamt werden mit der Anderung des Flachennutzungsplans keine er-

heblich nachteiligen Umweltauswirkungen vorbereitet.

7.

Verfahrensvermerk

Nach Genehmigung der vorliegenden Anderung verliert die derzeitige Dar-

stellung im Anderungsbereich des Fldchennutzungsplanes ihre Giiltigkeit.

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Rosendahl
Coesfeld, im Januar 2006

WOLTERS PARTNER
Architekten BDA - Stadtplaner
Daruper StraBe 15 - 48653 Coesfeld

Flachennutzungsplan
39. Anderung
Gemeinde Rosendahl




Tabelle: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands, Prognose tber die Entwicklung
des Umweltzustands sowie geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
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und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Fléche
Priifungsinhalte

Anderungsbereich und Umfeld

Derz

tiger Umweltzustand

Mensth

Derze|t ist der von der Anderung betroffene Berelch als ,,Offentllche Grunﬂache“ festgesetzt inB
zug auf den Menschen bestehen keine weiter spezifizierten Funktionen.

Tiere und Pflanzen

Die ,,Grunﬂache weist aufgrund ihrer Kleinflachigkeit, der isolierten Lage (Blotopverbund) und der
umgebenden Nutzungen lediglich eine untergeordnete Bedeutung fir Tier und Pflanze auf.

Boden

Die Flache wird im Altlastenverzeichnis des Kreises Coesfeld gefuhrt (s Pkt. 5. 5). Von gewachsenen
unverénderten Bodenverhltnissen im Anderungsbereich ist daher nlcht auszugehen.

Wasser

Oberflachengewasser liegen im Anderungsberelch nicht vor.
Angaben (ber den Grundwasserstand liegen derzeit nicht vor und werden im weiteren Planverfahren
erganzt.

Luft und Klima

Das vorhandene Lokalklima ist vom Ubergang ‘des besiedelten Bereichs in die freie Landschaft be-
stimmt, wobei die positiven Auwirkungen der Landschaft iberwiegen.

Die Luftqualitat entspricht der in Osterwick vorhandenen siediungsraumtypischen Hintergrundbela-
stung, wobei jedoch augrund der Lage des Anderungsbereichs die Emissionen der umgebenden Stra-
Ben zu nennen sind.

Ortsbild / Landschaft

Die Flache liegt im Ubergangsbereich der Ortslage Osterwick in die freie Landschaft, Im Siiden ist die |
Ortsumgehung Osterwick mit ihrem begleitenden Gehodlzbestand pragend. Insgesamt weist das Orts-
bild bzw. die Landschaft hier eine mittlere Qualitat auf.

Biologische Vielfalt

Die b|o|og|sche Vielfalt ist gemaB ‘der bestehenden und umgebenden Nutzungen als |nsgesamt ge-
ring einzuschatzen.

Kulturgiiter und son-
stige Sachgiiter

KuIturguter und sonstige Sachguter Ilegen nicht vor.

Wirkungsgefiige und
Wechselwirkungen
zwischen Schutzgii-
tern

Im Anderungsbereich und seinem Umfeld liegen keine Schutzgiiter vor, die in unabdingbarer
Abhangigkeit voneinander liegen (z.B. extreme Boden- und Wasserverhltnisse mit entsprechend
aufliegenden Sonderbiotopen bzw. Extremstandorten) und von der Anderung des Bebauungsplans
betroffen waren.

Prognose iiber die Emtwicklung des Umweltzustands

Bei Durchfithrung
der Planung

Mit der Anderung werden keine erheblich nachtelhgen Auswukungen auf die genannten Schutzguter
vorbereitet.

Immissionsbelastungen ftir den Mensch werden derzeit gepriift (s. Pkt. 5.4).

Der Eingriff in das Schutzgut Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt betrifft eine Fla-
che von nachrangiger okologischer Wertigkeit. Die Entwicklungsziele des Landschaftsplans ,Rosen-
dahl” werden nicht behindert.

Erhebliche Eingriffe in den Boden- und Grundwasserhaushalt, sind mit der Anderung unter Be-
riicksichtigung der bestehenden Altlast und der geringen Eingriffsintensitat der geplanten Nutzung in
dieses Schutzgut nicht verbunden,

Mit der Plananderung sind keine Beeintrachtigungen von Luft und Klima verbunden.

Negative Auswirkungen der geplanten Bebauung auf das Ortsbild bzw. die Landschaft sind auf-
grund der im Umfeld bereits bestehenden Bebauung nicht zu erwarten.

Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter sind im Anderungsbereich nicht vorhanden und damit
nicht betroffen,

Nennenswerte Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern bestehen nicht und sind daher
nicht betroffen.

Bei Nicht-Durchfiih-
rung
der Planung

Bei Nicht- -Durchfiihrung der Anderung wiirde die planungsrechthch moghche Nutzung der Flache als
.Griinflache” bestehen bleiben.

MaBnahmen zur Ver-
meidung, Verminde-
rung und zum Aus-
gleich der nachteili-
gen Auswirkungen

| Die Féstlegung von Verfﬁeidungs- und Véfmin'derriungsmaﬁnahmen ist auf dieser Planungsebene nicht

1 und Landschaft.

erforderlich und erfolgt — wenn notwendig — auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Dies
betrifft auch den Ausgleich des mit der Anderung der ,Griinflache" vorbereiteten Eingriffs in Natur
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Aktenzeichen:

Vermerk von [=

Telefon:

Zimmer:

erstellt am 26.09.05

1. Vermerk

Eingriffsbewertung und Ausgleich einer MaRnahme
Hier: Sportzentrum Osterwick, Eingangsbereich ,Im Kleining“, Parzelle 89

Im Eingangsbereich des Bebauungsplanes ,Sportzentrum Osterwick® besteht eine 6f-
fentliche Griunflache mit einer Gesamtflache von 841m2. Bewachsen ist die Flache mit
Gras. Diese Flache soll nun bebaut werden. Der Eingriff soll nun mit einer 5m breiten
Hecke mit einheimischen Gehdélzen auf einer Grinflache ausgeglichen werden.

Durch den Eingriff wegfallende Biotopwertpunkte:
Ausgangszustand: Grasflache Wertstufe 2,0, Grofte 841m?

Berechnung: 2,0 X 841 m? = + 1.682 Biotopwertpunkte

Zustand der Fliche nach Festsetzungen des Bebauungsplanes:

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes dirfen von den 841m? maximal 500m?
versiegelt werden. Hierfur fallen samtliche Biotopwertpunkte unwiederbringlich weg.
Fraglich ist jedoch, wie die restlichen 341m? genutzt werden. Laut Bebauungsplan ist
diese Flache flr strukturarme Zier- und Nutzgarten der zukinftigen Eigentimer vorge-
sehen. Die Biotopwertpunkte fur strukturarme Zier- und Nutzgéarten belaufen sich auf 2
Punkte je m2. Diesbeziglich ergibt sich also kein Ausgleichsbedarf fur die 341m2. Je-
doch fallen die Biotopwertpunkte fur die Uberbaubare Flache ganzlich weg. Hierfur
muss somit ein Ersatz in Héhe von 1.000 Biotopwertpunkten (500m? x 2 Punkte) ge-
schaffen werden.

Ausgleich der liberbaubaren Flache durch eine Hecke.

Die Gemeinde erhalt zusatlich eine Flache von 841m?2. Zur Zeit ist diese Flache eine
Wiese. Diese soll mit einer Hecke bepflanzt werden. Die Biotopwertpunkte fir 1m?2 Wie-
se belaufen sich auf 2 Punkte/m? und fir 1m? Hecke auf 7 Punkte. Durch den Anbau
der Hecke wird die Wiese in einer Flache von 841m? zerstért. Daher muss der Biotop-
wert der Wiese vom Wert der Hecke abgezogen werden. Es ergibt sich folgende Be-
rechnung:

841m? x 5Punkte = 4.205 Punkte

Es missen noch 1.000 Biotopwertpunkte fur die vorgenannte Maflnahme abgezogen
werden. Es verbleiben also 3.205 Punkte. Diese Punkte kénnen dann flur andere Maf-
nahmen verbraucht werden.



