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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

SO 5

Sonstige Sondergebiete, siehe textliche Festsetzung Nr.1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,40

Zahl der Voligeschosse - als HéchstmaB

Grundflachenzahi

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

e}

Offene Bauweise

Baugrenze

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
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Flachen zur Anpflanzung von bodensténdigen Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und firr die Erhaltung von bodenstandigen

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung
des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplitze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Steliplatze

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Mit Leitungsrecht belastete Fldche zugunsten der Versorgungstrager




BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

Vorhandene Flurstlicksgrenze

226 Vorhandene Flurstiicksnummer

l:‘ Vorhandene Gebdude

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB

<D Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung)

23 - 28° Dachneigung

TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1.1

2.1

3.1

3.2

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4)~(6) BauNVO)

in dem mit SO 2 gekennzeichneten "Sonstigen Sondergebiet - groRfldchiger Einzelhandel" wird die Ver-
kaufsflache mit auf max. 1.500 gm beschrinkt. Dabei ist folgende Aufteilung der Sortimente zul3ssig:

Lebensmittelvollsortimentsmarkt 1.250 gm

Getrankemarkt 250 gm

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BaulNVO)

Grundflachenzahl
Eine Uberschreitung der festgesetzten hochstzuldssigen Grundfldchenzah! durch Steliplatze mit ihren Zu-
fahrten und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO ist bis zu einer GRZ von 0,9 zulassig.

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT
VON BAUMEN UND STRAUCHERN
{gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Auf den Steliplatzflichen ist anteilig je 4 Stellplitze ein groflkroniger bodenstandiger Laubbaum Ii. Ordnun:
zu pflanzen.

Alle gemaR zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Flichen sind mit bodenstandigen
Pflanzen und Gehdlzen fldchendeckend zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Ausfall des Bestandes ist
durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen bodenstandigen Gehdlzen zu ersetzen.




FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

Es sind die in der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtungen zulassig. Die Firstrichtung ist der langeren Mi
telachse des Hauptbaukérpers gleichzusetzen.

AUSSENWANDFLACHEN

Alle Auftenwandflachen sind in rotem bis rotbraunem Sichtmauerwerk auszufihren.
DACHEINDECKUNG

Die Dacheindeckung ist in roten Dachpfannen auszufihren.

HINWEISE
DENKMALER

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzel-
funde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werdel
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Rosendahl und dem Landschaftsverband West-
falen-Lippe, Westf. Museum fiir Archaologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, Minster unverziglich anzu-
zeigen ( §§ 15 und 16 DSCHG NRW).

RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141), in der
zuletzt gednderten Fassung.

Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -} in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991 S. 58). :

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (BauO NRW) in der Bekanntma-
chung der Neufassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRWj) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV NRW 8. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz flir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG NRW -) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG -) in der Fassung der Be-
kanntmachung der Neufassung des Wassserhaushaltsgesetzes vom 18.11.1996, in der zuletzt geénderten
Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.04.2002
(BGBL IS, 1193). '

Landschaftsgesetz NRW (LG NRW]) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 {(GV NRW S. 568).

Gesetz lber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) vom 12.02.1990 (BGBI. I S. 205), zuletzt geén-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1850).




ANDERUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis berein. Stand:
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
, den

Der Rat der Gemeinde hat am gem. § 2 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am ortstblich bekannt gemacht worden.
Rosendahl, den

Blrgermeister

Die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Uber die Bauleitplanung hat am gem. § 3 Abs. 1 des
Baugesetzbuches statigefunden.
Rosendahl, den

Burgermeister

Die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange tber die Bauleitplanung hat
vom bis gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Wadersloh, den .

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde hat am gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesén
Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - éffentlich auszulegen.
Rosendahl, den

Burgermeister

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
vom bis einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung wurde am ortstiblich bekannt gemacht.

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefiihrt.

Rosendahl, den

Burgermeister

Der Rat der Gemeinde hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Sitzung am Uber die
vorgebrachten Anregungen entschieden und den Bebauungsplan einschlieRlich Begrindung beschlossen.
Rosendahl, den

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat am gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.

Rosendahl, den

Blrgermeister

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am ortsiiblich bekannt
gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

Rosendahl, den

Birgermeister
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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele

1.1 Aufstellungsbeschluss und rdumlicher Geltungsbe-
reich

Der Rat der Gemeinde Rosendahi hat am ............ beschlossen, den

Bebauungsplan ,Sidl. der HauptstraRe” im Ortskern der Orislage
Osterwick zu &ndern.

Das Plangebiet der 2. Anderung umfasst den bisher als ~Sonderge-
biet 2 (SO 2)" festgesetzien Bereich.

Der rédumliche Geltungsbereich ist entsprechend dem Aufstellungsbe-
schluss im Bebauungsplan festgesetzi.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

innerhalb des Plangebietes befindet sich ein SB-Vollsortimentmarkt,
der gemeinsam mit dem an der Hauptstralle nérdlich des Plangebie-
tes gelegenen Getrdnkemarkt betrieben wird. Durch die rdumliche
Trennung der beiden Mérkte entsteht fiir den Betreiber insbesondere
vor dem Hintergrund der zunehmenden Automatisierung im Bereich
der Pfandannahme ein unverhaltnismé&Rig hoher Personal- und Ko-
stenaufwand. Um an dem Standort weiterhin einen Getrankemarkt zu
erhalten, strebt der Betreiber daher die Verlagerung des Getrénke-
markies in das Geb&ude des SB-Volisortimentmarktes an.

Die gem&f der Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplanes
zulgssigen Verkaufsflichen werden durch den vorhandenen Bestand
vollstédndig genutzt, so dass eine Anderung des Bebauungsplanes
erforderlich wird, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Verlagerung des Getrdnkemarktes zu schaffen.

im Bebauungsplan sollen daher die iberbaubaren Flachen nach Nor-
den erweitert und die bisher fur den Markt zuldssige Verkaufsflache
um 350 gm vergroBert werden. Die festgeseizte GRZ ist entspre-
chend anzupassen.

1.3 Derzeitige Situation

Das Anderungsgebiet wird derzeit durch die Nutzung des SB-Marktes
mit den angrenzenden groBflachig versiegelten, als Parkplatz genutz-
ten Flachen, die durch einzelne Zierbeete gegliedert werden, gepragt.
Im Norden grenzen weitere Einzelhandels- (Discountmarkt, Droge-
riemarkt, Apotheke, Getrankemarkt) und Dienstleistungsnutzungen
mit zugehdrigen Stellplatzfiichen an das Anderungsgebiet an. Siid-
lich und &stlich begrenzen landwirtschaftlich genutzte Flichen das
Plangebiet.

Bebauungsplan
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1.4 Planverfahren

Da sich das Plangebiet innerhalb des bebauten Siedlungszusammen-

hangs des Ortsteils Osterwick befindet, wurde gepriift, ob die Vor-

aussetzungen fUr die Anwendung des § 13 a BauGB vorliegen und
das Anderungsverfahren im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt
werden kann:

- Aufgrund der GréfRe des Anderungsbereichs von 0,48 ha und
der entsprechend dem Plankonzept zuldssigen Grundfliche
von weniger als 20.000 gm erfiillt der Bebauungsplan die in §
13 a (1) Nr. 1 BauGB genannten GréRenbeschrankungen.

- Bei der geplanten Bebauungsplansnderung handelt es sich

lediglich um die planungsrechtliche Absicherung der
Verlagerung einer bereits heute direkt angrenzend
vorhandenen Nutzung (Getrdnkemarkt). Eine Ausweitung von
Bauflichen oder eine ErhShung des maximal zuldssigen
Versiegelungsgrades (0,9) ist mit der Bebauungsplanénderung
nicht verbunden.
Auf Grundlage der im Rahmen der Anderung und 2.
Erweiterung des Bebauungsplanes ,Sudlich der Hauptstrae”
durchgefihrten Umweltprifung und der in  diesem
Zusammenhang erstellten ,Allgemeinen Vorprifung des
Einzelfalls™ ist festzustellen, dass auch durch die mit der
vorliegende Anderung des Bebauungsplanes verbundene
Erhbhung der Verkaufsfliche keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind, auch wenn die
Schwellenwerte gem. Anlage 1 Nr.18.6 UVPG uberschritten
werden. Von daher besteht fir das Vorhaben keine Pflicht zur
Durchfiihrung  einer  Umweltvertraglichkeitsprifung.  Eine
Beeintrdchtigung der Gebiete von gemeinschaftiicher
Bedeutung (FFH) oder der Europsischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ist ebenfalls nicht
zu befurchten. Ein Ausschlussgrund fiir die Durchfihrung des
beschleunigten Verfahrens im Sinne des § 13 a (1) Satz 4
und 5 BauGB ist von daher nicht gegeben.

Auf Basis der oben dargestellten Priifung hat die Gemeinde Rosen-
dahl daher beschlossen, das vorliegende Anderungsverfahren auf
der Grundlage des § 13a BauGB und den danach geltenden Verfah-
rensvorschriften als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung” im be-
schleunigten Verfahren durchzufiihren.

Aufgrund der geringen GroRe der zuldssigen Grundfliche von weni-
ger als 20.000 gm finden auf den Bebauungsplan die Vorschriften
des § 13a (2) Nr. 4 BauGB Anwendung. Demnach gelten Eingriffe,
die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,

Bebauungsplan

»Siidl. der Hauptstrafie®
2.And. im Bereich der 2. Erw.
Gemeinde Rosendahi

*

Gemeinde Rosendahl, Begriin-
dung zur Anderung und 2. Er-
weiterung des Bebauungsplan-
es ,Sddlich der HauptstraRe”,
Wolters Partner, Coesfeld, Mai
2004; Gemeinde Rosendahi,
Allg. Vorpriffung des Einzelfalls
Bebauungsplan ,Siidlich der
HauptstralRe™ Anderung und 2.
Erweiterung, Wolters Partner,
Coesfeld, Mai 2004




als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig.

1.5 Planungsrechtliche Vorgaben

Der wirksame Flachennutzungsplan stelit die im stdlichen Teil des
Bebauungsplanes ,Sidlich der HauptstraRe” festgesetzten Sonder-
gebiete bisher insgesamt als ,Sonderbaufldche -GroRflichiger Ein-
zelhandel - Nahversorgung” mit einer zuldssigen maximalen
Verkaufsflache (VK) von 1.850 gm dar. Die entlang der HauptstraRe
gelegenen Bauflichen, innerhalb derer sich derzeit auch der Getrén-
kemarkt befindet, weist der Flachennutzungsplan als ,Gemischte
Baufiachen” aus.

Die im Flachennutzungsplan dargestelite Begrenzung der Verkaufs-
fidichen von 1.850 gm entspricht dem tats&chlich vorhandenen Be-
stand. Durch die Ausweitung der Verkaufsflichen im Bereich des
Vollsortimentsmarktes von bisher 1.150 auf nunmehr 1.500 gm VK

Bebauungsplan

»SUdl. der Hauptstrafie®
2.And. im Bereich der 2. Erw.
Gemeinde Rosendahi

wird daher auch eine entsprechende Anderung der Darstellungen des ;

Flachennutzungsplanes erforderlich.

Gem. § 13 a (2) Nr. 2 BauGB ist bei Aufstellung bzw. Anderung eines
Bebauungsplanes im ,beschleunigten Verfahren” ein férmliches Bau-
leitplanverfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes nicht
erforderlich. Nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens erfolgt
entsprechend der im folgenden erliuterten Bebauungsplaninderung
eine Berichtigung des Fidchennutzungsplanes mit einer Darstellung
als ,Sonderbaufldche - Groffischiger Einzelhandel - Nahversorgung”
mit einer maximal zul&ssigen Verkaufsfliche von 2.200 gm.

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt fir den Bereich der 2. Ande-
rung bisher ein ,Sondergebiet” (SO 2) mit einer maximalen Verkaufs-
fliche von 1.150 gm fir einen SB-Vollsortimentsmarkt fest. Nérdlich
angrenzend ist ein weiteres Sondergebiet (SO1) mit einer maximalen
Verkaufsfldche von 700 gm fir einen Lebensmitteldiscountmarkt fest-
gesetzt.

Die maximal zuldssige Grundfiichenzahl (GRZ) wurde auf 0,35 be-
grenzt, wobei eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ fur Stell-
platze bis zu einer GRZ von 0,9 zuléssig ist.

2 Anderungspunkte

2.1 Art der baulichen Nutzung ,
Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt fiir das Plangebiet bisher ein
~Sondergebiet” (SO 2) mit einer maximalen Verkaufsfliche von 1.150
gm flr einen SB-Vollsortimentsmarkt fest.

Im Sinne der planungsrechtlichen Eindeutigkeit wird das Sonderge-
biet (SO 2) nunmehr als ,Sonstiges Sondergebiet -
Zweckbestimmung grofflichiger Einzelhandel” mit einer Verkaufsfla-




che von maximal 1.500 qm festgesetzt. innerhalb dieser Verkaufsfia-
che sind ein Lebensmittelvolisortimentsmarkt bis zu 1.250 gm sowie
ein Getrénkemarkt auf bis zu 250 qm Verkaufsfldche zuldssig.

Vor dem Hintergrund, dass der im Plangebiet geplante Getranke-
markt lediglich aus der unmittelbaren Nachbarschaft ins Plangebiet
verlagert wird, ist mit der nunmehr festgesetzten zulissigen Verkaufs-
fiache von insgesamt 1.500 gm lediglich eine geringfiigige Zunahme
der Verkaufsfidche bezogen auf den gesamten Nahversorgungsbe-
reich verbunden.

Negative stadtebauliche Auswirkungen auf Versorgungsbereiche be-
nachbarter Gemeinden werden durch diese Bebauungsplananderung
daher nicht verursacht.

2.2 MaB der baulichen Nutzung

2.2.1 Grundflichenzahl und Geschossflichenzahl / Bau-
massenzahl

Der rechtskréftige Bebauungsplan setzt fiir das Anderungsgebiet eine

Grundfldchenzahl von 0,35 fest. Dartber hinaus ist festgesetzt, dass

eine Uberschreitung der GRZ durch Stellpldtze und Nebenanlagen

gem. § 19 (4) BauNVO bis zu einer GRZ von 0,9 zuléssig ist.

Aufgrund der Ausweitung-der (iberbaubaren Flichen fur den Getran-

kemarkt wird die zuldssige Grundfidchenzahl auf 0,4 geéndert.

Die Festsetzung zur Uberschreitung der zulissigen GRZ durch Stell-

platze und Nebenanlagen gem. § 19 (4) BauNVO wird durch die vor-

liegende Bebauungsplanénderung nicht bertihrt.

2.3 Uberbaubare Flichen

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen festgesetzt und
entsprechend der geplanten Erweiterung des Baukérpers des SB-
Marktes fur den Getrdnkemarkt nach Norden erweitert.

3 ErschlieRung

3.1 Anbindung an das StraBennetz

Fragen der ErschlieRung des Plangebietes fiir den motorisierten Ver-
kehr bzw. fur FuRganger und Radfahrer sind von der Planinderung
nicht bertihrt. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt wie bisher
ausgehend von der HauptstraRe. Das bisher festgesetzte Leitungs-
recht fur die Versorgungstrager ist von der Anderung nicht betroffen.

3.2 Ruhender Verkehr

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Stdl. der Hauptstrafle” besteht
derzeit in den westlichen Randbereichen der festgesetzten Sonder-
gebiete (SO 1/ SO 2) ein Stellplatzangebot von insgesamt ca. 120
Stellpldtzen sowie weitere 15 Stellplatze zwischen den beiden Mark-

Bebauungsplan
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ten. Damit besteht bezogen auf die Anforderungen der BauO NW ein
ausreichendes Stellplatzangebot fur die geplante Nutzung.

4 Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft im Bereich von Bebauungsplanver-
fahren, die der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB dienen und eine
zulassige Geschossfldche von 20.000 gm nicht Uberschreiten, geiten
gem. § 13 a BauGB (2) Nr. 4 als bereits vor der planerischen Ent-
scheidung zuldssig.

Unabhéngig davon ist festzustellen, dass Belange von Natur und
Landschaft durch die Bebauungsplan&nderung nicht betroffen sind.
Zwar wird die zuldssige Grundflachenzahl fiir bauliche Anlagen ent-
sprechend des Vorhabens von bisher 0,35 auf 0,4 angehoben, die
unter Einbeziehung der Stellplatzanlage zuldssige Uberschreitung der
Grundfiichenzahl innerhalb des Bebauungsplangebietes wird jedoch
unveréndert mit 0,9 begrenzt. Somit wird durch die Plandnderung die
zuldssige Gesamtversiegelung nicht erhéht.

5 Sonstige Belange

5.1 Ver- und Entsorgung

Fragen der Ver- und Entsorgung sind durch die Bebauungsplaninde-
rung nicht berlihrt.

5.2 Immissionsschutz
Belange des Immissionsschutzes sind durch die Anderung des Be-
bauungsplanes nicht betroffen. '

5.3 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind im Plangebiet nicht unmittelbar
betroffen. Im Falle von kultur-historischen Bodenfunden sind die Vor-
schriften des Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten.

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Rosendahl
Coesfeld, im Juni 2010
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