ROSENDAHL Anlage ll, SV VIII/193

Satzung
{iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Niehoff's Kamp*
im Ortsteil Osterwick im beschleunigten Verfahren
gemdlR § 13a Baugesetzbuch (BauGB)
vom

GemaR den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NRW 2023), den
§§ 2 Abs. 1,10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.09.2004 (BGBI | S. 2414) sowie § 13a des BauGB in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21.12.2006 (BGBL | S. 3316) und § 86 Bauordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV NRW S. 256), jeweils in der zurzeit geltenden Fassung, hat der Rat der Gemeinde
Rosendahl am ............ die nachfolgende Satzung, bestehend aus Text, Begriindung und
Planzeichnungen, zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Niehoff's Kamp* beschlossen.

§1

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Niehoff's Kamp* im Ortsteil Osterwick bezieht
sich auf den nordlichen Teilbereich des Bebauungsplanes und betrifft die Grundstiicke
Nr. 3 bis 7, Gemarkung Osterwick, Flur 15, Flurstiicke Nr. 604, 611, 612, 613 und 614,
welche am Ortsrandweg ,Wiedings Stegge” gelegen sind.

§2

Fur den Anderungsbereich werden nachfolgend aufgefuhrte Dachformen und Traufhéhen
festgesetzt:

- Satteldach 30° bis 50° - maximale Traufhthe 4,00 m
- Pultdach  25° bis 45° - maximale Traufhthe 4,00 m
- Zeltdach  20° bis 40° - maximale Traufhéhe 6,00 m
- Walmdach 25° bis 30° - maximale Traufh6he 6,00 m

§3
Im Anderungsbereich werden sémtliche AuRenwéande in Holz und Fachwerk zugelassen.
§4

Im Ubrigen gelten die sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes ,Niehoff's Kamp"“ weiter.

§5

Die Planzeichnungen (Plan A —Bestand—; Plan B ~Anderung-) und die Begriindung sind
Bestandteil dieser Satzung.

§6

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft



Begriindung
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Niehoff's Kamp*“
im Ortsteil Osterwick im beschleunigten Verfahren
gemdl § 13 Baugesetzbuch (BauGB)

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Niehoff's Kamp* bezieht sich auf die Grundstii-
cke Nr. 3 bis 7, Gemarkung Osterwick, Flur 15, Flurstiicke Nr. 604, 611, 612, 613 und
614. Diese befinden sich im Ortsteil Osterwick, welche am Ortsrandweg ,Wiedings Steg-
ge" gelegen sind. Der Anderungsbereich wird durch den Bebauungsplan ,Niehoff's Kamp*
planerisch abgedeckt.

Der Gebietsentwicklungsplan — Teilbereich WestmUinsterland — sieht fiir diesen Bereich
,Wohnsiedlungsbereich* vor.

Im rechtsguiltigen Flachennutzungsplan ist dieser Bereich als ,Wohnbaufléche* ausge-
wiesen. Eine Anpassung an die Flachennutzungsplanung ist daher nicht notwendig.

Fur den Anderungsbereich gelten die Feststetzungen des Allgemeinen Wohngebietes
(WA). Das beinhaltet ausschlieBlich die Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhausern mit
Satteldach und einer Dachneigung von 35° bis 45 ° sowie einer Traufhdéhe von 4,00 m.

Fur die Grundstlicke 3 bis 7 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bau
von zurzeit gewlinschten zweigeschossigen Einfamilienwohnhdusern mit Zeltdachern und
einer Dachneigung von 20° bis 40° als auch von Walmdé&chern mit einer Dachneigung
von 25° bis 30° sowie einer Traufhéhe von bis zu maximal 6,00 m geschaffen werden.
Hierfur ist eine entsprechende Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Um maximale Baumdglichkeiten zu schaffen werden fir den Anderungsbereich folgende
Dachformen und maximale Traufhthen festgesetzt:

- Satteldach 30° - 50° - maximale Traufhéhe 4,00 m
- Pultdach 25° - 45° - maximale Traufhéhe 4,00 m
- Zeltdach  20° - 40° - maximale Traufhdhe 6,00 m
- Walmdach 25° - 30° - maximale Traufhéhe 6,00 m.

Dariiber hinaus ist im Anderungsbereich die Ausfilhrung von AuRenwanden in Holz und
Fachwerk zulgssig, so wie dies bereits im stdlichen Bereich (WA 1) des Baugebietes
,Niehoff's Kamp" zuldssig ist.

Da im Baugebiet bereits Gebaude mit Satteldachern bei einer Traufhéhe von 4,00 m er-
richtet wurden, kénnen die vorgenannten Anderungen nicht in einem vereinfachten Ver-
fahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden.

Daher wird das Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung)
mit einer 6ffentlichen Auslegung der Pléne nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefihrt, was
aufgrund der GréRe der zuldssigen Grundflache im Anderungsbereich von weniger als
20.000 gm im beschleunigte Verfahren gem. § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB méglich ist.



-2 .

Dartber hinaus finden die Vorschriften des § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Anwendung. Dem-
nach gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung oder Anderung des Bebauungsplanes
zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zuldssig.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben be-
grindet, die einer Pflicht zur Durchflhrung einer Umweltpriifung nach dem Gesetz Uber

die Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen. Weiterhin bestehen keine Anhaltspunkte

fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutz-
guter.

Die Erschlieung der Grundstiicke, die Ver- und Entsorgung sowie der Immissionsschutz
werden durch diese Anderung nicht berthrt.

Auf den Grundstlicken und deren unmittelbaren Umgebung gibt es keine Denkmale bzw.
Bodendenkmale. Treten bei Bodenarbeiten kulturhistorisch wichtige Funde zu Tage, sind
die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

Das Vorhandensein von Kampfmitteln ist nicht bekannt. Ergibt sich bei Bodenarbeiten der
Verdacht auf das Vorhandensein von Kampfmitteln, ist unverziiglich das Ordnungsamt
der Gemeinde zu informieren.

Das Vorhandensein von Altlasten in diesem Bereich ist nicht bekannt.

Im Ubrigen gelten die sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes ,Niehoff's Kamp" weiter.



FPlan B

1. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes ,,Niehoff’s Kamp*
im Ortsteil Osterwick
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SD 30° - 50°
PD 25°-45°
- ZD 20° - 40°
FH 9,50 m WD 25° - 30°
SD TH 4,00 m
PD TH 4,00 m
ZD TH 6,00 m
WD TH 6,00 m
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Plan A
Bestand

Ausschnitt aus Bebauungsplar
,Niehoff’'s Kamp*
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