GEMEINDE ROSENDAHL Anlage |

2. Anderungsatzung
zur Satzung der Gemeinde Rosendahl
liber die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Darfeld
gemadh § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
vom ...

Aufgrund der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666), in der zurzeit glitigen
Fassung in Verbindung mit § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (BGBI. | S. 2141), in der zurzeit.
glltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Rosendahl in seiner Sitzung am ........... fol-
gende Satzung beschlossen:

§1
Die Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Darfeld der Gemeinde Rosendahl

wird dahingehend erweitert, dass die Grundstiicke Gemarkung Darfeld, Flur 22, Flurstiick
Nr. 35 und Flurstiick Nr. 88 tiw. zur Abrundung einbezogen werden.

Die Anderung der Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Darfeld ist aus dem

nachfolgend abgedruckten unmaf@stéblichen Planausschnitt B zu entnehmen, in dem der
Erweiterungsbereich schraffiert dargestellt ist.

§2

Die Begriindung und die beigefugten Planzeichnungen (Plan A - Bestand -; Plan B - Ande-
rung -) sind Bestandteil dieser Satzung.

§3

Die Satzung tritt am Tage der Bekanntmachung im Amisblatt der Gemeinde Rosendahl in
Kraft.



Gemeinde Rosendahl
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2. Anderungssatzung _
zur Satzung der Gemeinde Rosendahl
liber die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Darfeld
gemdR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB)

1. Planungsanlass und Planbereich

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat in seiner Sitzung am 11. Dezember 1980 die Satzung
der Gemeinde Rosendahl Gber die Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Darfeld gemal § 34 Abs. 2 des friiheren Bundesbaugesetzes beschlossen.

Die 2. Anderungssatzung zur Satzung der Gemeinde Rosendahl tiber die Grenzen fur den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil Darfeld betrifft die Grundstiicke Gemarkung Darfeld,

Flur 22, Flurstiicke Nr. 35 und Nr. 88 flw.

Die Grundstiicke liegen stdlich des ehemaligen Bahngelandes und im nordéstlichen Bereich
der Strafle ,Am Spielberg.”

Die betroffenen Grundstlicke sind nachfolgend schraffiert dargestelit.

\
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Der Planbereich umfasst eine GréRe von ca. 1.450 gm.

Der Eigentimer des Grundstlickes Gemarkung Darfeld, Flur 22, Flurstiick Nr. 35 méchte
dieses mit einem Wohnhaus bebauen. Da das Grundstiick im AuBenbereich liegt, ist eine
Bebauung derzeit nicht méglich.

Ziel der Planung ist es daher, die Grundstiicke Gemarkung Darfeld, Flur 22, Flurstiick Nr. 35
und Nr. 88 tlw. in die Abgrenzung des im Zusammenhang bebauten Ortseils Darfeld einzu-
beziehen und das Flurstlick Nr. 35 einer Wohnbebauung zuzufithren.

Dieser Bereich liegt dann innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Darfeld.



2. Voraussetzungen der Planung nach § 34 Abs. 5 BauGB

Nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB kénnen einzelne AuRenbereichsflachen in die im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile einbezogen werden, wenn die Flachen durch die bauliche
Nutzung des angrenzenden Bereiches entsprechend gepragt sind.

Die Grundstiicke Gemarkung Darfeld, Flur 22, Nr. 35 und Nr. 88 tiw. liegen zwischen der
bereits bestehenden Wohnbebauung an der Strae ,Am Spielberg” und dem sich im Norden
anschlieBenden ehemaligen Bahngeldnde, das bereits Teil des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Darfeld ist. Werden die Grundstiicke in den Innenbereich einbezogen, so kann die
bereits bestehende Bauzeile nordéstlich der StraRe ,Am Spielberg” bis zum ehemaligen
Bahngelénde hin geschlossen werden. Das Grundstiick Flurstiick Nr. 88 tiw. wird lediglich
auf einer L&nge von ca. 43 m und in einer Breite von ca. 4 m in den Planbereich einbezogen.
Es dient als Zuwegung zu dem §stlich gelegenen Ackerland.

Im Bereich der StralRe ,Am Spielberg” existiert ausschlieRlich Wohnbebauung. Daher ist die
Errichtung eines weiteren Wohnhauses auf dem vorgenannten Grundstiick mit einer geord-
neten stadtebaulichen Entwickiung vereinbar.

Durch die Anderungssatzung wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitspriifung nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet.

Zudem liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchsta-
be b BauGB genannten Schutzgiter vor (siehe hierzu nachfolgende Punkte).

3. Entwickiung aus dem Gebietsentwicklungsplan

Der Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Minster — Teilabschnitt Westmiins-
terland - weist fUr den Erweiterungsbereich ,Agrarbereich” aus.

Im Zuge der Fortschreibung des Regionalplanes soll eine Umwandlung in Allgemeiner Sied-
lungsflachenbedarf (ASB) erfolgen.

4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Rosendahl stelit den Anderungsbe-
reich als ,Gewerbliche Bauflachen ohne Entwicklung® dar.

Auf dem an den Anderungsbereich angrenzenden Grundstiick Gemarkung Darfeld, Flur 22,
Nr. 448 wurde ein Wohnhaus errichtet, so dass hier objektiv Wohnnutzung und keine ge-
werblichen Nutzung stattfindet.

Die auf dem benachbarten Grundstlick Gemarkung Darfeld, Flur 22, Flurstiick Nr. 416 frither
stattgefundene gewerbliche Nutzung wurde vor ca. 20 Jahren aufgegeben. Die gewerbliche
Halle ist mittlerweile abgebrochen.

Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen eines Anderungsverfahrens an die heutige Situa-
tion angepasst.



5. ErschlieBung / Ver- und Entsorgung
Die ErschlieBung erfolgt tber die StraRe ,Am Spielberg*.

Die RWE versorgen das Plangebiet mit Strom und Gas. Das gemeindliche Wasserleitungs-
netz sichert die Trinkwasserversorgung.

In diesem Bereich besteht eine Wohnbebauung, fur die die Loéschwasserversorung Uber das
Trinkwassernetz gesichert ist. Da hier lediglich noch ein freies Grundstiick bebaut werden
soll, kann die bisher hier gewéhrleistete Léschwasserversorgung auch fiir dieses Grundstiick
genutzt werden. Durch entsprechende Dimensionierung des Wasserleitungsnetzes wird si-
chergestellt, dass fur das Gebiet mindestens 800 | Léschwasser/min. Uiber mindestens 2
Stunden in max. 300 m Entfernung zur Verfiigung stehen.

Die Abwasser werden {iber das 6ffentliche Kanalisationsnetz der gemeindlichen Kléranlage
zugeflhrt, die Gber eine ausreichende Dimensionierung verfiigt. Wie die Entsorgung des
anfallende Niederschlagswasser geregelt wird, wird derzeit noch geprift.

Die anfallenden Abfélle werden eingesammelt und unter Beachtung des geltenden Abfalige-
setztes ordnungsgeman entsorgt.

6. Denkmalschutz/Kulturgter

Das Vorkommen von Denkmalen bzw. Bodendenkmalen ist auf den Grundstiicken Gemar-
kung Darfeld, Flur 22, Flurstiick Nr. 35 und Nr. 88 tlw. nicht bekannt. Fir Bodenfunde, die
eine Denkmaleigenschaft aufweisen kdnnten, sind die Vorschriften des Denkmalschutzge-
setzes zu beachten.

7. Altlasten/Kampfmittel
Altlasten und Altlastenverdachtsfélle sowie ein Vorkommen von Kampfmittel sind auf den
Grundstiicken Gemarkung Darfeld, Flur 22, Flurstiick Nr. 35 und Nr. 88 tiw. nicht bekannt.

Sollten etwaige Verdachtsmomente auftauchen, so ist die értliche Ordnungsbehérde ent-
sprechend zu informieren.

8. Immissionsschutz

Bei evtl. Baumalnahmen in diesem Bereich sind immissionsschutzrechtliche Belange im
Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens zu priifen.

9. Umweltbelange

Ein Umweltbericht ist nach § 13 Abs. 3 BauGB fiir diese Satzung nicht vorgesehen. Dennoch

ist zu prufen, ob Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzglter vorliegen.



Schutzgut Mensch

Hinsichtlich der Erholungsfunktion und des Immissionsschutzes ergeben sich keine Ande-
rungen. Durch die Erweiterung der Grenze fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Dar-
feld wird die bereits vorhandene Wohnnutzung hier fortgesetzt. Unzumutbare Stérungen der
benachbarten schutzbedurftigen Nutzungen sind nicht zu erwarten.

Schutzgliter Tiere, Pflanzen, Landschaftsbild

Es ist nicht bekannt, dass schitzenswerte Tierarten ihren Lebensraum in dem Bereich der
Grundsticke Flurstiick Nr. 35 und Nr. 88 tiw. haben. Zudem wird das Grundstiick Nr. 35 als
Ackerfléche genutzt und somit regelmaRig bearbeitet.

Im Rahmen des Fachbeitrages Artenschutz zur Radwegemafnahme auf der ehemaligen
DB-Strecke 2273 Lutum-Rheine, des Landschaftsbiiros Seling, Osnabrick, von November
2009, wurde auch der Bestand an Végel und Reptilien im Bereich des unmittelbar angren-
zenden Bahngeldndes untersucht.

Im Bereich des Bahnhofes Darfeld ist der Grinspecht nachgewiesen worden. Der Ande-
rungsbereich liegt jedoch sudlich des ehemaligen Bahngelandes und wird regelmaBig bear-
beitet, so dass hier eine Nistméglichkeit fur Végel nicht gegeben ist. Reptilien konnten in die-
sem Bereich nicht nachgewiesen werden.

Besondere Pflanzenarten sind nicht zu finden. Auch hier wird auf die Ackernutzung des
Grundstlckes Flurstiick Nr. 35 verwiesen. Das Flurstiick Nr. 88 tlw. ist ein alter Feldweg, der
mit Gras eingesét ist und regelmafRig gemaht wird. Zwischen der Ackerflache und dem Weg
befindet sich ein schmaler Streifen mit hohen Grasern, der unregelmatig gemaht wird.

Eine Bebauung dieses Bereiches mit einem Wohngebaude schlief3t sich an eine bestehende
Bauzeile an und wird das Landschaftsbild nicht beeintrachtigen. Daher ist auch eine Auswir-
kung auf die Erholungsfunktion des AuRenbereiches nicht zu erwarten.

Schutzgiter Boden, Wasser

Es ist die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a (2) BauGB in Verbindung mit §§ 1f. Bun-
desbodenschutzgesetz (BBodSchG) und §§ 1ff. Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) zu
beachten. Danach sind Bodenversiegelungen zu begrenzen und schadliche Bodenverinde-
rungen zu vermeiden,

Hier handelt es sich um eine Umwandlung von AuRBenbereichsflache in den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil Darfeld mit 1.450 gm. Auch wenn es sich hier um landwirtschaftliche
Flache handeln wirde, wére eine Versiegelung des Bereiches méglich. Eine Versiegelung
mit einer Wohnhausbebauung stellt eine geringe Beeintréachtigung fir den Boden dar. Somit
ist diese Anderung aus Sicht des Bodenschutzes zu vertreten.

Negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt sind nicht zu erwarten, da hier keine Vorflu-
ter und Bachldufe verlaufen und die Grundstiicke an die gemeindliche Kanalisation ange-
schlossen sind.

Schutzgter Luft, Klima

Auswirkungen auf Luft und das Klima sind durch die Einbeziehung der Grundstiicke in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil Darfeld nicht zur erwarten, da die bestehende Bebau-
ung nur geringflgig verdichtet wird. Von méglichen Bauvorhaben in diesem Bereich sind
keine besonderen Emissionen, die die Luft oder das Klima betreffen, zu erwarten.




Ersatz- und Ausgleichsmanahmen

Da die Art und das MaB der zukinftigen Versiegelung noch nicht genau bekannt ist, kann
eine AusgleichsmaRnahme noch nicht genau bestimmt werden. Diese ist, falls notwendig, im

- Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens festzusetzen und vom Eigentimer der Flache
auszugleichen.

Aufgestellt im September 2010

Gemeinde Rosendahl



Plan A
- Bestand -

Abgrenzung zur Satzung der Gemeinde
Rosendahl {iber die Grenzen fiir den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Darfeld
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