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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 8 (1) Nr. 1 BauGB

i Zahl der Vollgeschosse - als HochstmaR
0,4 Grundfléchenzahl

FHmax= Maximale Firsthéhe bezogen auf die mittiere Hohe der zugeordneten
ErschlieBungsstraBe siehe textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

s i e e« BAUQTENZE

Zweckgebundene bauliche Anlage - Backhaus / Unterstand

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

Fléchen fUr Ver- und Entsorgung

RRB Regenrlckhaltebecken

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Grinflache

W} Spielplatz

SONSTIGE PLANZEICHEN

B E B B B Grenzedesraumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

:‘ _______ ‘; Umgrenzung von Flachen flr Stellplétze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
I 4 gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB
Ga Garagen

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB

@ Einzelanlagen (Bodendenkmal), die dem Denkmalschutz unterliegen




BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

— o6 ——— Vorhandene Flurstiicksgrenze

154 Vorhandene Flurstiicksnummer

b Vorhandene Gebéaude

TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1.

1.1

2.1

3.1

3.2

4.1

5.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVQ)

Im Aligemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3} Nr. 1-5 BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVQ)

Die FirsthShe der zweigeschossigen Gebaude darf die Héhe von 8,50 m bezogen auf die mittiere

Hohe der zugeordneten ErschiieBungsstrale nicht Uberschreiten. Die TrauthShe darf die Héhe von

4,00 m bezogen auf die mittlere Hohe der zugeordneten ErschlieRungsstralle nicht iberschreiten. Als

grauglaéh%e gilt der Schnittpunkt der AuBenkante der senkrecht aufgehenden Wand mit der Oberkante
achhaut.

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

Garagen i. S. d. § 12 BauNVO und sonstige genehmigungspflichtige Nebenanlagen i.5.d. § 14
BauNVO sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundsticksflache oder den dafiir festgesetzten
Flachen zuldssig.

AuBerhalb der (berbaubaren Grundstiicksfliche kénnen Gartenhduser und Abstellrdume (bis zu
7,5 gm) zugelassen werden.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebaude (Einzelhaus) sind maximal 2 Wohneinheiten und je Doppelhaushélfte maximal 1
Wohneinheit zuladssig.

FLACHEN_ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a / b BauGB)

Pro angefangener 400 gm Grundstiicksflache ist mindestens ein mittel- bis hochstammiger
heimischer, standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen.




FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

1.

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
Es sind die in der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtungen zuldssig. Die Firstrichtung ist der
l&ngeren Mittelachse des Hauptbaukérpers gleichzusetzen.

DACHFORM

Als Dachform sind Sattelddcher und Kriippelwalmdéacher (mit Abwaimungen im Giebelbereich bis
maximal 1,50 m) mit einer Dachneigung von 35 - 45 ° zulassig.

Die Déacher von Doppelh&usern sind je Bauk&rper mit der gleichen Dachneigung auszufihren.

AUSSENWANDFLACHEN

Die AuBenwandfldchen der Hauptgebdude sind als Sicht- / Verblendmauerwerk oder Putzbau
auszufithren.

FUr untergeordnete Teilflachen (max. 10 % des gesamten Wandfldchenanteils einer Bauseite,
Bristungsfelder, Balkone, Stlirze, Gesimse efc.) diirfen andere Materialien verwendet werden.

Die Aufenwandfléchen von Doppelhdusern sind je Baukérper in dem gleichen AuRenwandmaterial
auszufihren.

DACHEINDECKUNG

Die Dacher sind mit Dachpfannen (Ziegeln) oder Dachsteinen der Farbrichtung rot, braun, anthrazit /
schwarz einzudecken. Fir untergeordnete Bauteile sind Blechabdeckungen zuléssig.

Zuldssig sind kologische und / oder energiesparende Dacheindeckungen (z.B. begriinte Dacher und
Glasdacher zur Solarenergienutzung).

Die Décher von Doppelhdusern sind je Baukérper in dem gleichen Material auszufGhren.

DACHAUSBILDUNG
Dachaufbauten sind ab 30° Dachneigung in einem Abstand von 1,50 m zu den Ortgéngen und 1,50 m
unterhalb des Firstes zuldssig.

VORGARTEN/ EINFRIEDUNGEN
Feste Einfriedungen der privaten Grundstlicksflachen zur dffentlichen Verkehrsflache sind bis zu einer
maximalen Héhe von 1,00 m zulassig, Hecken bis zu einer Héhe von 1,80 m.

HINWEISE

DENKMALSCHUTZ

Bei den Ausschachtungen aufgedeckte Befunde (Mauern, Fundamente,
Holzkonstruktionen und deren Reste, Veranderungen und Verfarbungen der natlrlichen
Bodenbeschaffenheit) und Funde (Keramikscherben, Gegenstande aus Holz und Metall)
sind der Gemeinde Rosendahl oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe
Archéologie fir Westfalen unverziglich zu melden und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16

DSchG NRW).
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ANDERUNGSVERFAHREN

Der Rat der Gemeinde hat am gem. § 2 .V.m. § 13a des Baugesetzbuches beschlossen,
diese 3. Anderung des Bebauungsplanes aufzustellen. Dieser Beschluss ist am ortstblich
bekannt gemacht worden.

Rosendahl, den

Birgermeister Schriftfihrer

Der Rat der Gemeinde hat am gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschiossen, diese
3. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen. Die éffentliche
Auslegung ist am ortstiblich bekannt gemacht worden.

Rosendahl, den

Birgermeister Schriftfihrer

Diese 3. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches in der Zeit vom bis einschlieflich zu jedermanns Einsicht

offentlich ausgelegen.

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefihrt.

Rosendahl, den

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat am gem. § 10 des Baugesetzbuches diese 3. Anderung des
Bebauungsplanes als Satzung beschiossen.

Rosendahl, den

Blrgermeister

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschiuss der 3. Anderung des Bebauungsplanes am
ortsiblich bekannt gemacht worden. )

Mit dieser Bekannimachung ist die 3. Anderung des Bebauungsplanes in Kraft getreten.

Rosendahl, den

Birgermeister
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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am ......... beschiossen, den
Bebauungsplan ,Haus Holtwick® zu &ndern.

Der Anderungsgebiet ,Haus Holtwick” liegt im Norden der Ortslage
von Holtwick. Es befindet sich dstlich der Droste-Vischering-Stralte
und umfasst den Gréftenbereich des ehem. Hauses Holtwick sowie
ein ndrdlich angrenzendes Baugrundstiick. Damit entspricht das
Plangebiet weitestgehend dem Bereich der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Haus Holtwick”

Die Grenzen des Plangebietes sind im Aufstellungsbeschluss be-
schrieben und in der Planzeichnung des Bebauungsplanes festge-
setzt.

1.1 Planungsaniass und Planungsziel

Fir das Anderungsgebiet wurde bereits im Jahre 2005 ein Ande-
rungsverfahren durchgefihrt, mit dem Ziel im Bereich der histori-
schen Gréfte eine Seniorenwohnanlage mit ca. 50 Platzen zu
errichten. Dieses Vorhaben kam jedoch nicht zur Ausfihrung. Das
stdéstlich angrenzend vorhandene historische Torhaus Holtwick
wurde zwischenzeitlich zu einer Begegnungsstatte und Ort fir Veran-
staltungen in Holtwick umgenutzt.

Getragen von blrgerschaftlichem Engagement wurde in den letzten
Jahren die Idee entwickelt, die derzeit ungenutzten Flachen der histo-
rischen Gréfte in Anlehnung an die urspriingliche Konzeption des
Bebauungsplanes als offentliche Grunfliche zu entwickeln. Im Hin-
blick auf den demographischen Wandel, der sich auch in Holtwick in
einer deutlichen Verdnderung der Altersstruktur der Bevélkerung be-
merkbar macht, wurde das Konzept eines ,Mehrgenerationenspiel-
platzes” entwickelt, der ein Angebot fUr alle Altersgruppen der
Bevo6lkerung bieten soll.

Die im Rahmen der 1. Anderung nérdlich des Grétenbereichs festge-
setzte Stellplatzflache ist vor dem Hintergrund dieser Planungskon-
zeption nicht mehr erforderlich und kann somit wieder als
Baugrundstiick genutzt werden.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Haus Holtwick” sollen
nunmehr die planungsrechtlichen Voraussetzung flr die Umsetzung
dieser Konzeption geschaffen werden.

1.2 Planverfahren

Da sich das Plangebiet innerhalb des bebauten Siedlungszusam-
menhangs Holtwicks befindet und der planungsrechtlichen Sicherung
von Flachen der ,sozialen” infrastruktur — Generationenspielplatz —
dient, wurde geprift, ob die Voraussetzungen fir die Anwendung des
§ 13a BauGB vorliegen und das Bebauungsplanverfahren als Bebau-
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ungsplandnderung der Innenentwicklung im beschleunigten Verfah-

ren durch gefGhrt werden kann:

- Aufgrund der entsprechend dem Plankonzept voraussichtlich
versiegelten Flache von weniger als 20.000 gm erfillt die
Anderung des Bebauungsplanes die in § 13a (1) Nr. 1 BauGB
genannten Groflenbeschrankungen.

- Fur die geplanten Nutzungen besteht keine Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltverirdglichkeitsprifung gem.
UVPG.

- Eine Beeintrdchtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH) oder der Europaischen Vogeischutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ist nicht zu
beflirchten.

Somit hat die Gemeinde Rosendahl beschlossen, das vorliegende

Bauleitplanverfahren auf der Grundiage des § 13a BauGB und den

danach geltenden Verfahrensvorschriften als ,Bebauungsplan der

Innenentwicklung” im beschleunigten Verfahren durchzufiihren.

Aufgrund der geringen Grélie der voraussichtlich versiegelten Flache

von weniger als 20.000 gm finden die Vorschriften des § 13a (2) Nr. 4

BauGB Anwendung. Eingriffe, die aufgrund der Anderung des Be-

bauungsplanes zu erwarten sind, gelten daher im Sinne des § 1a (3)

Satz 4 BauGB vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder

zulassig.

Die Durchfihrung einer Umweltpriifung ist somit entbehrlich.

1.3 Derzeitige Situation

Das Plangebiet umfasst den Bereich der historischen Grafte des
Hauses Holtwick sowie ein derzeit noch ungenutztes Baugrundstiick.
Als letztes bauliches Relikt der urspringlichen Hofanlage ,Haus
Holtwick”, die die Keimzelle des Dorfes Holtwick bildete, befindet sich
das mittlerweile unter Denkmalschutz gestellte ,Torhaus Holtwick”
aus dem 17. Jahrhundert sudostlich des Anderungsgebietes, das
mittlerweile als Kommunikations-/ Veranstaltungsort genutzt wird.

Der historische Verlauf der Gréafte ist durch Teilverfillungen der Anla-
ge heute nicht mehr genau nachvoliziehbar und hat ihren urspriingli-
chen Charakter verloren. Die norddstlichen sowie die siidwestlichen
Teile der ehemaligen Gréftenanlage werden zum Zwecke der Regen-
ruckhaltung / Versickerung des auf den angrenzenden Wohnbaufla-
chen anfallenden Niederschlagswassers genutzt.

1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Haus Holtwick”
wurden fir den Bereich der historischen Gréfte die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen flr die Errichtung einer Seniorenwohnaniage
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geschaffen. Entsprechend wurde das Anderungsgebiet als Allgemei-
nes Wohngebiet festgesetzt, mit der Einschrankung, dass die Wohn-
gebdude nur flr Personen mit besonderem Wohnbedarf -
Seniorenwohnungen — vorgesehen sind. Das im Nordwesten gelege-
ne Grundstliick wurde als ,Flache fir Steliplatze” fUr das geplante
Seniorenwohnheim festgesetzt. Die umgebenden Teile der histori-
schen Gréfte wurden als Sffentliche/private Grinflachen festgesetzt.
Sudlich, nérdlich und 6stlich des Anderungsgebietes setzt der Be-
bauungsplan ebenfalls Aligemeine Wohngebiete fest.

2 Anderungspunkte

2.1 Offentliche Griinfliche

Die bisher im Bereich der historischen Gréfte als Allgemeines Wohn-
gebiet bzw. offentliche und private Grinflache festgesetzten Flachen
werden nunmehr als offentliche Grinfliche mit der Zweckbestim-
mung ,Spielplatz” festgesetzt. Als Teil der Spielplatzaniage ist im Gst-
lichen Teil des Plangebietes die Anordnung eines Backhauses /
Unterstandes vorgesehen. Um die Errichtung dieses Gebaudes pla-
nungsrechtlich zu sichern wird eine (berbaubare Flache fir eine
zweckgebundene bauliche Anlage mit der Zweckbestimmung ,Back-
haus/Unterstand” im Bebauungsplan festgesetzt. Die Hthe dieser
Anlage wird auf maximal 5,0 m begrenzt.

2.2 Aligemeines Wohngebiet

Die im Norden des Anderungsgebietes gelegene Flache, die auf
Grundlage der 2. Anderung des Bebauungsplanes fiir die Errichtung
einer Stellplatzanlage im Zusammenhang mit dem geplanten Senio-
renheim vorgesehen war, soll nunmehr, da das Erfordernis fr eine
Stellplatzaniage entfallen ist, wieder als Baugrundstiick genutzt wer-
den. Fir das Baugrundstick werden die im angrenzenden Bebau-
ungsplan geltenden Festsetzungen zur Nutzung und Gestaltung des
Grundsticks aufgenommen. im einzelnen werden folgende Festset-
zungen getroffen:

° Ausnahmsweise zuléssige Nutzungen

Das Baugrundstlick wird — wie bisher — als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Entsprechend den angrenzend festgesetzien Aligemei-
nen Wohngebieten werden die sonst nur ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, sonstige nicht stdérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Ver-
waltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen efc.) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes, um die angestrebte wohnbauliche Entwicklung mit
hoher Qualitét zu sichern.
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° MaR der baulichen Nutzung und Bauweise

Die Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung und der Bauwei-
se werden ebenfalls entsprechend den angrenzenden Bauflichen
getroffen, um das Einfugen der kiinftigen Bebauung in das Umfeld zu
gewdéhrleisten. Demnach wird eine maximal zweigeschossige Bebau-
ung mit einer zuldssigen Firsthdhe von maximal 9,50 m und einer
zul&ssigen TraufhShe von 4,0 m festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist
die mittlere HShe der zugeordneten ErschlieBungsstrafie. Als Trauf-
hoéhe gilt der Schnittpunkt der Aullenkante der senkrecht aufgehen-
den Wand mit der Oberkante Dachhaut.

Die Bauweise wird entsprechend der umgebenden Bebauung als
Einzel- und Doppelhausbebauung festgesetzt.

° Zuldssige Zahl der Wohneinheiten je Wohngebdude

Die zuldssige Zahl der Wohneinheiten wird fur die geplante Wohnbe-
bauung auf maximal zwei Wohneinheiten je Einzelhaus und 1 Wohn-
einheit je Doppelhaushélfie begrenzt, um in diesem durch
Einfamilienhduser gepragten Umfeld die Errichtung von Mehrfamili-
enhdusern mit dem damit verbundenen erhbhten Verkehrsaufkom-
men zu vermeiden.

° Garagen und Nebenanlagen

Des weiteren werden auch die einschrankenden Festsetzungen zur
Zuldssigkeit von Garagen und Nebenanlagen (bernommen. Somit
sind Garagen und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO (mit Ausnahme
von Gartenhdusern und Abstellrdumen mit einer Gréfie von 7,5 gm)
nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen oder den daftr festgesetzten
Flachen zuldssig. Nérdlich der Gberbaubaren Flache wird eine Flache
fur Garagen festgesetzt, um hier innerhalb der Abstandsflache zum
Nachbargrundstick die Errichtung einer Garage zu ermdglichen.

° Festsetzungen zur baulichen Gestaltung

Fur das im noérdlichen Teil des Anderungsgebietes gelegene Bau-
grundstliick, das mit der Bebauungsplanadnderung wieder fir eine
Wohnbebauung zur Verfigung steht, werden die im Rahmen der
Erweiterung des Bebauungsplanes ,Haus Holtwick” getroffenen ge-
stalterischen Festsetzungen gem. § 86 BauO NRW iV.m. § 9 (4)
BauGB Gbernommen, um gestalterisch das Einfligen der geplanten
Bebauung in den baulichen Kontext zu gewéhrleisten.

Als wesentliche baugestalterische Festsetzung sollen aus stidtebau-
licher Sicht die Dachform und Dachneigung sowie die Stellung der
Gebdude (Hauptfirstrichtung) gesteuert werden.

Dariber hinaus werden als weiteres wichtiges stadtebauliches Ge-
staltungselement Aussagen zur Material- und Farbwahl von Auflen-
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wand und Dacheindeckung getroffen.

Die Gestaltungsvorschriften sollen hier ein weites Feld dessen, was
orts- und regionaltypisch ist, zugestehen, jedoch eine uneinge-
schrénkte individuelle Freiheit flr regional untypische Gestaltung aus-
schlielten, wo diese in offentliche und private nachbarliche Belange
einwirkt, in dem sie das Orisbild negativ pragt.

. Anpflanzung von Bdumen und Strduchern

Um eine angemessene Durchgriinung der Baugrundsticke zu ge-
wahrleisten, wird festgesetzt, dass je angefangener 400 gm Grund-
stlcksflache mindestens ein mittel- bis hochstdmmiger heimischer,
standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen ist.

2.3 Flidchen fiir die Ver- und Entsorgung

Der norddstliche und der siidwestliche Teil der ehemaligen Grafte-
nanlage wird fir die Rickhaltung des im angrenzenden Baugebiet
anfallenden Niederschlagswassers genutzt, um durch eine gedrossel-
ten Ableitung des Niederschlagswassers eine Ubermafige Belastung
des Holtwicker Bachs zu vermeiden.

Die hierfir erforderlichen Flachen werden im Bebauungsplan als
.Flachen flr die Ver- und Entsorgung” mit der Zweckbestimmung
-Regenrlckhaltebecken” festgesetzt.

im Rahmen der Ausbauplanung der Spielplatzfiache ist eine geeigne-
te Abgrenzung zwischen den Flachen der Regenriickhaltebecken und
den offentlichen Spielplatzflachen sicherzustellen.

3 ErschlieBung

Die ErschlieBung des geplanten Baugrundstiicks im Norden des An-
derungsbereichs erfolgt von der Droste-Vischering-Strafle. Die ge-
plante ,Offentliche Grinfliche” ist darliber hinaus durch die
angrenzend verlaufenden Fuflwege und die Flachen im Umfeld des
Torhauses Holtwick fulldufig erreichbar.

Offentliche Stellplatze sind im Verlauf der Droste-Vischering-Strake
vorhanden.

4 Belange von Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft im Bereich von Bebauungsplanver-
fahren, die der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB dienen und eine
zuldssige Geschossfldche von 20.000 gm nicht Gberschreiten, gelten
gem. § 13 a BauGB (2) Nr. 4 als bereits vor der planerischen Ent-
scheidung als zulassig.

Unabhangig davon ist festzustellen, dass durch die Anderung der
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bisher festgesetzten Baufldche in eine ,6ffentliche Grinflache” Be-
lange von Natur und Landschaft nicht beeintrachtigt werden.

5 Sonstige Belange

5.1 Ver- und Entsorgung

Die im nordgstlichen Teil des Anderungsgebietes gelegenen Teile der
ehemaligen Gréftenanlage, die zum Zwecke der Regenriickhaltung
genutzt werden, werden im Rahmen der Bebauungsplandnderung als
Jlachen fur die Ver- und Entsorgung” mit der Zweckbestimmung
~Regenriickhaltebecken” planungsrechtilich gesichert.

Dartber hinaus befinden sich im Siidwesten des Anderungsgebietes
Mulden, die der Versickerung des auf den sudlich angrenzenden
Baugrundstiicken gelegenen nicht schadlich verunreinigten Nieder-
schlagswassers dienen und langfristig erhalten werden sollen.. Die
Lage der Mulden ist im Bebauungsplan nachrichtlich dargestelit. Auf
eine Festsetzung der Mulden wird verzichtet, um in der konkreten
Abgrenzung der Fléchen flexibel auf die spatere Ausbauplanung des
Spielplatzes reagieren zu kdnnen.

5.2 Immissionsschutz

Die Anlage eines Spielplatzes gehdrt grundsatzlich zur infrastrukturel-
len Ausstattung eines Wohngebietes. Von daher sind die von einem
offentlichen Spielplatz im allgemeinen ausgehenden Schallemissio-
nen mit dem Immissionsschutzanspruch eines ,Allgemeinen Wohn-
gebietes” vereinbar.

Eine konkrete Abschéatzung der mit der Nutzung des Mehrgeneratio-
nenspielplatzes verbundenen Emissionen ist mangels ausreichender
Konkretisierung der Ausbauplanung auf Ebene des Bebauungsplanes
derzeit nicht méglich.

im Rahmen der spéateren Ausbauplanung der Spielplatzflache ist die
rdumliche Anordnung der verschiedenen Nutzungen derart vorzu-
nehmen, dass eine Beeintrdchtigung der umgebenden Wohnnutzun-
gen vermieden wird.

5.3 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind im Plangebiet betroffen. Das
Plangebiet umfasst die Flache des ehemaligen ,Haus Holtwick”, des-
sen Urspringe bis in das 9. Jhdt. zurtickreichen. Dies wurde im
Rahmen von Probeuntersuchungen im Plangebiet durch verschiede-
ne untertdgige Funde bestatigt.

Das Areal der historischen Grafte wurde daher gem. § 3 DSchG
NRW als Bodendenkmal in die Denkmalliste der Gemeinde Rosen-
dahl eingetragen.
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Bei Bodeneingriffen aufgedeckte Befunde (Mauern, Fundamente,
Holzkonstruktionen und deren Reste, Verdnderungen und Verfarbun-
gen der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) oder Funde (Keramik-
scherben, Gegenstidnde aus Holz und Metall) sind der Gemeinde
Rosendahl oder Landschaftsverband Westfalen-Lippe Archéologie fur
Westfalen unverziglich zu melden. Ein entsprechender Hinweis wur-
de in die Planzeichnung des Bebauungsplanes aufgenommen.
Dartber hinaus sind Belange des Denkmalschutzes insofern betrof-
fen, als sich im Siidosten anschlieBend an den Anderungsbereich
das alte Torhaus von ,Haus Holtwick” befindet, das als Baudenkmal
eingetragen ist und als Heimathaus und Begegnungsstatte genutzt
wird.

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Rosendahl
Coesfeld, im November 2010
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