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FUR DIE 3. ANDERUNG

ERLAUTERUNGEN

BB B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung

<> Erweiterung der Uberbaubaren Flache auf dem Kindergartengrundstiick nach Westen.

ANDERUNGSVERFAHREN

Der Rat der Gemeinde hatam gem. § 2 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches beschlossen, diese
3. Anderung des Bebauungsplanes aufzustellen. )

Dieser Beschluss ist am ortstblich bekannt gemacht worden.

Rosendahl, den :

Burgermeister Schriftfihrer

Der Rat der Gemeinde hat am gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diese
3. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - &ffentlich auszulegen.

Dieser Beschiuss ist am ortstblich bekannt gemacht worden.

Rosendahi, den

Burgermeister Schriftfhrer

Diese 3. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches in der Zeit vom bis einschlieflich zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen. - ) T

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgeflhrt.

Rosendahl, den

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat am gem. § 10 des Baugesetzbuches diese 3. Anderung des
Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.
Rosendahl, den

Blrgermeister

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes
am ortstiblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist die 3. Anderung des Bebauungsplanes in Kraft getreten.

Rosendahl, den

Burgermeister
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Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung.
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in der zuletzt geédnderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBL. | S. 2542), in der zuletzt gednderien Fassung.

Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568)
in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002
(BGBI. | 8. 3830), in der zuletzt geédnderten Fassung.

Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber
genehmigungsbedirftige Anlagen - 4. BimSchV) vom 14.03.1997 (BGBI. | S. 504), in der zuletzt
geanderten Fassung.
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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am 27.05.2010 beschlossen,
den Bebauungsplan ,Ortskern Darfeld” zu andern.

Die Anderung betrifft das etwa 2.241 gm groRe Grundstiick der Kath.
Kirchengemeinde St. Nikolaus, auf dem der Katholische Kindergarten
St. Nikolaus steht. Der Anderungsbereich umfasst einen westlichen
Teil des Bebauungsplanes.

1.1 Planungsanlass und Planungsziel

Der Bebauungsplan ,Ortskern Darfeld®, der in der vorliegenden Form
seit dem Jahre 2005 rechtskraftig ist, setzt im Anderungsbereich eine
Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindergarten
fest.

Der in diesem Anderungsbereich befindliche Katholische Kindergar-
ten St. Nikolaus soll fir die U3-Betreuung umgebaut und erweitert
werden. Da diese geplante Erweiterung die vorhandenen Baugrenzen
Uberschreitet, ist fir die Realisierung des Bauvorhabens der Bebau-
ungsplan zu dndern.

1.2 Planverfahren

Da es sich um eine Nachverdichtung als MaBnahme der Innenent-
wicklung handelt und sich das Plangebiet innerhalb des bebauten
Siedlungszusammenhangs des Ortskerns Darfeld befindet, wurde
gepriift, ob die Voraussefzungen fir die Anwendung des § 13a
BauGB vorliegen und das Bebauungsplanverfahren als Bebauungs-
plandnderung der Innenentwickiung im beschleunigten Verfahren
durch gefiihrt werden kann:

- Aufgrund der entsprechend dem Plankonzept voraussichtlich
versiegelten Flache von weniger als 20.000 gm erfillt die An-
derung des Bebauungspianes die in § 13a (1) Nr. 1 BauGB
genannten Groéflenbeschrankungen.

- Fir das Vorhaben besteht keine Pflicht zur Durchftihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung.

- Eine Beeintrdchtigung der Gebiete von gemeinschaftiicher
Bedeutung (FFH) oder der Europaischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ist nicht zu befiirch-
ten. Das né&chstgelegene FFH-Gebiet ,Vechte" liegt etwa
600 m entfernt. Durch die Erweiterung des bestehenden Ge-
baudes wird dieses Gebiet nicht beeintrachtigt.

Somit hat die Gemeinde Rosendahl beschiossen, das vorliegende
Bauleitplanverfahren auf der Grundlage des § 13a BauGB und den
danach geltenden Verfahrensvorschriften als ,Bebauungsplan der
Innenentwicklung® im beschleunigten Verfahren durchzufiihren.
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Aufgrund der geringen GrofRe der voraussichtlich versiegelten Fliche
von weniger als 20.000 gm finden die Vorschriften des § 13a {(2) Nr. 4
BauGB Anwendung.

Eingriffe, die aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes zu erwar-
ten sind, gelten daher im Sinne des § 1a (3) Satz 4 BauGB vor der
planerischen Entscheidung als erfoigt oder zuldssig.

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung ist somit entbehrlich.

1.3 Planungsrechtliche Vorgaben

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im histori-
schen Ortskern von Darfeld.

Der gesamte Anderungsbereich ist als Flache fir Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung Kindergarten festgesetzt. Stdlich dieser Ge-
meinbedarfsfldche ist ein Pflanzgebot einer Hecke als Abgrenzung
des Kindergartens zu der sudlich an den Anderungsbereich angren-
zenden Verkehrsflaiche festgesetzt. In der Umgebung des Ande-
rungsbereichs setzt der Bebauungsplan Allgemeine Wohngebiete
und Mischgebiete fest.

1.4 Derzeitige Situation

Die historisch gewachsene Ortsmitte Darfelds ist Uberwiegend ge-
prégt von Wohnnutzungen sowie Gemeinbedarfseinrichtungen (St.
Nikolaus Kirche, Kindergarten St. Nikolaus) und einzelnen Handels-
und Dienstleistungsnutzung (Banken).

2 Anderungspunkte

° Erweiterung der Gberbaubaren Fldche

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung
des Kindergartens zu schaffen, wird die Gberbaubare Flache, die mit
Baugrenzen festgesetzt ist, in Richtung Westen erweitert.

3 Erschiiefung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine Ver-
adnderungen der Erschlieflungssituation. Die ErschlieBung des Kin-
dergartens st auch nach der Erweiterung des Kindergartens
gesichert.

4 Natur und Landschaft

Durch die Erweiterung des Kindergartengebdudes erfolgt lediglich
eine geringfligige Zunahme der versiegelten Fldchen im Anderungs-
gebiet.

Dieser Eingriff, der aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes zu
erwarten ist, gilt aufgrund der Anwendung des beschleunigten Ver-
fahrens nach § 13a BauGB als erfolgt oder zuldssig.
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5 Festsetzungen zur baulichen Gestaltung
Festsetzungen zur Gestaltung baulicher Anlagen sind durch die Be-
bauungsplan&nderungen nicht betroffen.

6 Sonstige Belange

6.1 Ver- und Entsorgung

Fragen der Ver- und Entsorgung sind durch die Bebauungsplanande-
rung nicht beriihrt.

6.2 Immissionsschutz

Belange des Immissionsschutzes der umliegend vorhandenen Wohn-
und Mischnutzungen sind durch die Anderung des Bebauungsplanes
nicht betroffen. Da es sich lediglich um eine geringfiigige bauliche
Erweiterung der vorhandenen Anlagen handelt, ist nicht von erhéhten
Larmemissionen auszugehen.

6.3 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind im Plangebiet nicht unmittelbar
betroffen. Im Falle von kulturhistorischen Bodenfunden sind die Vor-
schriften des Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten.

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Rosendahl
Coesfeld, im September 2010

WOLTERS PARTNER
Architekten BDA - Stadtplaner
Daruper Stralle 15 - 48653 Coesfeld

3. Anderung
Bebauungsplan
»Ortskern Darfeld”
Gemeinde Rosendahl




