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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

21
2.2

3.1

4.1
4.2

4.5

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB .V.m. § 1 (4 - 9) BauNVO})

Das Gewerbegebiet wird nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedlrfnissen und Ei-
genschaften gegliedert und eingeschrankt.

Unzuldssig sind Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Immissionsgrad, wie sie im Bebauungsplan
entsprechend der Abstandsliste 2007 (in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.10.2007) unter der
Ifd. Nr.(Abstandsklasse) aufgefihrt sind. Die unzulassigen Betriebsarten sind im entsprechenden Bereich
desPlangebietes festgesetzt. Die Abstandsliste ist als Anlage Bestandteil der Begrindung.

Ausnahmsweise zuldssig sind Betriebe und Anlagen der nachst niedrigeren Abstandsklasse (héheres Ab-
standserfordernis), wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie die von
den allgemein zuldssigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen nachweislich nicht Gberschrei-
ten.

Im Gewerbegebiet sind die gem. § 8 (3) Nr. 2-3 BauNVO sonst ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
(Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke, Vergniigungsstétten) nicht zuldssig.

Einzelhandel ist grundsétzlich ausgeschlossen. Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: Verkaufs-
stdtten von im Plangebiet ansassigen Produktions- oder Handwerksbetrieben.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Die Baukdrperhéhe ist in den einzelnen Bereichen der Planzeichnung in m (. NHN festgesetzt.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Baukérperhdhen fir technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile
(z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fir Aufzlige) kann ausnahmsweise gem.

§ 16 (6) BauNVO bis zu einer Héhe von 2,0 m zugelassen werden. Die technische Erforderlichkeit ist im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4)BauNVO)

Im Plangebiet ist abweichende Bauweise festgesetzt. Eine produktionsbedingte bzw. betriebsbedingte
Uberschreitung der Gebaudeldngen von 50 m ist grundsatzlich zuldssig, wobei die fUr eine offene
Bauweise erforderlichen Grenzabsténde gem. BauO NW einzuhalten sind.

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT
VON BAUMEN UND STRAUCHERN

(gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Die festgesetzten Flachen zur Anpflanzung sind vollstandig mit bodensténdigen Gehdlzen zu bepflanzen.
Auf den privaten Steliplatzflichen ist je 4 Steliplatze ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.

Die Grunsubstanzen der festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und der gem. textlicher Festsetzung

durchzufihrenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit
gleichartigen bodensténdigen Gehdlzen bzw. Rankgewéchsen zu ersetzen.

HINWEISE

1)

DENKMALER

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzel-
funde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde Rosendah! und dem Landschaftsver-
band Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster unver-
ziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).




RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der
zuletzt gednderten Fassung.

Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -} in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1980 (PlanzV 90} in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 119911 S. 58).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauQ NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 8686), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -} in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz {(WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2008 (BGBI. | $.2585),
in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBLI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.

Landschaftsgesetz NRW (LG} in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568)
in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBL. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG} in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.08.2002
(BGBL 1 S. 3830), in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Vierte Verordnung zur Durchfilhrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung (ber
genehmigungsbedurftige Anlagen - 4. BImSchV) vom 14.03.1997 (BGBI. | 8. 504), in der zuletzt
geénderten Fassung.




ANDERUNGSVERFAHREN

Der Rat der Gemeinde hat am gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen, diese
1. Anderung des Bebauungsplanes aufzustellen.
Dieser Beschluss ist am ortsliblich bekannt gemacht worden.

Rosendahl, den

Blrgermeister

Die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Gber die Bauleitplanung hat am gem. § 3 Abs. 1 des
Baugesetzbuches statigefunden.
Rosendahl, den

Blrgermeister

Die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Uber die Bauleitplanung hat
vom bis gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Rosendahl, den

BlUrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat am gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diese
1. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
Rosendahl, den

Birgermeister

Diese 1. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches in der Zeit vom bis einschliefllich zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen.

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefthrt.

Rosendahl, den

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat am gem. § 10 des Baugesetzbuches diese 1. Anderung des

Bebauungsplanes als Satzung beschiossen.

Rosendahl, den

BlUrgermeister

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschiuss der 1. Anderung des Bebauungsplanes am
ortsiiblich bekanpt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist die 3. Anderung des Bebauungsplanes in Kraft getreten.

Rosendahl, den

Blrgermeister

ERLAUTERUNGEN

<i> Anderung der maximalen Baukérperhhe von 118 bzw. 120 m Uber NHN in 124 m tber NHN




PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

GE Gewerbegebiet, siehe texiliche Festsetzung Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

0.8 Grundflachenzahl
Baumassenzahl
Hmax = Maximale Baukdrperhdhe bezogen auf m Uber NHN

siehe textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3

e o o e e« BAUGIENZE

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Strallenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

‘ \ Einfahrtbereich

—ww e — Bereich ohne Ein - und Ausfahrt

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

COOCOCT0OO0] Fiachen zur Anpflanzung von bodenstéandigen Baumen, Strauchern und
000000 0O0I sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

BEEBEEEE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB
—@& —@—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

x:——{“";?’ Sichtdreiecke - nachrichtliche Darstellung - sind von jeglicher Sichtbehinderung
-

NP2 von 0,8 m bis 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

Vorhandene Flurstiicksgrenze

161 Vorhandene Flurstiicksnummer

E Vorhandene Gebiude
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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele

1.1 Aufstellungsbeschluss und rdumlicher Geltungsbe-
reich

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am ............ beschlossen, den

Bebauungsplan ,Eichenkamp H” im Westen des Oristeils Osterwick,
westlich der Strafle ,Midlich® (K 32) zu &ndern.

Die Anderung betrifft das MaR der baulichen Nutzung in einem Teil-
bereich des Bebauungsplanes ,Eichenkamp 1I*, genauer die festge-
setzten maximalen BaukdrperhShen.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Anlass der Anderung des Bebauungsplanes ist der Wunsch des im
Plangebiet anséssigen Betriebes eine Produktionshalle mit einem
Spénesilo zu errichten. Das Spénesilo macht einen flachenmafig
untergeordneten Teil der Gesamtanlage aus. Der AuRendurchmesser
betragt ca. 6,20 m, die Bauk&rperhdhe betragt ca. 19,50 m.

Der Bebauungsplan setzt bisher im Anderungsbereich ein Gewerbe-
gebiet mit einer maximalen Baukdrperhdhe von 118 m bzw. 120 m
{iber NHN fest. Da das Spénesilo flir den Betrieb technisch erforder-
lich ist und die Baukdrperhdhe des geplanten Silos die bisher festge-
setzte Baukdperhthe (berschreitet, wird eine Anderung des
Bebauungsplanes erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir die Errichtung des Spéanesilos zu schaffen.

1.3 Planverfahren

Von der Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der
Planung nicht berthrt.

Das Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wird daher im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefihri. Gem.
§ 13 (3) BauGB ist eine Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB nicht
erforderlich.

1.4 Derzeitige Situation

Der Bebauungsplan ,Eichenkamp II” befindet sich derzeit in der Um-
sefzung. Im Umfeld des Plangebietes haben sich keine fiir die Be-
bauungsplanénderung sonstigen relevanten Veradnderungen ergeben.

1.5 Planungsrechtliche Vorgaben

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Eichenkamp II* setzt fir den An-
derungsbereich ein ,Gewerbegebiet® gem. § 8 BauNVO mit einer
Grundflachenzahl gem. § 17 BauNVO von 0,8 fest.

Gemal § 1 (4) BauNVO wird das Gewerbegebiet in der Abwagung
mit den Belangen des Immissionsschutzes nach zuldssigen Betrieben
und Anlagen gegliedert. Grundlage fir diese Gliederung ist der so

1. vereinfachte Anderung
BP Eichenkamp il
Gemeinde Rosendahl
Ortsteil Osterwick




genannte Abstandserlass NRW*.

Das Plangebiet ist im Hinblick auf die Art der zul&ssigen Nutzung in
zwei Teilbereiche (siidlicher Teilbereich: Betriebe der Abstandsklasse
I - VI, nordlicher Teilbereich: Betriebe der Abstandsklassen | - V) und
im Hinblick auf die maximalen Baukdrperh&hen in drei Teilbereiche
(nérdlicher Teilbereich: 120 m, mittiger Teilbereich: 118 m und sudli-
che Teilbereich 117 m) gegliedert. Daraus ergibt sich eine zul&ssige
Baukérperh6he von ca. 15 m bezogen auf das tatsachliche Gelédnde-
niveau zulassig.

2 Anderungspunkte

e Anderung der maximalen Baukérperhdhe

Flr einen Teilbereich (10 x 10 m) am westlichen Rand des Plange-
bietes wird an Stelle der bisher festgesetzten Bauk&rperhdhe von
118 m bzw. 120 m Gber NHN nunmehr eine maximale Baukorperho-
he von 124 m (ber NHN festgesetzt.

Sonstige Anderungen beziiglich des Mafes der baulichen Nutzung
werden nicht vorgenommen.

3 ErschlieBung

Da durch die Bebauungsplananderung lediglich eine Anderung der
maximalen Baukd&rperhdhe erfolgt, ist nicht mit einem — im Verhéaltnis
der bisherigen planungsrechtlichen Situation — veranderten Ver-
kehrsaufkommen zu rechnen. Die Erschliefung des Anderungsbe-
reichs ist weiterhin Uber eine Anbindung an die K 32 sowie an die
Strake ,Hasenbusch im Norden des Anderungsbereiches vorgese-
hen.

Der Nachweis der gem. BauO NW erforderlichen privaten Steliplatze
wird von der Bebauungsplandnderung nicht berihrt und ist weiterhin
auf den privaten Grundstiicksflachen nachzuweisen.

4 Natur und Landschaft

Durch die Erhdhung der zuldssigen Baukdrperhdhe in einem Teilbe-
reich des Plangebietes werden, insbesondere unter Berilicksichtigung
der im &stlich angrenzenden Gewerbegebiet Eichenkamp bereits vor-
handenen weitaus hoheren Gebadude, keine erheblichen Beeintrach-
tigungen des Landschaftsbildes ausgeldst.

1. vereinfachte Anderung
BP Eichenkamp ll
Gemeinde Rosendahl
Ortsteil Osterwick

*

Runderlass des Ministers fir
Umwelt und Naturschutz, Land-
wirtschaft und Verbraucher-
schutz vom 06.06.2007, Mini-
sterialblatt NRW Nr. 29 vom
12.10.2007, S. 659




5 Sonstige Belange

5.1 Ver- und Entsorgung

Fragen der Ver- und Entsorgung sind durch die Bebauungsplanande-
rung nicht berihrt.

5.2 Altlasten und Kampfmittelvorkommen
Altlasten und/oder Kampfmittelvorkommen im Plangebiet sind nicht
bekannt und somit deren Belange nicht betroffen.

5.3 Immissionsschutz

Belange des Immissionsschutzes sind durch die Anderung des Be-
bauungsplanes nicht betroffen. Durch die unverénderie Gliederung
der Baufldchen gem. der Abstandsliste des Abstandserlasses NRW
ist der Immissionsschutz der umgebenden Nutzungen sichergestelit.

5.4 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind im Plangebiet nicht unmittelbar
betroffen. Im Falle von kultur-historischen Bodenfunden sind die Vor-
schriften des Denkmalschutzgeseizes NRW zu beachten.

Coesfeld, im Dezember 2010
WOLTERS PARTNER

Architekten BDA - Stadtplaner DASL
Daruper Stralle 15 - 48653 Coesfeld
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