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Zeichnerische Festsetzungen (ZF)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BaukNVO

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) mit Baugrenze

MASE DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 8 (1) Nr. 1 BauGR, §§ 16, 18 BaulVO

0,4 Grundflachenzahl

i Zzhi der Voligeschosse — als Méchsimal
SH Sockelhthe - als Hochstgrenze in Meter (m) ~ 5. TF Nr. 1
TH Traufhéhe — als Héchsigrenze in Meter (m)—s. TF Nr. 1
FH Firsthdhe — ais Hochsigrenze in Meater (m) — s, TF Nr. 1

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE gem. § 9 {1) Nr. 2 BauGB,
§§ 22, 23 BauNVO

o offene Bauwelse
£, o , .. .
P nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
s BRUGrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § © (1) Nr. 11 BauGRE

Straltenverkehrsfidchen

e Sirafienbegrenzungsiinis

PLANUNGEN: NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODERN, NATUR UND
LANDSCHAFT gen. § 8 (1) Nr. 25 BauGB

Anpflanzen von Bdumen und Stréuchemn und sonstigen Bepflanzugen

G 8 0 6 8 &
1e]

< N
o Flachen zum Anpflanzen von bodensidndigen Gehdlzen, & TF MNr. 4.1

L R I A A

SOMSTIGE PLANZEICHEN

—.. o Von der Bebauung freizuhaltende Flachen gem. § 8 (1) Nr. 10 und (6) BauGB
gf‘mw Sichidreiecke sind von jeglicher Sichibehinderung b 0.7 m fber
i Fahrbahnoberkante freizuhalien.

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs gem. § 2 (7) BauGB



NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN NACH ANDEREN GESETZLICHEN
YORSCHRIFTERN UND DARSTELLUNGEN gem. § 2 (6) BauGB

Gebéude vorhanden

U Flurgrenze
e e Elyrstlicksgrenze

gﬁg{jf‘“ 5? Flurbezeichnung

523 Flurstiicksnummer
e Parallele
R Radius

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen {(BF)
(§ 9 Abs. 4 BauGR i.V.m. § 86 BauO NRW)

1 Doppelhduser
1.1 Doppelhauser sind in Farb- und Materialwahl einheitlich zu gestatten. Doppelh&user sind in
der gieichen Dachform und Dachneigung auszufihren,

2 Dachgauben
2.1 Dachgauben sind nur bel einer Dachneigung > 40° zuldssig. Dachgauben dirfen 50% der
Trauflinge nicht Oberschreiten. Der Mindestabstand von der seitlichen Dachkante betragt

3 Grundstickseinfriedungen
2.1 Grundstickseinfriedungen sind zwischen der offentlichen Strallenverkehrsfiache und der
Baugrenze bis zu einer Hohe von 0,5 m zuldssig. Ausgenommen von der Héhenbegrenzung
sind Hecken. Sie dirfen eine Héhe von 0,7 m erreichen,



Textliche Festsetzungen (TF)
(& © BauGB)

1 Die festgesetzten Gebdudehdhen beziehen sich auf die Strallenkrone der Erschliefungsstrale
gemessen von der Mitte des Baugrundstickes gamalt § 18 Abs. 1 BaulNvO.

2 Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO > 12m? Grundflache sind nur innerhalb der Gberbaubaran
Grundstiicksfidche im Sinne von § 23 BauNVO zulsssig (gem. § 23 Abs, 5 BauNVQ)

(98]

Uberdachte Stelipldtze (Carports) und Garagen im Sinne von § 12 BauNVO sind zwischen der
strallenseitigen Baugrenze und der Erschliefungssiralie nicht zuldssig. Zu- und Abfahrten missen
zwischen der Sffentlichen Strallenverkehrsflache und der Garage, Carport oder Steliplatz sine
Mindestange von 5 m aufwsisen.

4 Aufden Fidchen zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sind
folgende Pflanzgebote durchzufihren. Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Der Hinweis (H) Nr. 2 ist zu beachten. Sichibeziehungen zwischen den
Verkehrsteiinehmern sind zu erhalten.

1 der Pllanzliste beispielsweise

4.1 Die Flache (TF 4.1) ist mit bodensténdigen Gehdlzen wis in
5 m fldchendeckend zu bepflanzen.

zusammengastelil mit einem Pllanzabstand von 1,5 m x 1

4.2 Je angefangener privater Grundstlicksfisiche von 400m? ist ein mittel- bis hochstammiger,
bodensténdiger Laubbaum z:B. aus der Pilanzliste oder ein Obstbaum zu phianzen.

Pflanzliste (

wahlweise und nicht abschlieRend)

Asch-Weide, Grau-Weide Salix cinerea &m

Bruch-Weide Salix fragilis 11-15m | Baum nicht giftig
Eberesche, Vogelbeere Sorbus aucuparia 11-15m | Baum leicht giftig
Edel-Kastanie, ER-Kastanie Castanea sativa Ober 20m | Baum nicht giftig
Eingriffiger Weilldom crataegus monogyna 8-10m | Strauch nicht giftig
Feldahorn acer campestre 11-15m | Baum nicht giftig
Felsenbime Amelanchier laevis 4m | Baum / Strauch | nicht giftig
Gewdhnlicher Sanddom Hippophae rhamnoides 8-10m | Strauch nicht giftig
Grauweide salix cineres 5m  Strauch nicht gifiig
Hainbuche carpinus betulus 16-20m | Baum nicht giftig
Haselnuss corylus avellana 8m | Strauch nicht giftig
Holz-Apfe! Malus syivesiris §-10m | Baum/ Strauch nichi giftig
Holz-Birne Pyrus pyraster 16-20m | Baum / Strauch nicht giftig
Hundsrose rosa canina 3m | Strauch nicht giftig
Kornelkirsche Cornus mas 8-10m | Strauch nicht giftig
Korb-Weide, Hani-Weide Salix viminalis 8-10m | Strauch nicht giftig
Lorbeer-Weide Salix pentandra 16-20m | Baum / Strauch | nicht giftig
Ohrweide salix aurita 3m | Strauch nicht giftig
FPurpur-Weide Salix purpursa &-10m ! Baum / Strauch nicht giftig
Salweide salix caprea 11-15m | Baum nichi giftig
Sandbirke betula pendula Ober 20m | Baum nicht giftig
Schiehs DrUNUs spincsa 4m | Strauch nichi giftig
Schwarzer Holunder Sambucus nigra 7m | Strauch leicht giftig
Spelerling Sorbus domestica 16-20m | Baum nicht giftig
Stigleiche guercus robur {ber 20m | Baum nicht giftig
Trauben-Holunder Sambucus racemoss 4m | Strauch leicht giftig
YVogel-Kirsche, Wild-Kirsche Prunus avium 16-20m | Baum nicht giftig
Zweigriffeliger Weilldom Crataegus laevigata 4m | Baum/ Strauch | nicht giftig




Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise {H)
(§ 9 Abs. 5 BauGB und § 9 Abs. 6 BauGB)

Lad

Es kann keine Garantie fur die Freiheit von Kampfmittein gegeben werden, bei der BurchfGhrung
aller bodeneingreifenden Bauarbeiten ist Vorsicht geboten. Bei Munitionsfunden ist der
Kampfmittelraumdienst der Bezirksregierung Arnsberg Uber das Ordnungsamt der Gemeinde
Rosendahl umgehend zu verstéandigen.

Es kann keine Gewahr daflr Ubernommen werden, dass das dargestelite Baugeldnds frel von
unterirdischen Leitungen ist. Alle Arbeiten in der Nahe von Ver- und Entsorgungsleitungen sind mit
besonderer Sorgfalt auszuflhren. Bei Strom- und Gasleitungen besteht Lebensgefahr. Vor Beginn
der Bauarbeiten ist die Linienflihrung zu beachten und Kontakt mit dem jeweiligen Versorger
aufzunehmen. Die Versorgungsunternehmen (bernehmen keinerlei Haftungen fur irgendwelche
Schaden oder Unfalle, die mit den durchzufuhrenden MaRnahmen in Verbindung stehen. Leitungen
von Wasserversorgungsaniagen sind von allen stérenden Einfliissen freizuhalten. Das DVWG
Arbeitsblatt GW 125 — Anpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsaniagen ist zu
beachten.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Verédnderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Unteren Denkmalbehdrde und der
LWL-Archaologie fur Westfalen, Auenstelie Munster (Tel. 0251/591 8911) unverzglich
anzuzeigen (8§ 15 und 16 DSchG),

Fur das Wohngebiet ist eine Loschwasserversorgung von mindestens 800 /Min fir eine Loschzeit
von 2 Stunden sicherzustellen.

Zur Loschwasserentnahme sind eingebaute Unterflurhydranten mit Hinweisschildern fir den
Brandschutz zu kennzeichnen. Auf das Regelwerk Arbeitsblatt W 405 LBereiisteliung von
Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung” und die einschidgigen DIN Norm 4066
,Hinweisschilder fiir die Feuerwehr wird hingewieser.

Bei alteren Baumen und Gebauden ist ein Fledermausvorkommen nicht ganziich ausgeschiossen
wearden, well sie sine potentielle Brul- und Ruhestatle sing. Vogelnester sind sbenfalis nicht
auszuschliellen. Vor Beginn der AbrissmaRnahme bel Gebsuden ist durch einen Gutachier/sine
fachkundige Person zu prifen und gegenlber der Unteren Landschaftsbehérde zu dokumentieren,
ob in dem Gebdude individuen oder Lebensstatten der in NRW verbreiteten planungsrelevanten
geschitzien Arten fesigestellt werden kénnen.

Gehdlzentnahmen sind ausschiieflich auRerhalb der Brut- und Aufzuchizeiten also vom
30. September bis 01. Méarz zuldssig. AuRerhalb dieser Zeiten sind Gehdizentnahmen erst nach
vorheriger Beguiachtung durch eine sachkundige Person durchzufithren,

HE I e H SRS wddl et fdh it it

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom
18. Dezember 1990. Katasterstand: November 2010
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grindung zur Aufsteliung des Bebauungsplanes
berste Kamp® in Rosendahl-Osterwick

Nach Abwédgung der offenilichen und privaten Belange untereinander und
gegeneinander begriindet der Rat der Gemeinde Rosendahi die Notwendigkeit der
Aufsteliung des Bebauungsplanes ,Oberste Kamp" und seiner Einzelheiten wie folgt:

55

1 Aligemeine Ziele und Zwecke der Planung

im Plangebiet sollen finf Bauplatze entstehen. Zur nachhaltigen Entwickiung und
Schonung von Ressourcen ist eine Nachverdichtung mit einer Stichstrafle vorgesehen.
Als Bewochner kommen aufgrund der ;’éumi*chen N&he zu Kindergarten und Schule
insbesondere junge Familien in Befracht. Ziel der Planung ist es, eine atiraktive
Mohnbebauung planungsrechtlich abzusichern, die sich in die Nachbarschaft einflgt.
Das Grundstlck liegt im unbeplanten Innenbereich gem. § 34 Baugesetzbuch
(BauGB). Einen direkt an das Grundstiick angrenzenden Bebauungsplan gibt es nur
auf der schmalen Nordseite des Plangebiets. Mit der vorliegenden Planung wird ein
neuer Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestelif. Dieser dient der
Nachverdichtung der Gemeinde Rosendahl.

Die Aufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB. Begriindung:

1. Mit dem Plan wird eine GréRe der Grundfliche festgesetzt von insgesamt
weniger als 20.000 Quadratmetern

2. Durch den Bebauungsplan wird nicht die ZL assigkeit von Vorhaben begriindet,

die einer Pflicht zur Durchftihrung einer Umweltvert ag lichkeitspriffung nach
dem Geselz Uber die Umweltvertragiichkei ‘ESp rifung oder nach Landesrecht
’ﬁef‘ iegen.

assigkeitsmalistab richiet sich nach der umliegenden Bebauung. Die Eigenart
des QL rtiers bleibt durch die Planung erhalten. Es gibt aulerdem keinen Anhaltspunkt
flir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke der Gebiete von
emsin ahaﬁ%%ehef Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
undesnaturschuizgesetzes. Die Planung begriindet weiterhin keine Vorhaben, die

einer Pflicht zur uzﬁfc%%”‘“um einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

2 Einordnung des Planes in die {bergeordnete Planung, Entwi
Planes aus dem Flachennutzungsplan

Regionalplan

r Gebietsentwicklungsplan (Regionalplan} Teillabschnitt Minsteriand Blatt 14 stsilt
einen Wohnsiediungsbereich fir das Pl aﬁ@@b et dar. Die Darstellung geht mit ﬁéesef
Planung konform.

Flachennutzunasplan

Der Fiachennutzungsplan der Gemeinde Rosendahi stellt einen Wohnsiediungsbereich
dar. Der Bebauungsplan setzt zuklinftig ein allgemeines Wohngebietf fest, so dass die

Seite 3
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Aufstellung des Bebauungspianew ,Oberste Kamp" gem. § 8 Abs.Z BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickell is

3 Riumilicher Geltungsbereich

Die Aufstellung des Bebauungspiaﬂes Lobersie Kamp" umfasst die Flurstiicke der
Gemarkung Osterwick, Fiur 14, Flurstiicke 112 und 104 teilweise.

Der Bebauungsplan "Oberste Kamp® wird wie folgt begrenzt:

P

im Norden durch eine gedachte Linie in einem Abstand von ca. 6,50 m von der
ndr ':%Eichem Grundsticksgrenze des Grundstlicks Gemarkung Osterwick, Fiur 14,
Flurstiick 104,

im Osten durch die Flurstlicksgrenze der Grundstlicke Gemarkung Osterwick, Flur 14,
Flurstiicke 11, 13, 14, 15 und 16,

im Westen durch die Flurstlicksgrenze der Grundstlicke Gemarkung Osterwick, Flur
14, Flurstlicke 6, 70, 113 und 4, wobei zwischen den Parzellen Nr. 70 und 113 die
Stichstrafle zur Scheppéﬁger Stralie liegl,

Im Siden verlauft der Geltungsbersich in einem Abstand von ca. 1,3m zur befestigten
Fiache der Hofstelle Wellenort 7. Von den nadchsien Grenzpunkien liegt die sidiiche
Geltungsbereichsgrenze im Westen ca. 12,8 m in slidlicher Richtung und im Usten ca.
9,8 m ebenfalls in sdiicher Richtung jeweils gemessen entlang der Grundstiickgrenze
entfernt.

4 Stidtebauliche Konzeption

tinzel- und Doppelhausbebauung pragen den Stadiieil. Die Planung greift dissen
Aspekt auf und setzt eine Wohnbebauung mit der entsprechenden Bauweise fest. Die
Hohenentwickiung und die gestalterischen Festsetzungen orientieren sich an der
umiliegenden Bebauung.

ausreichend Platz flr ;f%;ckwamge Ga ﬁ;em bzw, é‘“"mmiamep die ihrerseits an
benachbarie Fié@hew siollen  und so  ein grines Band enflang den
traflenabgewandten

i’i‘)

Zur Umsetzung der Stadtebaulichen Konzeption und zur integration in die Us *g@m g
sowie zur Konflikildsung im ?{as"%meﬁ der Bauleiiplanung werden die nachfolgenden

Fastsetzungen getroffen.

5.1 Art der baulichen Nutzung
Enitsprechend der geplanten Einzel- und Doppelhduser und der umliegenden
Nutzungen wird ein alilgemeines Wohngebiet fesigesetzt.

Seite 4
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5.2 Maft der baulichen Nutzung
Als Mal} der baulichen Nutzung wird folgendes festgesetzt:

GRZ: 0,4 GFZ: keine Festsetzung 24

Die festgeseizten Gebdudehdhen beziehen sich auf die Siraflenkrone der
Erschiielungsstrafie gemessen von der Mitte des Baugrundstiickes geman § 18 Abs.1
BauNVvO,

SH: max. Sockelhthe 0,50 m

TH: max. TraufthShe 6,50 m bezogen auf die Schnittkante zwischen Mauerwerk u
Dachhaut

Fii: max. Firsthdhe 850 m

Die Grundflachenzahl (GRZ) entspricht der Obergrenze fir die Bestimmung des
Mafles in einem allgemeinen Wohngebiet gem. § 17 BauNVO.

Eine Geschossfldchenzahl (GFZ) wird nicht fesigelegt.

Zwel Voligeschosse sind zuldssig. Das zweite Geschoss kann aufgrund  der
gestalterischen Festsetzungen sowohl im Dachgeschoss liegen, als auch sl
Vollgeschoss ausgebiidet sein

[egd

Uberdachte Stellplatze {Carports) und Garagen im Sinne von § 12 BauNVO sind
zwischen der strallenseitigen Baugrenze und der ErschiieBungsstrale nicht zul&ssig

Zu- und Abfahrten missen zwischen der &ffentlichen Straflenverkehrsflache und d@r
f‘afdge Carport oder Steliplatz eine Mindestiange von 5 m aufweisen. Garagen sind

i Edzb’ der Gberbaubaren Flache zuldssig, sofern die Garage nicht zwischen
dar S'zraiée itigen Baugrenze und der Strale / Geh- /Fahrrecht liegt, d.h. zwischen
der Baugrenze und der Stralle oder Stichstralle, auch wenn sie ber ein Geh- und
Fahrrecht  festgesetzt ist, sind Garagen nicht  zuigssig. Nur  auf  den
straflenabgewandten Seiten ist eine Garage auch aullerhalb der Bdw enze zuldssig.

o}
o
[
po
Q)

Zwischen Garagen, Carports 0.4. und &ffentlichen Verkehrsfldchen ssen Zu- und
Abfahrien von mindestens 5 m L&nge vorhanden sein

Die textliche Festsetzung Nr. 2, die Neﬁeﬂamage gem. g 14 BauNVO aulterhalb der
i a hilefit, umfasst u. ni G

deren Zuldssigksit im § 12 BauNVO geregelt ist.

Enisprechend der Bebauung in der Nachbarsch ““ﬁf wird auch im Plangebiet eine offene

Bauwelse mit cinzel- und Doppethdusern festgesetzt, Lim ging
nachbarschafisveriragliche Bebauung zu gewahrleisten

.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Baugrenzen umfassen zwei Bauflachen beidseitig der Strafle, die mindestens sinen
Abstand von 3 m zur ErschlieBung und den Grundstiicksgrenzen einhalten. Fir den
Bauherrn ergibt sich ein gewisser Gestaltungsraum fir dse Stellung des Wohnhauses

Seite &
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und die Anordnung seiner Nebenanlagen. Nebenanlagen 2 12 m? sind nur innerhalb
der Giberbaubaren Flache zuldssig.

5.5 Verkehersfidchen

Die Anbindung des Plangebietes an Verkehrsfldchen erfolgt Uber die S?'Chgtraﬁe auf
der Parzelle Gemarkung Osterwick, Flur 14, Flurstiick 112 an die ,Schéppinger Strafle”
und damit an das Ubergeordnete Strallennetz. Weiters Einzelheiten hisrzu si ;*efﬁ auch
dem Punkt Verkehr und Erschlieung zu entnehmen.

Die Verkehrsflachen dienen der Erschlielung des Plangebietes. Die Siralenbreite von
6,0 m ist als ausreichend zu bewerten. Zwei Pkws kdnnen bei einer Geschwindigkeit
von ca. 45 km/h problemios aneinander vorbeifahren.

5.6 Gestalterische Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen bezlglich der Farb- und Materialwahl fir EinzelhBuser
werden nicht getroffen. Die Wohngebaude in der Umgebung haben eine heterogene
Farb- und Materialwahl. Das giit sowohl fiir die Aulenfassaden, als auch fir die
Dachflachen. Um einen gestalterischen Ubergang zu ermdglichen, ist den jeweiligen
Bauherrn die Aultenwand- und Dachgestaliung freigestellt. Doppelhduser sind in Farb-
und Materialwaht einheltlich zu gestalten. Doppethduser sind in der gleichen Dachform
und Dachneigung auszuflihren.

Auf eine ansprechende Dachgaubengestaltung, die nicht das gesamte Dach einnimmt,
wird Wert gelegt. Deswegen dirfen Dachgauben 50% der Traufldnge nichi
Uberschreiten, sind nur bei einer Dachneigung 2 40° zuldssig und missen einen
Mindestabsiand von der seitlichen Dachkante von 1,50 m einhalten.

Die Haumﬁr%mm g wird nicht festgesetzi. Aus stadiebaulicher Sichi ist es in diesem
Fall unerheblich o das Haus in West-Ost oder Nord-8iid ausgerichiet wird. Aus dem
gleichen Grund gibt es keine Fesilegung flr die Dachform.

Grundstlickseinfriedungen sind zwischen der &ffentlichen Strallenverkehrsfisiche und
der Baugrenze bis zu einer Hdhe von 0,5 m zuldssig. Ausgenommen von der
Hohenbegrenzung sind Hecken. Zie diifen eine Héhe von 0,7 m arrelchen.

6 ErschlieBung

6.1 Verkelwliche Ersch

”ifﬁ

Die verkehrliche Erschil es’éur@ des Plangebieies erfolgt Gber die ,Schoppinger Strafie”
und Ober esine Stichstralle mit Wendeanlage. Die ErschlieRung ist bereits mit de
-

en
Entsorgungsunternehmen Remondis und mit dem Fachbereich Brandschutz des
Kreises Coesfeld abgestimmi

E%

£

i

6.2 Ver- und Entsorgung

in der ,Schdppinger Strafie” liegt ein Trennsystem, bestehend aus einem je 30 om
starken Kanal fUr Schmutz- und Regenwasser. Schmutz- und Regenwisser sind
getrennt ber die Fldche fUr Leifungsrechie in die entsprechenden Kanédle einzuleiten.

Seite &
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Der Bodentyp .Braunerde Pseudogley” im Plangebiet ist fir eine Versickerung
ungeeignet, {vgl. Geografischer Dienst NRW (2003) Digitale Bodenkarte von NRW im
Malistab  1:50.000 Krefeld) Allerdings st es durchaus méglich, durch
Regenwassernutzung und einer ausreichend groRen Vegetationsfliche, dass
Regenwasser im Gebiet zurlckzuhalten. Die Detailplanung ist hier gefordert
entsprechende Konzepte zu erarbeiten.

Die Gas-, Strom- und Wasserversorgung ist an der ,Schéppinger Stralle® vorhanden.
Sie ist lediglich zu ergénzen. Finf neue Wohnhauser stellen die Abfallentsorgung vor
keine Probleme. Einzelheiten sind mit dem E:msmrguﬁgsumem&hmen zu kldren.

7 Umweltauswirkungen

Die Fiache im Plangebiet besteht Gberwiegend aus Wiese, auf der wenige vereinzelte
Baume stehen. Im Sid-Osten existiert ein Gemisegarten. Ein baufilliger ehemaliger
Viehunterstand komplettiert die Nutzungen.

Die Beéjaua"ag wird zu einem Verlust an Vegetation und zu einer zusatzlichen
Versiegelung fUhren, Allerdings ist zu bedenken, dass es sich im Wesentlichen um
Skologi ch weniger wertvolles Wiesenland handelt. Nach dem Bau der Wohnh&user
werden die Bewohner mehr oder weniger ihr Grundstiick eingriinen und die Natur ins
Wohngebiet holen. Die Eingriffs- Ausgleichsregelung muss nicht angewendet werden.

Trotzdem wird zum Ausgleich folgendes Pflanzgebot mit aufgenommen:

1. Auf der Westseile des Plangebietes ist ein 1,50 m breifer Streifen mit
bodenstandigen Gehdlzen wie in der Pflanziiste beispielsweise zusammengestellt mit
einem Pflanzabstand von 1,5 m x 1,5 m flachendeckend zu bepflanzen.

2. Je angefangener privater Grundsticksflache von 400m® st ein miltel- bis

Hachs;ammfge{ bodenstédndiger Laubbaum z.B. aus der Pflanzliste oder ein Obstbaum
zu pflanzen. Das Pflanzgebot ist fiir den vorsorglichen Artenschutz vorgesehen.

=

it der vorl ege{%@@ Nachverdichtung tragt die Planung zur Innenentwicklung bei und
zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGR. Die
infrastruktur muss in der Orislage nur geringflgig ergdnzt werden, somit werden
Ressourcen geschont.

Es gibt keine Anhalls pmk‘cv flir eine Beeintrdchtigung der Erhaliungsziele und der
Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschafiliicher Bedeutung und der Européischen
Vogelschutzgehbiste Im Ssam‘» des Bundesnaturschuizgeseizes. Ein Vorkommen von

streng gesa%@éﬁzé% Arten Im Geltungsbereich ist nicht bekannt. Aufgrund der
Fiachengrdfe ist davon auszugehen, dass der Erhaltungszustand nichi gefahrdet ist.
in  den ééameﬂ sind keine Nist- oder Baumhéhlen gefunden worden.
Gehblzentnahmen sind ausschiieflich auflerhalb der Brut- und Aufzuchizsiten als

o

o
vom 30, September bis 01. Marz zulgssig. AuRerhalb dieser Zeiten sind
Gehdlzentnahmen erst nach vorheriger Begutachtung durch eine sachkundige Person
durchzuflhren.

Seite 7



Hans-Jrgen Gebker Dipl-ing. Architekt  Weningshof2 48712 Gescher Tel 02542-4031  Fax 02542-7975

Der Bodentyp im Aufstellungsbereich ist nicht genau bekannt. Aufgrund von
Eigentlimer- und Nachbarbefragungen liegt folgender Bodentyp vor: Braunerde-
Pseudogley, vereinzelt typischer Pseudogley vereinzelt Pseudogley-Braunerde,
sandiger Lehm, schwach steinig, zum Tell schwach toniger Lehm, schwach steinig und
zum Teil toniger Lehm, schwach steinig aus Grundmorine (Mittelpleistozan) Gber
Festgestein aus Kalkmergelstein  und  Tonmergelstein  (Oberkreide).  Die
Schutzwiirdigkeit des Bodens ist nicht bewertet. Er ist somit nichi schutzwirdig.
Boden ist flr die Versickerung ungeeignet. (vgl. Geoclogischer Dienst NRW (201 ?é
Digitale Bodenkarte von NRW im Maflstab 1:50.000. Krefeld)

;

Im beschleunigten Verfahren wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB 1.V.m. § 13a Abs. 2 BauGR
von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a
BauGB und von der Angabe welche umweltbezogene Informationen verfigbar sind,
abgesehen.

8. Sonstige Auswirkungen der Planung

2.1 immissionsschutz
Larm

Die geplanten Wohngebédude sind umgeben von Wohngebduden. Lediglich von der
Schéppinger Str. gehen Larmemissionen aus, die aber nicht wesentlich stéren, da es
sich hier um eine innerértliche Str. mit 50 km/h Héchsigeschwindigkeit handslt.
Aufgrund  der vmrkehrsé}eiastmg, der Geschwindigkeit und der vorhandenen
Wohnbebauung sind keine unvertriglichen Larmeinwirkungen von der Schdppinger
Stralle auf den Geltungsbereich zu erwarten.

Von den geplanten Wohnhdusern werden keine unvertriglichen Emissionen ausgehen.
Ebenso ist nur von verirdglichen Immissionen auszugehen, da in der Umgebung
Wohnbebauung vorherrscht und zur Schéppinger Str. noch eine Wohnzeile als Puffer”

dazwischenliegt.

Von der sidlich c%se&% Plangebiets liegenden f;fﬂaigew Hofstelle sind kaum
i ibt es hier fast gar chi mgh {(aufder ein paar

Schafen) mf:i wird &,i ab&e.f verschwinden.

8.3 Denkmalschuiz und Denkmalpflege

Sowohl innerhalb des Aufsteliungsbereiches als auch in seinem Umfeld befinden sich
weder Baudenkmaler noch sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgeseizes
(DSchG NW)
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Blickbeziehungen und Fernwirkungen von und zu Baudenkméilern werden nicht
beeintrachtigt.
9 Umsetzung der Planung

Die Umsetzung der Planung erfolgt durch die Eigentiimer. Die Gemeinde Rosendahi
wird dazu einen stédtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB abschiielien.

10 Fldchengliederung

Bebauungsplan ,Oberste Kamp®

Nutzungen {ca.)m2 Anteil
Allgemeines Wohngebiet 2.813 80,0%
Strallenverkehrsflache 703 20,0%
Plangebiet gesamt 3.518 100,0%

Aufgesisill: Gescher, im Dezember 2010

Hans-Jurgen Gebker (Dipl-Ing. Architeki)

Selle §



