GEMEINDE ROSENDAHL Anlage li

Satzung
liber die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,,Erweiterung Nordsiedlung*
im Ortsteil Holtwick im beschleunigten Verfahren
gemafl § 13a Baugesetzbuch (BauGB)
vom

Gemal den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NRW 2023), den
§8§ 2 Abs. 1, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.09.2004 (BGBI | S. 2414) sowie § 13a des BauGB in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21.12.2006 (BGBL | S. 3316) und § 86 Bauordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV NRW S. 2586), jeweils in der zurzeit geltenden Fassung, hat der Rat der Gemeinde
Rosendahl am ............ die nachfolgende Satzung, bestehend aus Text, Begrindung und
Planzeichnungen, zur 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Erweiterung Nordsiedlung” im
Ortsteil Holtwick beschlossen.

§ 1

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Erweiterung Nordsiedlung® im Ortsteil Holtwick
bezieht sich auf den nérdlichen Teilbereich des Bebauungsplanes und betrifft die
Grundstliicke Gemarkung Holtwick, Flur 8, Flurstiicke Nr. 52-55 und 63-85, welche im
nérdlichen Bereich der ,Kreuzstralle® und der ,Kardinal-Galen-Strale” gelegen sind.

§2
Fur die in § 1 genannten Grundstlcke wird die stdliche Baugrenze in einem Abstand von

3 m zur stdlichen Grundstlicksgrenze festgesetzt. Die neu festgesetzte Baugrenze ist
dem beigeflugten Plan B zu entnehmen.

§3

Im Ubrigen gelten die sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes ,Erweiterung Nordsiedlung® weiter.

§4

Die Planzeichnungen (Plan A —Bestand—; Plan B ~Anderung-) und die Begriindung sind
Bestandteil dieser Satzung.

§5

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft



Begrindung
zur 3. Anderung des Bebauungsplanes ,,Erweiterung Nordsiedlung*
im Ortsteil Holtwick im beschieunigten Verfahren
gemiB § 13a Baugesetzbuch (BauGB)

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Erweiterung Nordsiedlung® im Ortsteil Holtwick
bezieht sich auf den nérdlichen Teilbereich des Bebauungsplanes und betrifft die
Grundstlcke Gemarkung Holtwick, Flur 8, Flurstiicke Nr. 52-55 und 63-65, welche im
nordlichen Bereich der ,Kreuzstralle* und der ,Kardinal-Galen-Stralle” gelegen sind. Der
Anderungsbereich wird durch den Bebauungsplan ,Erweiterung Nordsiedlung* planerisch
abgedecki.

Der Gebietsentwicklungsplan — Teilbereich Westminsterland — sieht fUr diesen Bereich
~Wohnsiedlungsbereich® vor.

Im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan ist dieser Bereich als ,Wohnbauflache" ausge-
wiesen.

Mehrere Grundstiickseigentimer méchten ihr Wohngebadude in stdlicher Richtung erwei-
tern, um Wohnraum fir die nachfolgende Generation zu schaffen. Die Erweiterung der
Wohngebaude dient der Nahverdichtung des Wohngebietes und somit der Innenentwick-
lung. Nach dem geltenden Bebauungspian verlauft die stdliche Baugrenze fir die oben
genannten Grundstiicke im Abstand von 4-7 m zur angrenzenden ErschlieBungsstralte
(s. Plan A) Damit eine bessere Ausnutzung der Grundstiicke erreicht wird, soll die stdli-
che Baugrenze fur die oben genannte Grundstlicke einheitlich auf 3 m zur sldlichen
Grundstlcksgrenze festgesetzt werden (s. Plan B).

Da die GréRe der zulassigen Grundflache im Anderungsbereich weniger als 20.000 gm
betragt, wird das beschleunigte Verfahren geméR § 13a BauGB (Bebauungspléne der
Innenentwicklung) mit einer &ffentlichen Auslegung der Plane nach § 3 Abs. 2 BauGB
durchgefihrt.

Dartiber hinaus finden die Vorschriften des § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Anwendung. Da-
nach gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung oder Anderung des Bebauungsplanes
zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird nicht die Zuléssigkeit von Vorhaben be-
grindet, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltprifung nach dem Gesetz Uber

die Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Weiterhin bestehen keine Anhaltspunkte

fur eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutz-
glter.

Die ErschlieRung der Grundstiicke, die Ver- und Entsorgung sowie der Immissionsschutz
werden durch diese Anderung nicht beriihrt.

Auf den Grundsttcken und deren unmittelbaren Umgebung gibt es keine Denkmale bzw.
Bodendenkmale. Treten bei Bodenarbeiten kulturhistorisch wichtige Funde zu Tage, sind
die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes zu beachten.



Das Vorhandensein von Kampfmitteln ist nicht bekannt. Weist bei der Durchfiihrung der
Bauvorhaben der Erdaushub auf auergewdhnliche Verfarbungen hin oder werden ver-
dachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst durch das Ordnungsamt der Gemeinde Rosendahl zu verstandi-
gen.

Das Vorhandensein von Altlasten in diesem Bereich ist nicht bekannt.

Der Artenschutz ist durch die Anderung nicht tangiert, da sich in dem Vorgartenbersich
keine alten Gehdlzstrukturen bzw. Teiche befinden.

Im Ubrigen gelten die sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes ,Erweiterung Nordsiedlung” weiter.
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