GEMEINDE ROSENDAHL
Anlage ll

Satzung
liber die 8. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
»2. Anderung und Erweiterung Haus Holtwick"
vom

Gemal den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NRW 2023), den §§ 2 Abs.
1, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI | 5. 2414) und § 86 Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (BauO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) - jeweils in
der zurzeit geltenden Fassung - hat der Rat der Gemeinde Rosendahl am  die nachfol-
gende Satzung, bestehend aus Satzungstext, Begrindung und Planzeichnungen, zur 8. ver-
einfachten Anderung des Bebauungsplanes ,2. Anderung und Erweiterung Haus Holtwick"
beschlossen:

§1

Die 8. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,2. Anderung und Erweiterung Haus
Holtwick” bezieht sich auf das noch nicht ausparzellierte Baugrundstiick Nr. 55 als Teilflache
des Grundstlickes Gemarkung Holtwick, Flur 8, Flurstiick Nr. 239. Der Anderungsbereich ist
im nordéstlichen Bereich der ,Heinrich-Backensfeld-Stralle” gelegen.

§2

Fur das in § 1 genannte Grundstiick wird im nordéstlichen Grundstiicksbereich eine Flache
fur Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB (Ga)
festgesetzt. Die Uberbaubare Flachen fir Garagen und Gemeinschaftsanlagen ist dem bei-
gefugten Plan B zu entnehmen. Gleichzeitig wird fir die Ga-Flache die Festsetzung ,Aufwal-
lung gegen abflieRendes Niederschlagswasser” aufgehoben.

Des Weiteren wird der tatsachliche Verlauf der bestehenden Trinkwassertransportleitung
(300 mm) im &stlichen Bereich des oben genannten Grundstlickes mit einem beidseitig des
Leitungsverlaufes ausgewiesenen Schutzstreifen von jeweils 3 m dargestellt.

§3

im Ubrigen gelten die sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ,2. Anderung und Erweiterung Haus Holtwick" weiter.

§4

Die beigefugten Planzeichnungen (Plan A - Bestand -; Plan B - Anderung -) und die Be-
grindung sind Bestandteil dieser Satzung.

§5

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.



Begriindung
zur 8. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
»2. Anderung und Erweiterung Haus Holtwick*

Die 8. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,2. Anderung und Erweiterung Haus
Holtwick" bezieht sich auf das noch nicht ausparzellierte Baugrundstiick Nr. 55 als Teilflache
des Grundstlickes Gemarkung Holtwick, Flur 8, Flurstiick Nr. 239. Der Anderungsbereich ist
im norddstlichen Bereich der ,Heinrich-Backensfeld-Stralle" gelegen.

Das Grundstiick wird planungsrechtlich durch den Bebauungsplan ,2. Anderung und Erwei-
terung Haus Holtwick" abgedeckt.

Der Kaufinteressent fir das Baugrundstiick Nr. 55 méchte auf dem Grundstiick ein Wohn-
haus mit Garage an der nordostlichen Grundstiicksgrenze errichten.

Nach dem geltenden Bebauungsplan kénnen auf dem o.g. Baugrundstiick Garagen und
Carports nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Um die geplante Bebauung reali-
sieren zu kénnen, ist es notwendig, fir das betroffene Grundstiick an der nordostlichen
Grundstlicksgrenze eine Flache fur Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB (Ga-Fl3che) auszuweisen. Die neu ausgewiesene Ga-Flache ist
dem der Satzung beigefligten Plan B zu entnehmen.

Stadtebaulich ist diese Anderung zu vertreten, da im nérdlichen Bereich eine landwirtschaft-
liche Flache und im dstlichen Bereich eine extensive Griinflache angrenzen.

Gleichzeitig ist die Festsetzung ,Aufwallung gegen abflieRendes Niederschlagswasser” im
Bereich der Ga-Flache aufzuheben. Dieses ist machbar, weil eine Garagenwand ausrei-
chenden Schutz gegen abflieRendes Niederschlagswasser bietet. Der Grundstickseigenti-
mer wird darauf hingewiesen, dass er bei Ausfiihrung der Garagenriickwand fir einen aus-
reichenden Schutz gegen abflieendes Niederschlagswasser zu sorgen hat.

Des Weiteren ist die Lage der Trinkwassertransportieitung, die entgegen der bisherigen
Darstellung im &stlichen Bereich des oben genannten Grundstiickes varlauft, mit einem
beidseitig des Leitungsverlaufes auszuweisenden Schutzstreifen von jewsils 3 m darzustel-
fen.

Auswirkungen auf Natur- und Landschaft ergeben sich nicht. Es wird zwar die Gberbaubare
Flache vergrofiert, nicht aber die Grundfidchenzahl. Nach § 13 Abs. 3 BauGB wird in dem
vereinfachten Verfahren von der Notwendigkeit einer Umweltprifung nach §2Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3Abs. 2S8atz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, abgesehen.

Bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes 2. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes ,Haus Holtwick” wurde festgestellt, dass schitzenswerte Biotoptypen nicht vor-
kommen.

Im Ubrigen gelten die sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen weiter.
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"2. ﬁindemng und Erweiterung Haus Holtwick"

Bebauungsplan

Plan A
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BRI moasc s e i 4,

WOH'0L =Xel 1y
W 0g'g =xeui py |

s . .
W 0G'G = "Wl iy
W 00'e = wew My

L1

. a&&@@mmmamvgw 505 By fny
Qr<T oy lo sgmy Yy ebvnz pos

»HOLAAI[OLY snepys seuejdsdunneqog sap

Sunieyemry pun Bunrepuy 7

dop Sunsepy -y

Wog's =xel py
U OOy = e 41

LI

|
!

AR




Plan B zur 8. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
»2. Anderung und Erweiterung Haus Holtwick*

wird nachgereicht



