GEMEINDE ROSENDAHL Anlage SV [ VIIIIS7

. Satzung
tiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Haus Holtwick"
im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a Baugesetzbuch (BauGB)
vom

Gemal den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW 3. 666/SGV NRW 2023), den §§ 2 Abs.
1, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom
23.09.2004 (BGB! | S. 2414) sowie § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.12.2006 (BGBI 1. S. 3316) und § 86 Bauordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV NRW S. 258) - jeweils in der zurzeit geltenden Fassung - hat der Rat der Gemeinde
Rosendahl am die nachfolgende Satzung, bestehend aus Satzungstext, Begriindung und
Planzeichnungen, zur 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Haus Holtwick" beschlossen.

§ 1

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Haus Holtwick* betrifft das Grundstiick Gemarkung
Holtwick, Flur 8, Flurstiick Nr. 131, welches im Eckbereich der Stralten ,Haus Holtwick” und
,Gustav-Bécker-Stralte” gelegen ist.

§2

For das in § 1 genannte Grundstick wird im 8stlichen Grundstlcksbereich eine Flache fir
Stellpléatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB (Ga-
Flache) entsprechend dem beigefligten Plan B festgesetzt. Gleichzeitig wird fur die Ga-
Flache die Festsetzung ,private Grinflache* aufgehoben.

§3

im Ubrigen gelten die sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ,Haus Holtwick® weiter.

§4

Die beigefligten Planzeichnungen (Plan A - Bestand -; Plan B - Anderung -) und die Be-
grindung sind Bestandteil dieser Satzung.

§5

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.



. Begriindung
zur 4. Anderung des Bebauungsplanes, Haus Holtwick®
im beschleunigten Verfahren gem#R § 13a Baugesetzbuch (BauGB)

Die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Haus Holtwick® betrifft das Grundstiick
Gemarkung Holtwick, Flur 8, Flurstiick Nr. 131, welches im Eckbereich der StraRen ,,Haus
Holtwick® und ,Gustav-Bécker-Strafle” gelegen ist.

Das Grundstiick wird planungsrechtlich durch den Bebauungsplan ,Haus Holtwick® abge-
deckt.

Der Gebietsentwicklungsplan — Teilbereich Westminsterland — sieht fir diesen Bereich
~Wohnsiedlungsbereich" vor.

Im rechtsglltigen Flachennutzungsplan ist dieser Bereich als ,\Wohnbauflache* ausgewie-
sen.

Der Eigentimer des oben genannten Wohngrundstiickes beabsichtigt, auf dem Grundstiick
an der ostlichen Grundstiicksgrenze ein Carport zu errichten. Das geplante Carport Uber-
schreitet die éstliche Baugrenze und liegt teilweise in der im Bebauungsplan ausgewiesenen
privaten Grunflache. Im Bereich der Zufahrt zum geplanten Carport ist eine Vorgartenflache
festgesetzt, die jedoch als Zufahrt genutzt werden darf.

Nach dem geltenden Bebauungsplan kénnen auf dem o.g. Baugrundstiick Garagen und
Carports nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Die Uberbauung ,privater Grinfl-
che” ist nicht zuléssig. Um die geplante Bebauung realisieren zu kénnen, ist es notwendig,
fir das betroffene Grundstiick an der &stlichen Grundstlicksgrenze eine Flache fur Stellplat-
ze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB (Ga-Flache) aus-
zuweisen. Gleichzeitig ist die festgesetzte private Grinflache fiir die GA-Flache aufzuheben.
Die neu ausgewiesene GA-Flache ist dem der Satzung beigefugten Plan B zu entnehmen.

Da die GroRe der zuléssigen Grundfléche im Anderungsbereich weniger als 20.000 gm be-
tragt, wird das beschleunigte Verfahren gemafR § 13a BauGB (Bebauungsplédne der Innen-
entwicklung) mit einer 6ffentlichen Auslegung der Planunterlagen nach § 3 Abs. 2 BauGB
durchgefihrt.

Dartiber hinaus finden die Vorschriften des § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Anwendung. Danach
gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung oder Anderung des Bebauungsplanes zu er-
warten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuldssig.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben be-
grindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltpriifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertréglichkeitspriifung unterliegen. Weiterhin bestehen keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter.

Die Erschlielfung der Grundstlicke, die Ver- und Entsorgung sowie der Immissionsschutz
werden durch diese Anderung nicht beriihrt.



-2.

Auf den Grundstiicken und deren unmittelbaren Umgebung gibt es keine Denkmale bzw.
Bodendenkmale. Treten bei Bodenarbeiten kulturhistorisch wichtige Funde zu Tage, sind die
Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

Das Vorhandensein von Kampfmitteln ist nicht bekannt. Weist bei der Durchfiihrung der
Bauvorhaben der Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfarbungen hin oder werden verdach-
tige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbe-
seitigungsdienst durch das Ordnungsamt der Gemeinde Rosendahl zu versténdigen.

Das Vorhandensein von Altlasten in diesem Bereich ist nicht bekannt.

Der Artenschutz ist durch die Anderung nicht tangiert, da sich in der neu ausgewiesenen
Ga-Flache keine alten Gehdlzstrukturen und/oder Teiche befinden.

Im Ubrigen gelten die sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ,Haus Holtwick" weiter.
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s Plan B
4. Anderung des Bebauungsplanes
"Haus Holtwick” im Ortsteil Holtwick

Anderungsbereich

Umgrenzung von Fldchen iy Nebenanlagen,
Steliplitre, Garagen und Semeinschafisaniage
gem. § 8 (1) 4 BauGB in Verbindung mit
textlichen Festsetzungen 1.4 und gestalierschen
Festsetzungen Nr. 18
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Zweckbestimmung: Garagen und Steliplie

eorrys
%2350
by
PERTAES
e

i A
& AN ey £t s

RN ANETX vl LIS 34 %
N A SRRSO

S R R R At

N It A Y
+4 RO L DAL Ty

PO s 4
s 0

& Pady:
S ey
S R

&

Seet v, e}

r3fseiveatay

AT
PR Lt
I
$ra;

Rt
B

FPor s
ST
ity
e

tren St
ST CEs

SO 125°-35°

B

%% ;

. - o
% Shpotses

s
EREakel

SRy e

i R

A it e S
7 T
3 e
o

Gy
et ATy R

G S >
TR e T T
-»q&,’.‘l"‘-th~,-'

PRI

AL

A :1:;‘,,1 ',..:u;;v;:‘ ¥,
At

e SR

e
Pressr i
(bl

#
0

Ky
'

¥
>

¥
Cg |
L1
it i:!& T, 2%
Bars Pl
H IR
Faz e .
¥ “'3"‘ Lt \N\
3 .




