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Planzeichenerlduterung

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1} Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
i Zahl der Vollgeschosse - als Héchstmal
0,4 Grundfidchenzahl
FH max = Maximale Firsthéhe bezogen auf derzeit gewachsenes Gelédndeniveau

siehe textliche Festsetzung Nr. 1

TH max = Maximale TraufhShe bezogen auf derzeit gewachsenes Gelandeniveau
siehe textliche Festsetzung Nr. 1

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
@ Nur Einzel- und Doppelhguder zuldssig

e e o e e - Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 8 (1) Nr. 11 BauGB

Stralenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

GRUNFLAGHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

~~~~~~~~~~~~ Private Grinflache

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

O CACRORONS]

Flachen Zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
000000

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO




Gemeinde Rosendahl Bebauungsplan

"Am Sp

ielberg"

Planzeichenerlduterung und textliche Festsetzungen

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

——e——— Vorhandene Flurstlicksgrenze

123 Vorhandene Flursticksnummer

E] Vorhandene Gebdude

————————————— Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

o——I—» Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung)

—xX———>—  Abgrenzung unterschiedlich festgesetzter Haupffirstrichtungen

35- 45° Dachneigung

TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVQO

1.1

2.1

3.1

4.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVQ)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandieil des Bebauungsplanes.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
{(gem. § 9 (1) Nr. 1u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Die maximalen Trauf- und Firsthéhen sind in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung festgesetzt.
Unterer Bezugspunkt ist das derzeitige Geldndeniveau im Mittelpunkt der Uberbauten Flache. Als
Trauththe gilt der Schnittpunkt der AuBenkante der senkrecht aufgehenden Wand mit der Oberkante
Dachhaut.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Je Wohngeb&ude (Einzelhaus) sind maximal 2 Wohneinheiten und je Doppelthaushélfte maximal 1
Wohneinheit zuldssig.

FLACHEN__ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
{gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

Alle gemaR zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit heimischen,
standortgerechten Pflanzen und Geholzen flachendeckend zu begrunen. Die Griunsubstanzen der
Flachen zur Anpflanzung sind dauerhaft zu erhalten.
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Textliche Festsetzungen

FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NRW L.V.m. § 9 (4) BauGB

1. STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
Es sind die in der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtungen zuldssig. Die Firstrichtung ist der
l&ngeren Mittelachse des Hauptbaukorpers gleichzusetzen.
2. DACHFORM
Als Dachform sind Satteldacher und Krippelwalmdacher (mit Abwalmungen im Giebelbereich bis
maximal 1,50 m) mit einer Dachneigung von 35 - 45 ° zuldssig.
Die D&cher von Doppelhdusern sind je Bauk&rper mit der gleichen Dachneigung auszufUhren.
3. AUSSENWANDFLACHEN
Die AuBenwandfldchen der Hauptgebdude sind als Sicht- / Verblendmauerwerk oder Putzbau
auszufihren. Fir untergeordnete Teilfiachen (max. 10 % des gesamten Wandflachenanteils einer
Bauseite, Bristungsfelder, Balkone, Stlirze, Gesimse etc.) dirfen andere Materialien verwendet
werden.
Die AuRenwandflachen von Doppelhdusern sind je Baukérper in dem gleichen AuRenwandmaterial
auszufthren.
4. DACHEINDECKUNG
Die Décher sind mit Dachpfannen (Ziegein) oder Dachsteinen der Farbrichtung rot, braun, anthrazit /
schwarz einzudecken. Fur untergeordnete Bauteile sind Blechabdeckungen zulassig. Zuldssig sind
Okologische und / oder energiesparende Dacheindeckungen (z.B. begrinte Dacher und Glasdacher
zur Solarenergienutzung).
Die Décher von Doppelhdusern sind je Bauk&rper in dem gleichen Material auszufiihren.
5. DACHAUSBILDUNG
Dachaufbauten sind ab 30° Dachneigung in einem Abstand von 1,50 m zu den Ortgéngen und 1,50 m
unterhalb des Firstes zulassig.
6. VORGARTEN/ EINFRIEDUNGEN
Feste Einfriedungen der privaten Grundstlicksflachen zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind bis zu einer
maximalen Héhe von 1,00 m zuldssig, Hecken bis zu einer Héhe von 1,80 m.
HINWEIS
1. LARMVORBELASTUNG
Nordlich des Plangebietes befinden sich die Flachen des geplanten ,Generationenparks Darfeld” von
dem Larmimmissionen auf das Plangebiet einwirken. Ausweislich einer gutachterlichen Untersuchung
werden flr das Plangebiet die Immissionsrichtwerte eines ,Allgemeine Wohngebietes” eingehalten.
1. DENKMALSGCHUTZ

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Der LWL -Archéologie fir Westfalen ist vier Wochen vor Beginn von
Baumaflinahmen zu benachrichtigen, um Baustellen begleitende Untersuchungen vorzubereiten. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Rosendahl und dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Westf. Museum fir Archédologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster
unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).
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Rechtsgrundlagen

RECHTSGRUNDLAGE

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 8. 2414), in der
zuletzt gednderten Fassung.

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -} in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt geénderien Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 {PlanzV $0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1890
(BGBI. 1 19911 8. 58).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 2586) (1), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 6686), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz flir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -} in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | $.2585),
in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.07.2009
(BGBIL 1 S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.

Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568)
in der zuletzt geadnderten Fassung.

Gesetz liber die Umweltvertridglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.
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Aufstellungsverfahren

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Gberein. Stand:
Die Pianunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

, den
Der Rat der Gemeinde hat am gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am ortstblich bekannt gemacht worden.

Rosendahl, den

Blrgermeister

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Uber die Bauleitplanung hat am gem. § 3 Abs. 1
des Baugesetzbuches stattgefunden.
Rosendahl, den

Blrgermeister

Die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange Uber die Bauleitplanung hat
vom bis gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Rosendahi, den

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat am gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
Rosendahl, den

Burgermeister

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugeseizbuches in der Zeit
vom bis einschlieflich zu jedermanns Einsicht Gffentlich ausgelegen.

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefihrt.

Rosendahl, den

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat am gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen,

Rosendahl, den

Birgermeister

Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Rosendahl, den

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am
ortsiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
Rosendahl, den

Birgermeister
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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele

1.4  Aufstellungsbeschiuss und rdumlicher Geltungsbe-
reich

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat in seiner Sitzung am ...... den

Beschiuss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Spietberg” im

Slden des Ortsteils Darfeld, stidlich der ehemaligen Bahnlinie Coes-

feld — Rheine gefasst.

Das ca. 1,3 ha grolle Plangebiet wird begrenzt

- im Siden durch den bestehenden Spielplatz (Flurstiick 389,
Flur sowie die sidliche Grenze der Flurstlicke 285 und 286
Flur 15,

- im Westen / Norden von den Fldchen der ehemaligen
Bahntrasse Coesfeld - Rheine,

- im Osten durch die Grenze der Flurstlicke 389, 416, 448,
sowie eine Parallele im Abstand von ca. 28 m zur Ostlichen
Grenze des Flurstliickes 29, Flur 22.

Die Grenzen sind entsprechend in der Planzeichnung des Bebau-

ungsplanes festgesetzt.

1.2 Planungsaniass und Planungsziel

Das Baugebiet ,Am Spielberg” ist Uberwiegend im Rahmen einer
Satzung gem. § 34 (1) BauGB (Innenbereichssatzung) als Teil des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Darfelds planungsrechtlich gesi-
chert.

Ostlich der StralRe ,Am Spielberg” befinden sich verschiedene derzeit
ungenutzie bzw. brach gefallenen Grundstiicke sowie ein &ffentlicher
Spielplatz der Gemeinde Rosendahl. Die derzeit ungenutzten Fl&-
chen, fur die auf der Grundlage der bestehenden Innnenbereichssat-
zung eine planungsrechtliche Zul#ssigkeit nicht oder nur
eingeschrénki gegeben ist, sollen nunmehr im Sinne einer Arrondie-
rung und Nachverdichtung des bestehenden Baugebietes einer bauli-
chen Nutzung zugefihrt werden. Um eine stadtebaulich geordnete
Entwicklung dieser Fldchen sicherzustellen, wird daher die Aufstei-
fung des Bebauungsplanes erforderlich.

Auf den Flachen der ehemaligen Bahnflache Coesfeld — Rheine nérd-
lich des Plangebietes ist die Errichtung des Generationenparks Dar-
feld vorgesehen, der vielféltige Freizeitmdglichkeiten fir Jung und Alt
bieten wird. Mit Realisierung dieses Parks besteht innerhalb des
Baugebietes ,Am Spielberg” kein weiterer Bedarf nach Spielflachen.
Damit besteht die Mdglichkeit, die bisher als Spielplatz genutzten
Flachen ebenfalls in den Bebauungsplan einzubeziehen.

Bebauungsplan ,Am Spielberg”
Gemeinde Rosendahi




1.3 Derzeitige Situation

Das Plangebiet wird derzeit zu grollen Teilen durch Wohnbebauung
genutzt. Die ehemals gewerblich genuizten Flichen &silich der Stra-
e ,Am Spielberg” sind zwischenzeitlich brach gefalien. Sldlich daran
angrenzend befindet sich ein &ffentlicher Spielplatz. Zwischen der
ehemaligen Bahntrasse im Norden und den bebauten Grundstlicken
gstlich ,Am Spielberg” befinden sich landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen. Ostlich des Plangebietes grenzen weitere landwirtschaftlich
genutzte Flachen an. Im Westen befinden sich die gehoizbestande-
nen Flachen im Umfeld der Vechtequelle. Nach Sliden schlieften sich
entlang der Stralke ,Am Spielberg” weitere wohnbaulich genutzte
Grundsticke an.

1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

Das Plangebiet ist im Regionalplan des Regierungsbezirkes Minster
— Teilabschnitt Minsterland als Allgemeiner Siedlungsbereich mit der
Uberlagernden Darstellung als Bereich zur Erholung dargestellt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rosendahl ist der
Bereich als ,Gemischte Bauflache - Dorfgebiet” bzw. ,Gewerbliche
Bauflache (ohne Entwicklung)” und ,Griinflache — Spielplatz” darge-
stellt. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wird daher das
Verfahren zur Flachennutzungsplandnderung durchgefihrt.

Gemal der Abgrenzung der innenbereichssatzung (§ 34 (1) BauGB)
der Gemeinde Rosendahl ist das Plangebiet Uberwiegend Teil des im
Zusammenhang bebauten Oristeils.

Das Plangebiet liegt gréfitenteils auRerhalb des Geltungsbereiches
des Landschafisplans Rosendahl. Ein kleiner Teilbereich (Ackerfla-
che im Nordwesten) ist jedoch Bestandteil dieses Landschaftsplans
und hat das Entwicklungsziel der Anreicherung mit belebenden Ele-
menten.

Im Osten grenzt eine Heckenstrukiur an das Plangebiet, die im Bio-
topkataster des Landesamtes flir Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz gefiihrt wird (BK-3909-0122, Hecken am Lechtenberg). Eine
weitere Biotopkatasterflache ist die nérdlich anschlieRende stillgeleg-
te Bahnstrecke zwischen Billerbeck und Rheine (BK-3710-0209).

Die Vechtequelle im Siden des Plangebiets ist als Naturschutzgebiet
ausgewiesen und gleichzeitig im Biotopkataster (NSG-Vechtequelle —
COE-026, BK-3910-0028).

2 Stadtebauliche Konzeption

Die stédtebauliche Konzeption sieht vor, die bestehende Bebauung
im Plangebiet planungsrechtlich zu sichern und die derzeit unbebau-
ten Fidchen im Sinne einer Arrondierung der vorhandenen Baufla-
chen fir eine Bebauung planungsrechtlich vorzubereiten.

Bebauungsplan ,Am Spielberg”
Gemeinde Rosendahl
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Durch zwei in dstlicher Richtung verlaufenden erganzende Erschlie-
Rungsstiche sollen die zusatzlichen Bauflichen an die Stralle ,Am
Spielberg” angebunden werden.

Grundséatzlich ist fir das Plangebiet enisprechend den vorhandenen
Bebauungsstrukturen eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern
in maximal zweigeschossiger Bauweise vorgesehen. Die zuldssige
Zahl der Wohneinheiten soll begrenzt werden, um aufgrund der ein-
geschrankien Leistungsfahigkeit der Stralle ,Am Spielberg” eine er-
hebliche Zunahme des Verkehrsaufkommens durch die geplante
Bebauung zu vermeiden.

Die derzeit noch unbebaute Flache, die unmittelbar ndrdlich der mit
Gehdlzen bestandenen Flachen im Umfeld der Vechtequelle an-
schlielt, soll in die Bauflachen einbezogen werden, um somit inner-
halb der bestehenden Siediungsflachen weitere Bebauungs-
moglichkeiten zu schaffen.

3 Festisetzungen zur baulichen Nutzung

3.1 Art der baulichen Nutzung

Flr das gesamtie Plangebiet wird ,Aligemeines Wohngebiet” gem.
§ 4 BauNVO fesigesetzt.

Die sonst nur ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. §4 (3)
BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht st6-
rende Gewerbebetriebe, Anlagen flir Verwaltung, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen elc.) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, um
innerhalb des Plangebiets keine Nutzungen anzusiedeln, die ein er-
hthtes Verkehrsautkommen erzeugen und damit zu einer Ubermafi-
gen Belastung der angrenzenden Wohnstrafien fihren.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

3.2.1 Bauweise, Baukérperhdhen und Geschossigkeit
Entsprechend der angrenzend vorhandenen Bebauung wird im Plan-
gebiet eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt..

Es wird eine bauordnungsrechtlich maximal zweigeschossige Bau-
weise mit einer Firsthdhe von max. 9,50 m festgesetzt.

Unterer Bezugspunkt flir die Festsetzungen der Firsththen ist das
derzeitige Geldndeniveau im Mitielpunkt der {iberbauten Flache. Als
TrauthShe gilt der Schnittpunkt der Auflenkante der senkrecht aufge-
henden Wand mit der Oberkante Dachhaut.

Der Bebauungsplan gewahrleistet durch diese Festsetzungen das
Einflgen der Bebauung in das vorhandene stidtebauliche Umfeld.
Ergénzend werden gem. § 86 BauONRW in Verbindung mit § 8 (4)
BauGB Gestaltungsfestsetzungen in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

Bebauungsplan ,Am Spislberg”
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3.2.2 Grundflichenzahl und Geschossfldchenzahl

Die maximale zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ) wird entsprechend
den Obergrenzen gem. § 17 BauNVO mit max. 0,4 festgesetzt. Die
Fesisetzung einer Geschossfldchenzahl erlbrigt sich, da durch die
Kombination von Grundflachenzahl und festgesetzter Zahl der Voll-
geschosse (siehe Pki. 3.2.1) die Uberschreitung zuléssigen Ober-
grenze gem. § 17 BauNVO ausgeschiossen ist.

3.3 Uberbaubare Flichen / Baugrenzen / Baulinien

Die Uberbaubaren Flachen werden grofiziigig durch Baugrenzen
festgesetzt, um Spielraum fir die Anordnung der Baukd&rper auf dem
Grundstick zu ermdglichen.

3.4 Maximal zuldssige Zahl der Wohnungen

Im Plangebiet wird die zuldssige Zahl der Wohnungen je Wohnge-
baude auf max. zwei Wohnungen je Einzelhaus und max. eine Waoh-
nung je Doppelhaushalfte begrenzt.

Mit dieser Festsetzung soll eine liberméaRige Verdichtung des Wohn-
gebietes und die damit verbundenen negativen stddtebaulichen Aus-
wirkungen im Hinblick auf die sparsam dimensionierien Wohnstrallen
-Am Spielberg” verhindert werden.

3.5 Bauliche Gestaltung

Fur das Wohnquartier werden gestalterische Festsetzungen gemafn
§ 86 BauO NRW getroffen, um einige grundsatzliche Leitlinien fir
eine dem typischen regionalen Charakier entsprechende Gestaliung
der Baukorper zu sichern. Dabei beschrénken sich die Festsetzungen
zur baulichen Gestaltung auf die wesentlichen stadtebaulichen Krite-
rien, die das Orisbild prégen: Ausrichtung der Gebéude (Firstrich-
tung), Farbe und Material von AuRenwinden und der Dachein-
deckung, Dachform und Dachaufbauten. Ausgeschlossen werden
sollen regional untypische Materialien und Bauformen. Gestaltungs-
satzungen sollen auch im Hinblick auf den Verfrauensschutz der
Nachbarn untereinander angewandt werden, um einerseits ein homo-
gen gestaltetes Wohnquartier sicherzustellen (,Imagewert"), anderer-
seits auch mdgliche oder vermeintliche nachbarliche ,Beeinfrachti-
gungen” untereinander auszuschlieflen.

4 Erschliefflung

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt durch die Strafle ,Am
Spietberg”, die die Anbindung an den Oriskern sicherstelit. Zur Er-
schlieung der 8stlich der Stralle ,Am Spielberg” gelegenen Flachen,
die eine gréflere Tiefe aufweisen, werden zwei Stichsirallen als 6f-
fentliche Strallenverkehrsflichen planungsrechtfich gesichert. Die
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festgesetzten ErschlielRungsstralen sind fir das Wenden von PKW
ausreichend dimensioniert.

4.1 Rad- und FuBwegenetz

Die fuBldufige Anbindung des ndrdlich des Plangebietes geplanten
Generationenparks Darfeld an das Plangebiet kann durch einen di-
rekten Anschluss an die am nérdlichen Rand des Plangebietes fest-
gesetzte ErschlielRungsstralle gewahrleistet werden.

4.2 Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr, d.h. der private Stellplatzbedarf gem. Bauord-
nung NRW, ist grundsétzlich auf den privaten Grundstlicksflachen
unterzubringen.

5 Matur und Landschaft / Freiraum

5.1 Grinkonzept

Der gstliche Siedlungsrand des bestehenden Quartiers wird derzeit
und auch kinftig durch die bestehenden Bebauung 6&stlich der Stralle
,Am Spielberg” und ihre Gartenflachen gepragt. Es wird davon aus-
gegangen, dass auch flir die bisher innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils gelegenen Bauflachen mit der privaten Gestaltung
der Gartenflachen ein qualitativ ansprechender Ortsrand gebildet
wird. Die im norddstlichen Teil des Plangebietes festgesetzie private
Griunflache dient in diesem Zusammenhang der Kompensation der
mit der Ausweisung bisher dem AuRenbereich zugehdériger Flachen
verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft und der Gestaltung
des Ortsrandes.

5.2 Festsetzungen zur Griingestaltung

Im Nordosten des Plangebietes wird zur Eingriinung der bisher bau-
lich nicht genutzten Flachen zur freien Landschaft eine private Grin-
flache mit ergédnzender Festsetzung zur Anpflanzung von
standortgerechten Baumen und Strauchern festgesetzt.

5.3 Eingriffsregelung

Aufgrund der bisher geltende Satzung nach § 34 BauGB sind die
Uberwiegenden Teile des Plangebiets dem im Zusammenhang be-
bauten Oristell zuzuordnen. Eine Bebauung dieser Flachen nach der
Malgabe des § 34 BauGB war daher fir diese Teile des Plangebie-
tes bereits vor der Aufstellung des Bebauungsplanes zuldssig. Ein
Ausgleich fir Eingriffe auf diesen Flachen ist gem. § 1 a (3) BauGB
nicht erforderlich, da der Eingriff somit bereits vor der planerischen
Entscheidung der Gemeinde zulassig war.

Der bisher als Ackerflache genutzie Bereich im Nordosten ist durch
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diese Satzung nicht erfasst. Demnach ist im Rahmen des vorliegen-
den Bebauungsplanes ein Ausgleich fir die mit der Planung
verbundenen Eingriffe festzulegen. Eine Bilanzierung des Eingriffs in
Natur und Landschaft und der erforderlichen Ausgleichsmalinahmen
wird im weitleren Verfahren ergénzt.

5.4 Biotop- und Artenschutz

Gemal Handlungsempfehlung des Landes NRW~ ist im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Prifung festzustellen, ob Vorkommen europé-
isch geschiitzier Arten im Plangebiet akituell bekannt oder zu erwar-
ten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des
Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften potenzi-
ell nicht ausgeschlossen werden kénnen — bzw. ob und weliche Malk-
nahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erforderlich
werden,

Das Plangebiet weist mehrere Flachen auf, die fir planungsrelevante
Arten zum Teil als Nahrungs- oder Bruthabitat dienen kénnen. Es
sind drei verschiedene Freifladchen vorhanden.

Im Westen grenzt eine Freifliche (Rasenfliche) an bestehende
Wohnfldche mit Garten sowie an einen Gehélzbestand mit Pappelin
und die Strafle ,Am Spielberg” an. Aufgrund der Kleinflachigkeit und
der angrenzenden Strukturen wird die Flache nicht als potenzielles
Bruthabitat fur planungsrelevante Arten angesehen. Eine Nutzung als
Tellnahrungshabitat fir z.B. Greife, Flederméuse ist jedoch nicht aus-
zuschlielen. In dem sudlich angrenzenden Pappelbestand befindet
sich ein Quellbereich, der generell fir Amphibien interessant sein
kénnte. Die planungsrelevanten Arten wie Laubfrosch und Kamm-
molch bevorzugen jedoch reich besonnte Gewdsser und sind somit
hier nicht zu erwarten.

Im Norden befindet sich eine Ackerflache, die im Slden durch eine
Wohnnutzung mit Garten und im Nordwesten durch Hecken- und
Gartenstrukiuren begrenzt wird. Die Flache 6&ffnet sich zum Osten hin
in die freie Landschaft. Eine breite Heckenstruktur verlduft von der
Wohnnutzung aus in Richtung Osten die auch im Biotopkataster beim
Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz gefihrt wird
(BK-3908-0122, Hecken am Lechienberg). Durch die Anlage der ge-
planten ,Privaten Grinfliche® an der dstlichen Plangebietsgrenze, die
als Heckenstruktur zu entwickeln ist, wird eine Verbindung der Hec-
ken im SlGden und Norden erreicht. Hierdurch werden neue Leitlinien
geschaffen und auch Lichtemissionen von der geplanten Wohnbe-
bauung in die Landschaft vermieden. Eine Nutzung durch planungs-
relevante Arten ist hichstens als Teilnahrungshabitat fir Greifvdgel
oder Fledermause denkbar. Offenlandarten sind aufgrund Kleinfig-
chigkeit und der angrenzenden Sirukiuren nicht zu erwarten.
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Die dritte Freiflache (kurz gehaliene Rasenflache) liegt ostlich der
Strale ,Am Spielberg” und wird im Slden durch einen bestehenden
Spieiplatz begrenzt. Im Osten grenzt die freie Landschaft mit Acker-
flachen an. Im Norden grenzt eine Wohnnutzung mit Gartenstrukturen
an. An der Grenze zum Spielplatz hin bestehen auf der Freiflache
eine Baumreihe aus Birken (Brusththendurchmesser — BHD 30-40
cm), sowie zwei Kirschbdume (BHD ca. 20-30 cm) an der stlichen
Grenze. Eine Eignung der Fléche als Bruthabitat ist aufgrund der ge-
ringen Grole und der angrenzenden Nutzung und der regelmaiigen
Pflege fir planungsrelevante Arten nicht gegeben. Jedoch ist eine
Nutzung als Nahrungs- oder Teilnahrungshabitat durch z.B. Greifvé-
gel nicht ausgeschlossen. Zudem sind die angrenzenden Offenland-
strukturen fiir Offenlandarten deutlich attraktiver.

Bei den vorhandenen Gartenstrukturen im restlichen Plangebiet ist
nur mit einem Vorkommen von ubiquitdren Arten zu rechnen, da das
Plangebiet die typischen Strukturen eines Wohngebietes aufweist.

Im Umfeld, vor allem im Osten des Plangebietes, grenzen groRRe of-
fene Freilandbereiche an, die als Nahrungshabitate deutlich attrakti-
ver sind als die Freiflachen innerhalb des Plangebietes.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG, die
der Umsetzung des Bebauungsplanes entgegenstehen kdnnten, sind
durch die Inanspruchnahme der Flachen im Plangebiet somit nicht zu
erwarten.

5.5 Forstliche Belange

Westlich des Plangebietes befinden sich angrenzend gehdéizbestan-
dene Fiachen im Umfeld der Vechtequelle, die als Wald im Sinne des
Forstgesetzes einzustufen sind. Die auf dem unmittelbar nordéstlich
angrenzenden Grundstlck (Flurstick 389) festgesetzien (berbauba-
ren Flachen halten einen Abstand von 7,50 m zur Plangebietsgrenze
ein, um den Traufbereich der vorhandenen B&ume von einer Bebau-
ung freizuhalten. Nach Abstimmung mit der Forstbehérde ist somit
nicht mit einer Beeintréchtigung der Waldflachen zu rechnen.

6 Sonstige Belange

6.1 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der Bauflachen innerhalb des Anderungsbe-
reichs wird durch die bestehenden Netze bzw. ihren Ausbau sicher-
gestelt.

6.2 Immissionsschutz

Noérdlich des Plangebietes befinden sich die Flachen des geplanten
.Generationenparks Darfeld” von dem Larmimmissionen auf das
Plangebiet einwirken. Aus diesem Grunde wurde eine schaltechni-
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sche Untersuchung” werden fir erarbeitet. Die Berechnungen haben
ergeben, dass durch die von dem ,Generationenpark erzeugten Im-
missionen der maflgebende Immissionsrichtwert von 50 dB(A) so-
wohl flir die bestehende Bebauung als auch die geplanten
Wohngeb&ude unterschritten wird. Fir die gutachterliche Betrachtung
wurde davon ausgegangen, dass die Aktivitaten innerhalb des Gene-
rationenparks auf die Tagzeit (bis 22.00 Uhr) beschrankt sind.
Aufgrund der Lage des Plangebietes am Orisrand ist darauf hinzu-
weisen, dass immissionen aus der angrenzenden landwirtschaftli-
chen Nutzung zu erwarten sind.

6.3 Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Unmittelbar sGidwestlich des Plangebietes befindet sich die Altablage-
rung der ,ehemaligen Deponie am Spielberg” zu der bereits verschie-
dene Untersuchungen im Hinblick auf mdégliche Boden- und
Grundwasserbelastungen durchgefiihrt wurden**.

Eine Beeintrachtigung der im Plangebiet gelegenen Baufldchen durch
die Deponie ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Im Rahmen der Anderung der Satzung zur Abgrenzung des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils wurde seitens der Bezirksregierung
Arnsberg darauf hingewiesen, dass flir Teilflachen eine mégliche
Belastung durch Kampfmittel am norddstliichen Rand des
Plangebietes eine Belastung durch Kampfmittel nicht ausgeschlossen
werden kann und daher im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens durch Auflage sicherzustellen, dass vor
Bebauung eine Absuche erfolgt.

6.4 Denkmalschuiz

Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen. Im Falle von kul-
turhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die Vorschriften des Denk-
malschutzgesetzes zu beachten.

7 Flachenbilanz

Gesamitflache 1,32 ha - 100 %
davon:

— Allgemeines Wohngebiet 1,06 ha - 80 %
—  Private Grinflache 0,04ha - 3%
—  Offentliche Verkehrsflache 023ha - 17 %

8 Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. §§ 2 (4) i.V.m § 1
(6) Nr. 7 und 1a BauGB durchzufihrenden Umweltpriifung zusam-
men, in der die mit der Aufsteliung des vorliegenden Bebauungsplans
voraussichtlich verbundenen Umweltauswirkungen ermittelt und be-
wertet wurden. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten
berlcksichtigt der Umweltbericht die Vorgaben der Anlage zu §§ 2 (4)
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und 2a BauGB.

Der Untersuchungsrahmen des Umweliberichts umfasst im Wesentli-
chen das Plangebiet des Bebauungsplanes. Je nach Erfordernis und
rdumlicher Beanspruchung des zu untersuchenden Schufzgutes er-
folgt eine Variierung dieses Untersuchungsraumes.

8.1 Beschreibung des Vorhabens und der Umweltschutz-
ziele

® Vorhaben

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die vorhandenen

Wohnnuizungen gesichert sowie planungsrechtlich die Méglichkeiten

zu einer baulichen Arrondierung und Nachverdichtung des Quartieres

erbffnet werden.

° Umwelischutzziele

Die auf den im folgenden genannten Gesetzen bzw. Richtlinien basie-
renden Vorgaben fir das Plangebiet werden je nach Planungsrele-
vanz inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen Schutzgiter
konkretisiert.

Tabelle 1: Beschreibung der Umweltschutzziele

Mensch Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Menschen vor Immissio-
nen (z.B. Larm) und die Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhalinisse zielen (z.B. Bauge-
setzbuch, TA Larm, DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau).

Beziiglich der Erholungsmdglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im Baugesetzbuch (Bil-
dung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnaturschutzgesetz (Erholung in Natur und
Landschaft) enthalten.

Biotoptypen, Die Berlicksichtigung dieser Schutzgliter ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz, dem Land-
Tiere und Pflanzen, | schaftsgesetz NW, dem Bundeswaldgesetz und dem Landesforstgesetz NRW und in den entspre-
chenden Paragraphen des Baugesetzbuches (u.a. zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfé-
higkeit des Naturhaushalts und der Tier- und Pflanzenwelt einschliefilich ihrer Lebensstétien und
Lebensrdume sowie Erhalt des Walds wegen seiner Bedeutung fir die Umwelt und seiner ¢kolo-
schutz gischen, sozialen und wirtschaftlichen Funktion) sowie der Bundesartenschutzverordnung vorge-
geben. Weitere Auskinfte geben die Fachinformationssysteme des Landesamts flir Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz (LANUVY).

Biologische Vielfalt,
Arten- und Biotop-

Boden und Wasser | Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und Landesbodenschutz-
gesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden, zur nachhaltigen
Sicherung oder Wiederherstellung der Bodenfunktionen), der Bundesbodenschutzverordnung und
bodenschutzbezogene Vorgaben des Baugesetzbuches (z.B. Bodenschutzklausel) sowie das
Wasserhaushaltsgesetz und das Landeswassergesetz (u.a. zur Sicherung der Gewésser zum
Woh! der Aligemeinheit und als Lebensraum fur Tier und Pflanze) die zu beachtenden gesetzii-
chen Vorgaben.

Landschaft Die Berticksichtigung dieses Schutzguts ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz, dem Land-
schaftsgesetz NW (u.a. zur Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungs-
werts der Landschaft) und in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches
vorgegeben.

Luft und Klima Zur Erhaltung einer bestmdglichen Luftqualitdt und zur Vermeidung von schéadlichen Umweltein-
wirkungen sind die Vorgaben des Baugesetzbuchs, des Bundesimmissionsschutzgesetzes und
der TA Luft zu beachten. Indirekt enthalten Uber den Schutz von Biotopen das Bundesnatur-
schutzgesetz und direkt das Landschaftsgesetz NW Vorgaben flr den Klimaschuiz.
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Umweltschut
Kultur- und
Sachgiiter

8.2

Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschuizgesetz unter Schuiz gestellf. Der
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Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und Landschaftsbilds ist in den entsprechenden Pa-
ragraphen des Baugesetzbuchs bzw. des Bundesnaturschutzgeseizes vorgegeben.

Auswirkung bel Durchfihrung der Planung
{Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen)

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und

Tabelle 2: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Auswirkungsprognose

Mensch

i

Das Plangebiet ist bestehendes Wohngebiet mit
einigen Freifldchen, die unbebaut sind und zum
Teil ackerbaulich genutzt werden. Es befindet
sich ein Spielplatz im sldlichen Bereich, der zur
Erholungsnutzung dient.

Die Planung sieht eine planungsrechtliche Be-

standssicherung bei den vorhandenen Gebu-
den vor. Die Freiflichen (Ackerflichen und
Baullcken) werden inklusive des Spielplatzes
Uberplant.

Die Erholungsfunktion des Spielplatzes geht an
dieser Stelle verloren. Durch den ,Generationen-
park-Darfeld” nérdliche des Plangebietes wird
eine Erholungsmdglichkeit im direkten Umfeld
geschaffen. Es kommt somit nicht zu einer er-
heblichen Beeintrdchtigung.

Biotoptypen,
Tiere und Pflanzen,
Biologische Vielfalt

Das Plangebiet ist vorwiegend durch die vorhan-
dene Wohnbebauung und typische Garten- und
Heckenstrukturen gepragt. Im Norden befindet
sich eine Ackerflache, die sich nach Osten in die
freie Landschaft 6ffnet. Im Stdwesten liegt eine
Freifldche die zum sldlich angrenzenden Spiel-
platz eine Baumreihe aus Birken (Brusththen-
durchmesser 20-40 cm) aufweist. Zum Osten hin
befinden sich auf der Freifliche zwei Kirschbau-
me. An der sldwestlichen Grenze liegt eine
Rasenfldche).

Im Weiteren zieht sich die Strafle ,Am Spielberg”
durch das Gebiet.

Mit der Planung werden vorwiegend Ackerfla-
chen und intensiv genuizte Rasenflichen in
Anspruch genommen, die eine geringe ¢kologi-
sche Qualitat aufweisen.

Durch die Ausweisung von Flachen zur Anpflan-
zung werden Mdglichkeiten zur Anreicherung
von Strukturen gegeben. Zudem kann hiermit der
Eingriff zum Teil ausgeglichen werden.

Arten- und
Biotopschutz

Die Garten- und Heckenstrukturen des Plange-
bietes weisen keine Besonderheiten auf, sind
aber dennoch als héherwertig zu beschreiben.
Die Freifldachen werden derzeit ackerbaulich
genutzt bzw. bestehen aus intensiv gepflegten
Rasenflachen. Aufgrund der Kleinflachigkeit, der
Nahe zur Wohnnutzung und der regelméBigen
Pflege ist jedoch nicht mit einem Vorkommen
von planungsrelevanten Arten zu rechnen (s.a.
Pkt. 5.3).

Mit der Planung wird eine neue kieinflichige
Wohnbebauung in einem vorbelasteten Bereich
zugelassen. Es werden jedoch auch neue Hec-
kenstrukturen geschaffen.

Mit der Planung werden keine Verbotstatbestin-
de gem. § 44 BNatSchG vorbereitet.

Boden

Die Bdden sind durch die vorhandene Bebauung
zum Teil versiegelt.

Durch die Planung kommt es zu weiteren Ver-
siegelungen der Béden. Die Bodengenese wird
an dieser Stelle gestért.

Wasser

Im Untersuchungsgebiet kommen keine Oberfla-
chengewésser vor.

Grundwasser und Hangwasser tritt slidwestlich
auferhalb des Plangebiets zu Tage.

Durch die zusétzliche Bebauung kommt es zu
einer erweiterten Versiegelung und einer gerin-
gen Verminderung der Niederschiagsversicke-
rung.
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Luft und Klima

Die Freiflschen dienen als Kaitluftproduzenten
mit lufthygienischer Bedeutung flr das Plange-
biet. Vorbelastungen bestehen durch die beste-
henden Versiegelungen und den vorkommenden
Verkehr (z.B. Luftschadstoffe).
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Durch neue Bebauung und Versiegelung erfolgt
kleinflachig eine nachteilige Entwicklung der
klimaaktiven Offenlandflachen. Da aber gleich-
zeitig eine Strukturierung mit Gehdlzen erfolgt,
wird die bestehende Funktion als Kaltiuftentste-
hungsgebiet mit Bedeutung fir den lufthygieni-
schen Ausgleich geringfigig erhalten.

Durch die Kileinflachigkeit, die Randlage am
Stadtrand und die Vorbelastung werden mit der
Planung keine erheblich nachteiligen Beeintréch-
tigungen auf das Schutzgut Klima und Lufthygie-
ne vorbereitet.

Landschaft

Das Bild der Landschaft wird von typischen
Strukturen dorflicher Siedlungsrandlage (Agrar-
flachen, Wohnbebauung mit groRen Gérien)
geprégt. Die Freiflachen im Plangebiet bilden
einen strukturarmen Ausschnitt dieser Land-
schaft.

Durch die festgesetzte Pflanzfliche werden
negative Auswirkungen in die frele Landschaft
durch die geplante Bebauung vermieden. Es
werden vorhandene Leitstrukturen (auflerhalb
des Plangebietes) miteinander verbunden. Auf
das Landschafishild werden keine erheblich
negativen Beeintrdchtigungen vorbereitet.

Kultur-
und Sachgilter

Es liegen keine Hinweise auf Kultur- oder Sach-
glter vor.

Es liegen keine Hinweise auf Kultur- oder Sach-
glter vor, die erheblich negativ beeintréchtigt
werden kénnfen.

Wirkungsgefiige
zwischen den
Schutzgiitern

8.3

Die Schutzgliter stehen in ihrer Auspragung und
Funktion untereinander in Wechselwirkung..
Hieraus resultieren Auswirkungen auf die Struk-
tur- und Artenvielfalt von Flora und Fauna, aber
auch Einflisse auf den Boden- und Wasserhaus-
halt. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgi-
tern, die Uber diese ,normalen” Zusammenhange
hinausgehen, bestehen nicht. Es liegen im Plan-
gebiet keine Schutzgiter vor, die in unabdingba-
rer Abhéngigkeit voneinander liegen (z.B.
extreme Boden- und Wasserverhélinisse mit
aufliegenden Sonderbiotopen bzw. Ex-
tremstandorten).

Kumulative Wirkungen oder Wechselwirkungen
zwischen den behandelten Schutzgiitern sind
durch die Planung nicht zu erwarten.

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands

bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)
Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Strukturen im Plan-
gebiet ist bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht auszugehen. Die
Ackerflache wiirde voraussichtlich weiter landwirtschaftlich genutzt.
Der Fortbestand der Wohnbebauung ware durch die im Rahmen der
Innenbereichssatzung festgelegten Grenzen des im Zusammenhang
bebauten Oristeiles planungsrechtlich gesichert.

8.4

Geplante Maflinahmen zur Vermeidung, Verringerung

und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
° Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang

mit Energien
Durch die weit gefassten Bauflachen ist einer energetisch optimale
Ausrichtung der Gebaude mdglich.
Die Nutzung erneuerbarer Energien und ein sparsamer und effizien-
ter Energieeinsatz bleiben den Bauherren im Rahmen der Vorgaben
des Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG ) vorbshalten.
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® Eingriffsregelung

Fir die innerhalb der bisher fiir grofie Teile des Plangebietes gelten-
den Satzung nach § 34 BauGB gelegenen Flachen ist gem. § 1 a (3)
BauGb ein Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft nicht er-
forderlich. Einzig der bisher als Ackerflache genutzte Bereich im
Nordosten ist durch diese Satzung nicht betroffen. Hier findet dem-
nach ein Eingriff statt, der auszugleichen ist.

Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung wird im weiteren Verfahren
ergénzt.

8.5 Beschreibung der voraussichtlich erheblichen Um-
weltauswirkungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sind keine voraussichtlichen

erheblichen Umweltauswirkungen nachteiliger Art verbunden, da

- die in Gesetzen bzw. Fachplanungen genannten relevanten
Umweltschutzziele beachtet werden,

- Immissionskonflikte mit umgebenden Nutzungen nicht zu
beflirchten sind.

- keine Gkologisch wertvollen Biotoptypen beansprucht bzw. in
den angrenzenden Flachen beeintrachtigt werden und der mit
der Planung vorbereitete Eingriff in Natur und Landschaft
teilweise plamgebiets-intern teilweise auch plangebiets-extern
ausgeglichen wird.

8.6 Anderweitige Planungsméglichkeiten

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten, mit de-
nen die gleichen Ziele erreicht werden kénnen, sind einerseits auf-
grund der speziellen Situation der Erweiterung nicht gegeben.

8.7 Zusétzliche Angaben

Die erforderliche Datenerfassung fur die Umweltprifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des stadtebauli-
chen und 6kologischen Zustands der Umgebung.

Dartiber hinaus gehende technische Verfahren wurden nicht erforder-
lich. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Angaben traten nicht auf.

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu {iberwachen.
Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fir den Umweltschutz
zusténdigen Behdrden unterstiitzt.

Die im Plangebiet getroffenen Festsetzungen lassen keine unvorher-
gesehenen erheblichen Umweltauswirkungen erwarten.
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Weitere Malnahmen zum Monitoring beschrénken sich auf die Pri-
fungen im Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren.
Unbenommen hiervon ist die Uberprifung seitens der fir den Um-
weltschutz zusténdigen Behdérden gem. § 4 (3) BauGB

8.8 Zusammenfassung

Die Gemeinde Rosendahl hat beschlossen, fiir einen Teilbereich des
Wohngebietes ,Am Spielberg” im Oristeil Darfeld einen Bebauungs-
plan aufzustellen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die Mdglichkeiten
einer baulichen Arrondierung und Nachverdichtung des Quartiers
geschaffen werden.

Derzeit wird das Plangebiet Uberwiegend durch Wohnbebauung ge-
nutzt. Es befinden sich jedoch auch einzelne bisher baulich nicht ge-
nutzte Grundsticke (landwirtschaftliche Fldchen, Brachflachen,
Spielplatz) innerhalb des Plangebietes. Diese Flachen werden durch
den Bebauungsplan nunmehr allgemeines Wohngebiet festgesetzt
und somit flir eine bauliche Nutzung vorbereitet.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden keine artenschutz-
rechtliche Verbote gem. § 44 BNatSchG vorbereitet.

Aus der Analyse der Umweltschutzglter geht hervor, dass die Quali-
téten der Schutzglter Mensch, Wasser, Klima, Biotoptypen, Flora
und Fauna, Landschaftsbild, Sach- und Kulturgliter nicht erheblich
beeintrachtigt werden. Der Boden wird aufgrund seiner starken Vor-
belastung durch die Planung nicht negativ beeintrachtigt.
Schwierigkeiten im Hinblick auf die Zusammenstellung der erforderli-
chen Angaben traten nicht auf.

Bearbeitet im Aufirag der Gemeinde Rosendahl
Coesfeld, im April 2012

WOLTERS PARTNER
Architekten BDA - Stadiplaner
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