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~Wohnbauflache*

Anderung von ,Flache fir die Landwirtschaft” in ,Wohnbauflache®
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ANDERUNGSVERFAHREN

Der Rat der Gemeinde hat am gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen, die 46. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes mit dem in § 5 BauGB genannten Inhalt aufzustellen.
Dieser Beschluss wurde am ortstblich bekannt gemacht.

Rosendahl, den

Burgermeister

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die Bauleitplanung hat am gem. § 3 Abs. 1 des
Baugesetzbuches stattgefunden.
Rosendahl, den

Birgermeister

Die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange tUber die Bauleitplanung hat
vom bis gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Rosendahl, den

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat am gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diese 46. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes -Entwurf mit Begriindung- 6ffentlich auszulegen.
Rosendahl, den

Blrgermeister

Diese 46. Anderung des Flachennutzungsplanes -Entwurf mit Begriindung- hat gem. § 3 Abs. 2 des Bau-
gesetzbuches in der Zeit vom bis einschlieflich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus-
gelegen. Die o6ffentliche Auslegung wurde am ortsublich bekannt gemacht.

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefiihrt.

Rosendahl, den

Bilrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Sitzung am Uber die vorge-
brachten Anregungen und Bedenken entschieden und die 46. Anderung des Flachennutzungsplanes ein-
schlieBlich Begriindung festgestellt.

Rosendahl, den

Blrgermeister

Diese 46. Anderung des Flachennutzungsplanes ist gem. § 6 Abs. 1 des Baugesetzbuches mit Verfiigung
vom genehmigt worden.
Munster, den

Die Bezirksregierung
Im Auftrag:

Die Genehmigung dieser 46. Anderung des Flachennutzungsplanes ist gem. § 6 Abs. 5 des Baugesetzbuches
am ortsuiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung wird die 46. Anderung des
Flachennutzungsplanes wirksam.

Rosendahl, den

Blrgermeister
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1 Anderungsbeschluss und raumlicher Geltungsbhe-
reich
Der Rat der Gemeinde Rosendahl hatam ............ beschlossen, den

wirksamen Fléchennutzungsplan nach den Vorschriften der §§ 2 bis 7
BauGB zu &ndern, um im Ortsteil Darfeld in geringem Umfang ein
erganzendes Angebot an Wohnbauflichen zu entwickeln.

Der Anderungsbereich liegt am siidlichen Ortsrand Darfelds, stdlich
der ehemaligen Bahnstrecke Coesfeld - Rheine und umfasst die Fla-
chen des Quartiers ,Am Spielberg”.

2 Planungsanlass und Planungsziel

Das Baugebiet ,Am Spielberg” ist derzeit iberwiegend als gemischte
Baufldche dargestellt. Diese Flichen sollen nunmehr entsprechend
ihrer tatsdchlichen Nutzung als ,Wohnbaufldchen” dargestellt werden.
Die im nordéstlichen Teil des Anderungsbereichs derzeit gelegenen
ehemals gewerblich genutzten Flichen sollen ebenfalls als ,Wohn-
baufldchen” entwickelt werden. Dartiber hinaus sollen in geringem
Umfang bisher als ,Flachen fir die Landwirtschaft” oder ,Griinfla-
chen” dargestellte Flachen am Rande des Gebietes im Sinne einer
Arrondierung des Ortsrandes und Nachverdichtung des bestehenden
Quartiers fir eine wohnbauliche Nutzung planungsrechtlich vorberei-
tet werden.

3 Derzeitige Situation

Der Anderungsbereich wird derzeit bereits liberwiegend als Wohnge-
biet genutzt. Die ehemals gewerblich genutzten Flachen 6stlich der
StralRe ,Am Spielberg” sind zwischenzeitlich brach gefallen. Sudlich
daran angrenzend befindet sich ein éffentlicher Spielplatz.

Im Norden des Anderungsbereichs befindet sich eine Ackerflsche.
Ostlich des Anderungsbereichs grenzen weitere landwirtschaftlich
genutzte Flachen an. Im Stden und Westen befinden sich Wohnnut-
zungen im AuBenbereich. Im Norden grenzt eine stillgelegt Bahnfla-
che den Anderungsbereich vom Ortskern Darfelds. Westlich grenzen
die gehdlzbestandenen Flachen im Umfeld der Vechtequelle an den
Anderungsbereich an.

4 Planungsrechtliche Vorgaben

Der Anderungsbereich ist im Regionalplan des Regierungsbezirkes
Munster — Teilabschnitt Munsterland als Allgemeiner Siedlungsbe-
reich mit der Uberlagernden Darstellung als Bereich zur Erholung
dargestellt.

Wie oben bereits beschrieben ist der Anderungsbereich im wirksa-
men Flachennutzungsplan der Gemeinde Rosendahl als ,Gemischte
Bauflache - Dorfgebiet” bzw. ,Gewerbliche Baufldche (ohne Entwick-
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lung)*, ,Grunfldche — Spielplatz“ sowie ,Grlnflache” ohne besondere
Zweckbestimmung dargestellt.

Der Anderungsbereich liegt groRtenteils auRerhalb des Geltungsbe-
reiches des Landschaftsplans Rosendahl. Ein kleiner Teilbereich (A-
ckerflaiche im Nordwesten) ist jedoch Bestandteil dieses
Landschaftsplans und hat das Entwicklungsziel der Anreicherung mit
belebenden Elementen.

Im Osten grenzt eine Heckenstruktur an den Anderungsbereich, die
im Biotopkataster des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und Verbrau-
cherschutz gefiihrt wird (BK-3909-0122, Hecken am Lechtenberg).
Eine weitere Biotopkatasterflache ist die nérdlich anschlieRende still-
gelegte Bahnstrecke zwischen Billerbeck und Rheine (BK-3710-
0209).

Die Vechtequelle Westen des Anderungsbereichs ist als Natur-
schutzgebiet ausgewiesen und gleichzeitig im Biotopkataster (NSG-
Vechtequelle — COE-026, BK-3910-0028).

5 Anderungspunkte

5.1 Anderung von Anderung von ,,Gemischte Baufliche —
Dorfgebiet”“ in ,Wohnbaufliche*

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes werden entsprechend

den derzeit vorhandenen Nutzungen angepasst. Somit erfolgt fiir die

bisher als ,gemischte Baufldchen, dargestellten Fldchen nunmehr die

Darstellung als ,Wohnbauflache”.

5.2 Anderung von ,,Gewerbliche Baufliche — ohne
Entwicklung® in ,,Wohnbaufldche*

Nach Aufgabe der gewerblichen Nutzung sollen diese Flachen nun-

mehr fir eine Nutzung als Wohnbauland planungsrechtlich vorberei-

tet werden und werden daher als ,Wohnbaufldche” dargestelit.

5.3 Anderung von ,,Griinfliche* mit der
Zweckbestimmung ,,Spielplatz® in ,,Wohnbaufliche*
sowie Aufhebung der iiberlagernden Darstellung
»Schutzflachen die von der Bebauung freizuhalten
sind“

Mit der Realisierung des Generationenpark Darfeld nérdlich des An-

derungsbereichs auf den Flachen des ehemaligen Bahngeldndes ist

der Bedarf nach Spielplatzflachen fur das Quartier gedeckt. Die siid-
lich der ,gewerblichen Bauflachen” bisher dargestellte Griinfliche mit
der ,Zweckbestimmung ,Spielplatz” soll daher kiinftig als Wohnbau-
flache dargestellt und einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden. Die

Darstellung der ,Schutzflachen, die von Bebauung freizuhalten sind”,

die aufgrund der ehemals vorhandenen gewerblichen Nutzung getrof-
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fen worden war, wird folgerichtig ebenfalls aufgehoben.

5.4 Anderung von ,Fliche fiir die Landwirtschaft® in
»sWohnbauflache*

Im Sinne einer Arrondierung des Ortsrandes werden am nordéstli-

chen und stdlichen Rand in geringem Umfang bisher einer landwirt-

schaftlichen Nutzung unterliegende Flschen in die kinftigen

~Wohnbauflachen” einbezogen.

5.5 i-'\nderung von ,,Griinfliche® in ,,Wohnbauflidche*

Die im Flachennutzungsplan bisher als ,Griinfliche” dargestellten
Flachen im Nordwesten des Anderungsbereichs, die an die Waldfla-
chen im Umfeld des Quellgebietes der Vechte angrenzen, selbst je-
doch keine Waldeigenschaften besitzen, sollen ebenfalls in die
kiinftige Wohnbaufldche einbezogen werden und somit im Sinne der
Nachverdichtung bestehender Quartiere fir eine bauliche Nutzung
planungsrechtlich vorbereitet werden.

6 Sonstige Belange

6.1 ErschlieRung

Die ErschlieBung des Anderungsbereichs erfolgt wie bisher {iber eine
Anbindung an die StraRe ,Am Spielberg“.

6.2 Natur und Landschaft / Freiraum

Der Anderungsbereich und sein Umfeld werden derzeit als Wohnnut-
zung und landwirtschaftlich als Acker genutzt, unbedingt erhaltens-
werte  Biotopstrukiuren i.S.d. Vermeidungsgrundsatzes der
Eingriffsregelung des BNatSchG sind nicht vorhanden.

6.3 Eingriffsregelung

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff
BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3)
BauGB auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung auszuglei-
chen ist.

6.4 Biotop- und Artenschutz

GeméaR Handlungsempfehlung des Landes NRW* ist im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Priifung festzustellen, ob Vorkommen europa-
isch geschuitzter Arten im Anderungsbereich aktuell bekannt oder zu
erwarten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen
des Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften po-
tenziell nicht ausgeschlossen werden kénnen — bzw. ob und welche
Malnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erfor-
derlich werden.
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Der Anderungsbereich weist mehrere Flachen auf, die fiir planungs-
relevante Arten zum Teil als Nahrungs- oder Bruthabitat dienen kén-
nen. Es sind mehrere verschiedene Freiflachen vorhanden.

Im Nordwesten grenzt eine Freiflache (Rasenfliche) an bestehende
Wohnfléche mit Garten, sowie an einen Gehdlzbestand mit Pappeln
und die Strae ,Am Spielberg®. Aufgrund der Kleinflachigkeit und der
angrenzenden Strukturen wird die Flache nicht als potenzielles Brut-
habitat far planungsrelevante Arten angesehen. Eine Nutzung als
Teilnahrungshabitat furr z.B. Greife, Flederm&use ist jedoch nicht aus-
zuschlieRBen. Der sidlich und sldéstlich anschlieRende Bereich ist
durch einen Pappelbestand und eine Rasenfliche gepragt. Dort be-
findet sich ein Quellbereich, der generell fir Amphibien interessant
sein kénnte. Die planungsrelevanten Arten wie Laubfrosch und
Kammmolch bevorzugen jedoch reich besonnte Gewéasser mit zum
Teil vielen Strukturen und sind somit hier nicht zu erwarten.

Im Norden befindet sich eine Ackerfliche, die sidlich durch eine
Wohnnutzung mit Garten und im Nordwesten durch Hecken- und
Gartenstrukturen begrenzt wird. Die Flache 6ffnet sich zum Osten hin
in die freie Landschaft. Eine breite Heckenstruktur verlduft von der
Wohnnutzung aus in Richtung Osten die auch im Biotopkataster beim
Landesamt flr Natur, Umwelt und Verbraucherschutz gefiihrt wird
(BK-3909-0122, Hecken am Lechtenberg). Eine Nutzung durch pla-
nungsrelevante Arten ist hdchstens als Teilnahrungshabitat fiir Greif-
végel oder Fledermduse denkbar. Offenlandarten sind aufgrund
Kleinflachigkeit und der angrenzenden Strukturen nicht zu erwarten.
Eine weitere Freiflache (kurz gehaltene Rasenfl4che) liegt dstlich der
Stral’e ,Am Spielberg“ und wird im Siden durch einen bestehenden
Spielplatz begrenzt. Im Osten grenzt die freie Landschaft mit Acker-
flachen an, im Norden eine Wohnnutzung mit Gartenstrukturen. An
der Grenze zum Spielplatz hin bestehen auf der Freifliche eine
Baumreihe aus Birken (Brusthdhendurchmesser — BHD 30-40 cm),
sowie zwei Kirschbdume (BHD ca. 20-30 cm) an der éstlichen Gren-
ze. Eine Eignung der Fléche als Bruthabitat ist aufgrund der geringen
GroBe und der angrenzenden Nutzung und der regelméRigen Pflege
fur planungsrelevante Arten nicht gegeben. Jedoch ist eine Nutzung
als Nahrungs- oder Teilnahrungshabitat durch z.B. Greifvégel nicht
ausgeschlossen. Jedoch sind die angrenzenden Offenlandstrukturen
fur diese Arten deutlich attraktiver.

Im Suden des Anderungsbereichs schlieRt sich noch eine weitere
Freiflache an, die derzeit ackerbaulich genutzt wird. Die Ackerflache
6ffnet sich zum Osten hin und kénnte als nicht essenzielles Teilnah-
rungshabitat flr z.B. Greife, Felderm&use dienen. Aufgrund der Nut-
zung und dem direkten Anschluss zum bestehenden Wohngebiet ist
jedoch nicht mit einem Vorkommen planungsrelevanter Arten auszu-
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gehen.

Bei den vorhandenen Gartenstrukturen im restlichen Anderungsbe-
reich ist nur mit einem Vorkommen von ubiquitdren Arten zu rechnen,
da der Anderungsbereich nur zum Osten hin nicht von Wohngebieten
umgrenzt wird und sonst die typischen Strukturen eines Wohngebie-
tes aufweist.

Im Umfeld, vor allem im Osten des Anderungsbereichs grenzen gro-
Re offene Freilandbereiche an, die als Nahrungshabitate deutlich att-
raktiver sind, als die Freiflachen innerhalb des Anderungsbereichs.
Eine Inanspruchnahme der Freiflichen 16st somit keine Verbotstatbe-
stédnde gem. § 44 BNatSchG aus.

6.5 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der Baufléchen innerhalb des Anderungsbe-
reichs wird durch die bestehenden Netze bzw. ihren Ausbau sicher-
gestellt.

6.6 Immissionsschutz

Von der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes sind
Belange des Immissionsschutzes nicht beriihrt. Unabhangig davon ist
darauf hinzuweisen, dass der Anderungsbereich aufgrund seiner
Ortsrandlage Immissionen aus der angrenzenden landwirtschaftli-
chen Nutzung unterliegt.

6.7 Altlasten

Innerhalb des Anderungsbereichs befindet sich die Altablagerung der
~ehemaligen Deponie am Spielberg” zu der bereits verschiedene Un-
tersuchungen im Hinblick auf mégliche Boden- und Grundwasserbe-
lastungen durchgefiihrt wurden*.

Demnach ist festzustellen, dass Bodenluftuntersuchungen Hinweise
auf Methan- und Kohlendioxidbildung ergaben, wie sie fur Hausmiill-
deponien dblich sind. Gefahrdungen Uber den Wirkungspfad Boden-
Mensch sind fir die bestehende Wohnbebauung aus den Ergebnis-
sen nicht abzuleiten. Befunde Uber Schwermetalle oder PAK wurden
nicht festgestellt. Aufgrund der im Grundwasser festgestellten leicht

erhéhten Schwermetall- und PAK-Gehalte wird ein Grundwassermo-

nitoring empfohlen.

6.8 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen. Im Falle von kul-
turhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die Vorschriften des Denk-
malschutzgesetzes zu beachten.
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7 Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. §§ 2 (4) i.V.m § 1
(6) Nr. 7 und 1a BauGB durchzufiihrenden Umweltpriifung zusam-
men, in der die mit der vorliegenden Flachennutzungsplaninderung
voraussichtlich verbundenen Umweltauswirkungen ermittelt und be-
wertet wurden. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten
berucksichtigt der Umweltbericht die Vorgaben der Anlage zu §§ 2 (4)

und 2a BauGB.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im wesentli-
chen den Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes. Je nach Er-
fordernis und rdumlicher Beanspruchung des zu untersuchenden
Schutzguts erfolgt eine Variierung dieses Untersuchungsraums.

7.1 Beschreibung des Vorhabens und der Umweltschutz-

ziele
o Vorhaben

Die Anderung des Flachennutzungsplanes hat die Anpassung der
Darstellungen des Flachennutzungsplanes und die planungsrechtlich
Sicherung der Mdglichkeiten zu einer baulichen Arrondierung und
Nachverdichtung des Quartiers zum Ziel.

° Umweltschutzziele

Die auf den im folgenden genannten Gesetzen bzw. Richtlinien basie-
renden Vorgaben fur den Anderungsbereich werden je nach Pla-
nungsrelevanz inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen
Schutzguter konkretisiert.

Tabelle 1: Beschreibung der Umweltschutzziele

_Umweltschutzziele

POV ) A S’ % R‘xt

Mensch

dere auf den Schutz des Menschen vor Immis-
sionen (z.B. Larm) und die Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zielen (z.B.
Baugesetzbuch, TA Ldrm, DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau).

Bezuglich der Erholungsméglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im Baugesetzbuch

(Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnaturschutzgesetz (Erholung in Natur
und Landschaft) enthalten.

Biotoptypen,

Tiere und Pflanzen,
Biologische Vielfalt,
Arten- und Biotop-
schutz

Die Berlicksichtigung dieser Schutzgiiter ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz, dem
Landschaftsgesetz NW, dem Bundeswaldgesetz und dem Landesforstgesetz NRW und in den
entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches (u.a. zur Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und der Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Le-
bensstétten und Lebensrdume sowie Erhalt des Walds wegen seiner Bedeutung fir die Um-
welt und seiner Gkologischen, sozialen und wirtschaftlichen Funktion) sowie der
Bundesartenschutzverordnung vorgegeben. Weitere Auskiinfte geben die Fachinformations-
systeme des Landesamts fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV).

Boden und Wasser

Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und Landesboden-
schutzgesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden, zur
nachhaltigen Sicherung oder Wiederherstellung der Bodenfunktionen), der Bundesboden-
schutzverordnung und bodenschutzbezogene Vorgaben des Baugesetzbuches (z.B. Boden-
schutzklausel) sowie das Wasserhaushaltsgesetz und das Landeswassergesetz (u.a. zur Si-
cherung der Gewéasser zum Wohl der Aligemeinheit und als Lebensraum fiir Tier und Pflanze)
die zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben.
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Umweltschutzziele
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Landschaft

vorgegeben.

Die Berlicksichtigung dieses Schutzguts ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz, dem
Landschaftsgesetz NW (u.a. zur Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Er-
holungswerts der Landschaft) und in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches

Luft und Klima

Zur Erhaltung einer bestmdglichen Luftqualitdt und zur Vermeidung von schadlichen Umwelt-
einwirkungen sind die Vorgaben des Baugesetzbuchs, des Bundesimmissionsschutzgesetzes
und der TA Luft zu beachten. Indirekt enthalten Gber den Schutz von Biotopen das Bundesna-
turschutzgesetz und direkt das Landschaftsgesetz NW Vorgaben fiir den Klimaschutz.

Kultur- und
Sachgiiter

7.2

Auswirkung bei Durchfiihrung der Planung
(Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen)

Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz gestellt. Der
Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und Landschaftsbilds ist in den entsprechenden
Paragraphen des Baugesetzbuchs bzw. des Bundesnaturschutzgesetzes vorgegeben.

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und

Tabelle 2: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Auswirkungsprognose

Mensch

Der Anderungsbereich wird durch das bestehen-
de Wohngebiet mit einigen Freiflichen, die un-
bebaut sind und zum Teil ackerbaulich genutzt
werden, gepragt. Es befindet sich ein Spielplatz
im siidlichen Bereich, der zur Erholungsnutzung
dient.

Die Planung sieht eine planungsrechtliche Be-
standssicherung bei den vorhandenen Gebau-
den vor. Durch die Anderung der Nutzung kommt
es zu einem Verlust der Erholungsfunktion des
Spielplatzes. Es kommt jedoch nicht zu einer
erheblich negativen Auswirkung auf das Schutz-
gut, da nérdlich des Anderungsbereichs der
Bedarf fiir Erholung durch den ,Generationen-
park-Darfeld” ausreichend gedeckt ist.

Durch die Anderungen werden keine erheblich
nachteiligen Beeintréchtigungen vorbereitet.

Biotoptypen,
Tiere und Pflanzen,
Biologische Vielfalt

Der Anderungsbereich ist vorwiegend durch die
vorhandene Wohnbebauung und typische
Garten- und Heckenstrukturen gepragt. Im
Norden und Stiden des Anderungsbereichs
befinden sich Ackerflachen, die sich nach Osten
in die freie Landschaft &ffnen. Im Westen
grenzen die Biotopstrukturen im Umfeld der
Vechtequelle an den Anderungsbereich an. Im
Weiteren zieht sich die StraRe ,Am Spielberg"

Mit der Anderung wird der gesamte Anderungs-
bereich in Wohnbauflache gedndert.
MaRnahmen zur Verminderung und Vermeidung
der Eingriffe in Natur und Landschaft verhin-
dern in der verbindlichen Bauleitplanung nega-
tive Beeintréchtigungen auf das Schutzgut.

Arten- und
Biotopschutz

Bieced?eReRifl Heckenstrukturen des Ande-
rungsbereiches weisen keine Besonderheiten
auf, sind aber dennoch als héherwertig zu be-
schreiben. Die Freiflachen werden derzeit acker-
baulich genutzt bzw. bestehen aus intensiv
gepflegten Rasenflachen. Aufgrund der Kleinfls-
chigkeit, der Nahe zur Wohnnutzung und der
regelmaRigen Pflege ist jedoch nicht mit einem
Vorkommen von planungsrelevanten Arten zu
rechnen (s.a. Pkt. 6.4).

Durch die Anderungen des Flachennutzungs-
plans werden keine Verbotstatbesténde gem.
§ 44 BNatSchG vorbereitet.
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Boden

Die Bdéden sind durch die vorhandene Bebauung
zum Teil versiegelt.

Fur die Béden im Anderungsbereich besteht der
Verdacht, dass schadliche Bodenveranderungen
vorliegen.

Durch die Planung ist eine groRere Versiegelung,
vorwiegend auf den ehemaligen Griinflachen,
des Bodens zuldssig. Die Bodengenese wird an
diesen Stellen gestort.

Die ausgewiesene Nutzung der Fliche ist nur
nach Durchfiihrung von Sanierungs- oder Siche-
rungsmalnahmen zuldssig. Die Durchfilhrung
der Sanierung oder Sicherung ist durch einen
Sachversténdigen gem. § 18 BBodenSchG ge-
geniiber der zustédndigen Unteren Landschafts-
behdérde zu bescheinigen.

Aufgrund der starken Vorbelastung kommt es
nicht zu einer erheblichen negativen Beeintrach-
tigung des Bodens.

Wasser

Im Untersuchungsgebiet kommen keine Oberfla-
chengewasser vor.

Grundwasser und Hangwasser tritt stidwestlich
auBerhalb des Anderungsbereichs zu Tage.

Durch die zusatzliche Bebauung kommt es zu
einer erweiterten Versiegelung und einer gerin-
gen Verminderung der Niederschlagsversicke-
rung.

Luft und Klima

Die Freiflaichen dienen als Kaltluftproduzenten
mit lufthygienischer Bedeutung fiir den Ande-
rungsbereich. Vorbelastungen bestehen durch
die bestehenden Versiegelungen und den vor-
kommenden Verkehr (z.B. Luftschadstoffe).

Mit der Anderung erfolgt kleinflachig eine
nachteilige Entwicklung der klimaaktiven Offen-
landflachen.

Aufgrund der Kileinflachigkeit werden keine er-
heblich nachteiligen Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Klima und Lufthygiene vorbereitet.

Landschaft

Das Bild der Landschaft wird von typischen
Strukturen dorflicher Siedlungsrandlage (Agrar-
flachen, Wohnbebauung mit groRen Gérten)
gepragt. Die Freiflachen im Anderungsbereich
bilden einen strukturarmen Ausschnitt dieser
Landschaft.

Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild
kénnen im Zuge der verbindlichen Bauleitpla-
nung vermieden werden.

Mit der vorbereitenden Bauleitplanung werden
keine erheblich negativen Beeintréchtigungen
auf das Schutzgut vorbereitet.

Kultur-
und Sachgiiter

Es liegen keine Hinweise auf Kultur- oder
Sachguter vor.

Es liegen keine Hinweise auf Kultur- oder
Sachgtter vor.

Es werden keine erheblich negativen Beeintréch-
tigungen auf das Schutzgut vorbereitet

Wirkungsgefiige
zwischen den
Schutzgiitern

7.3

Die Schutzgiter stehen in ihrer Auspragung und
Funktion untereinander in Wechselwirkung. Hier-
aus resultieren Auswirkungen auf die Struktur-
und Artenvielfalt von Flora und Fauna, aber auch
Einflisse auf den Boden- und Wasserhaushalt.
Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern,
die Uber diese ,normalen* Zusammenhinge
hinausgehen, bestehen nicht. Es liegen im Ande-
rungsbereich keine Schutzgtiter vor, die in unab-
dingbarer Abh&ngigkeit voneinander liegen (z.B.
extreme Boden- und Wasserverhéltnisse mit
aufliegenden Sonderbiotopen bzw. Ex-
tremstandorten).

Kumulative Wirkungen oder Wechselwirkungen
zwischen den behandelten Schutzgltern sind
durch die Planung nicht zu erwarten.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands

bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)
Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Strukturen im Ande-
rungsbereich ist bei Nichtdurchfhrung der Planung nicht auszuge-
hen. Die Ackerflache wiirde voraussichtlich weiter landwirtschaftlich
genutzt. Fir die Wohnbebauung wirde, wie bisher, die Satzung gem.
§ 34 BauGB gelten. '
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7.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

° Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang
mit Energien

Die Nutzung erneuerbarer Energien und ein sparsamer und effizien-

ter Energieeinsatz bleibt den Bauherren im Rahmen der Vorgaben

des Erneuerbare-Energien-Wéarmegesetz (EEWarmeG) vorbehalten.

o Eingriffsregelung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans wird ein Eingriff in Natur
und Landschaft vorbereitet, der auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung bilanziert und kompensiert wird. Unbedingt erhaltenswerte
Strukturen i.S.d. Vermeidungsgrundsatzes der Eingriffsregelung ge-
maR Bundesnaturschutzgesetz sind im Anderungsbereich nicht vor-
handen.

° NATURA 2000

Gebiete des europdischen Schutzgebietsnetzes NATURA 2000 lie-
gen im Anderungsbereich und seinem Umfeld nicht vor. Das nachst-
gelegene FFH-Gebiet DE-3909-302 ,Wald bei Haus Burlo® liegt in
einer Entfernung von ca. 2 km nérdlich des Anderungsbereichs, so
dass eine Beeintrachtigung nicht gegeben ist.

7.5 Beschreibung der voraussichtlich erheblichen Um-
weltauswirkungen

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans sind keine voraussichtli-

chen erheblichen Umweltauswirkungen nachteiliger Art verbunden,

da

- die in Gesetzen bzw. Fachplanungen genannten relevanten
Umweltschutzziele beachtet werden,

- keine 6kologisch wertvollen Biotoptypen beansprucht bzw. in
den angrenzenden Flédchen beeintréchtigt werden und der mit
der Planung vorbereitete Eingriff in Natur und Landschaft im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ausgeglichen wird.

7.6 Anderweitige Planungsméglichkeiten

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten, mit de-
nen die gleichen Ziele erreicht werden kénnen, sind einerseits auf-
grund der speziellen Situation der Erweiterung nicht gegeben.

7.7  Zusatzliche Angaben

Die erforderliche Datenerfassung fur die Umweltpriifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des stadtebauli-
chen und 6kologischen Zustands der Umgebung.
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Daruiber hinaus gehende technische Verfahren wurden nicht erforder-
lich. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Angaben traten nicht auf.

Die im Anderungsbereich getroffenen Darstellungén lassen keine un-
vorhergesehenen erheblichen Umweltauswirkungen erwarten.
Weitere Mallnahmen zum Monitoring beschrénken sich auf die Pri-
fungen im Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren.
Unbenommen hiervon ist die Uberpriifung seitens der fur den Um-
weltschutz zustédndigen Behérden gem. § 4 (3) BauGB

7.8 Zusammenfassung

Die Gemeinde Rosendahl hat beschlossen den wirksamen Flachen-
nutzungsplan fir den stdlichen Ortsrand des Stadtteils Darfeld zu
andern.

Der Anderungsbereich wird bisher als Wohngebiet genutzt. Im Ande-
rungsbereich befinden sich jedoch auch offene nicht genutzte Fla-
chen, landwirtschaftliche Flachen wund ein Spielplatz. Die
Darstellungen des derzeitigen Flachennutzungsplans zeigen den An-
derungsbereich als ,Gemischte Bauflache — Dorfgebiet* bzw. ,Ge-
werbliche Baufldiche (ohne Entwicklung)* und ,Grinfliche -
Spielplatz”.

Durch die Anderungen wird ein zusétzliches Angebot an Wohnbau-
land entwickelt und die derzeitige tats&chliche Nutzung planungs-
rechtlich gesichert werden.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans werden keine arten-
schutzrechtliche Verbote gem. § 44 BNatSchG vorbereitet.

Aus der Analyse der Umweltschutzgtiter geht hervor, dass die Quali-
taten der Schutzgiiter Mensch, Wasser, Klima, Biotoptypen Flora und
Fauna, Landschaftsbild, Sach- und Kulturgiiter nicht erheblich beein-
tréchtigt werden. Der Boden ist aufgrund seiner starken Vorbelastung
durch die Planung nicht negativ beeintréchtigt.

Schwierigkeiten seitens der Zusammenstellung der erforderlichen
Angaben traten nicht auf.

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Rosendahl
Coesfeld, im Dezember 2011

WOLTERS PARTNER
Architekten BDA - Stadtplaner
Daruper Stralle 15 - 48653 Coesfeld
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