GEMEINDE ROSENDAHL Anlage zur SV VIIi/419

Satzung
iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,,Niehoff's Kamp*
im Ortsteil Osterwick im beschleunigten Verfahren
gemal § 13a Baugesetzbuch (BauGB)
vom

Gemal den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NRW 2023), den
§§ 2 Abs. 1,10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.09.2004 (BGBI | S. 2414) sowie § 13a des BauGB in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21.12.2006 (BGBL | S. 3316) und § 86 Bauordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV NRW S. 258), jeweils in der zurzeit geltenden Fassung, hat der Rat der Gemeinde
Rosendahl am ............ die nachfolgende Satzung, bestehend aus Satzungstext, Begrin-
dung und Planzeichnungen, zur 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Niehoffs Kamp*
beschlossen.

§ 1

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Niehoffs Kamp* im Ortsteil Osterwick bezieht
sich auf die sldlich am Ortsrandweg ,Wiedings Stegge” gelegenen Grundstlicke Nr. 2 bis
7, Gemarkung Osterwick, Flur 15, Flurstiicke Nr. 604, 610, 611, 612, 613, 614 und 6286.

§2

Fur die im § 1 genannten Grundstliicke werden eine Firsthdhe von maximal 9,50 m und
eine Traufh&he von maximal 6,00 m festgesetzt.

Die bisher geltenden Festsetzungen fir die Dachform und die Dachneigung werden fiir
die im § 1 genannten Grundstlicke aufgehoben.

Zudem wird an der 8stlichen Grundstiicksgrenze des Grundstiicks Nr. 7, Flurstiick Nr.
814 eine zusatzliche Flache fur Garagen und Stellplatze (GA-Flache) gemal § 9 Absatz 1
Nr. 4 BauGB entsprechend dem Plan B ausgewiesen.

§3

Im Ubrigen gelten die sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes ,Niehoff's Kamp" weiter.

§4

Die Planzeichnungen (Plan A —Bestand-; Plan B —Anderung~) und die Begriindung sind
Bestandteil dieser Satzung.

§5

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft



Begriindung
zur 3. Anderung des Bebauungsplanes ,,Niehoff’'s Kamp*
im Ortsteil Osterwick im beschieunigten Verfahren
gemif § 13a Baugesetzbuch (BauGB)

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Niehoffs Kamp* bezieht sich auf die stdlich des
Ortsrandweges ,Wiedings Stegge” gelegenen Grundstiicke Nr. 2 bis 7, Gemarkung
Osterwick, Flur 15, Flurstiicke Nr. 604, 610, 611, 612, 613, 614 und 626. Der Anderungs-
bereich wird durch den Bebauungsplan ,Niehoff's Kamp"“ planerisch abgedeckt.

Der Gebietsentwicklungsplan — Teilbereich Westminsterland — sieht fUr diesen Bereich
SYWohnsiedlungsbereich® vor.

Im rechtsgiltigen Fl&chennutzungsplan ist dieser Bereich als ,Wohnbauflache" ausge-
wiesen. Eine Anpassung an die Flachennutzungsplanung ist daher nicht notwendig.

Fir den Anderungsbereich gelten die Feststetzungen des Allgemeinen Wohngebietes
(WA). Nach den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Niehoffs Kamp" sind
ausschiiefllich Einzel- und Doppelh&user mit Satteldach und einer Dachneigung von 35°
bis 45° bei einer Traufhéhe von 4,00 m zuldssig.

Auf dem Grundstiick Nr. 2, Flurstiick 626 wurde ein Wohnhaus mit einer Traufh8he von
deutlich Uber 4 m errichiet.

Auf dem Grundstiick Nr. 7, Flurstiick Nr. 614 soll laut vorliegendem Antrag des Grund-
stlickseigentimers ein Einfamilienwohnhaus mit einer Traufhéhe von 5,50 m errichtet
werden.

Da zurzeit noch weitere 3 Baugrundstlcke (Nr. 4 bis 6) unbebaut sind, ist es stadtebau-
lich sinnvoll und vertretbar, fir alle oben genannten Grundstlicke eine Traufh&he von ma-
ximal 6,00 m festzusetzen. Auch in Randbereichen anderer Baugebiete im Ortsteil Oster-
wick wurden bereits Wohngeb&ude mit einer Traufhdhe von 6,00 m zugelassen, so z. B.
im Baugebiet ,Kleikamp I* und auch ,Westlich der Schéppinger Strale”.

Um den Bauherren mehr Gestaltungsméglichkeiten einzurdumen, werden gleichzeitig die
bisher geltenden Festsetzungen fur die Dachform und die Dachneigung aufgehoben.

Der Eigentiimer des Grundstiicks Nr. 7, Flurstlick Nr. 614 plant zudem die Errichtung
einer Garage an der éstlichen Grundstlcksgrenze. Hierflr wird an der éstlichen Grund-
stlicksgrenze eine zusétzliche Flache fir Garagen und Stellplatze (GA-Flache) gema § 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB ausgewiesen, deren genaue Lage dem Plan B zu entnehmen ist.

Die Ausweisung der Garagen- und Stellplatzflache an der &stlichen Grenze des vorge-
nannten Grundstiickes ist stddtebaulich zu vertreten, da in diesem Bereich eine Zufahert
vom Ortsrandweg ,Wiedings Stegge” vorgesehen ist und die zu erhaltende Heckenbe-
pflanzung entlang des Ortsrandweges nicht tangiert wird.

Die vorgenannten Anderungen kénnen nicht in einem vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB durchgefiihrt werden. Daher wird das Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungs-
plane der Innenentwicklung) mit einer 6ffentlichen Auslegung der Planunterlagen nach §
3 Abs. 2 BauGB durchgefthrt, was aufgrund der GréRie der zuldssigen Grundflache im
Anderungsbereich von weniger als 20.000 gm im beschleunigten Verfahren gemat §13a
Abs. 1 Nr. 1 BauGB méglich ist.
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Darlber hinaus finden die Vorschriften des § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Anwendung. Da-
nach gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung oder Anderung des Bebauungsplanes
zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben be-
grindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltprifung nach dem Gesetz Uber

die Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen. Weiterhin bestehen keine Anhaltspunkte

fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutz-
glter.

Die ErschlielRung der Grundstlcke, die Ver- und Entsorgung sowie der Immissionsschutz
werden durch die Bebauungsplanénderung nicht berihrt.

Auf den Grundstlicken und deren unmittelbaren Umgebung gibt es keine Denkmale bzw.
Bodendenkmale. Treten bei Bodenarbeiten kulturhistorisch wichtige Funde zu Tage, sind
die Vorschriften des Denkmalschutzes zu beachten.

Das Vorhandensein von Kampfmitteln ist nicht bekannt. Weist bei der Durchfihrung der
Bauvorhaben der Erdaushub auf auRergewshnliche Verfarbungen hin oder werden ver-
dachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und das Ord-
nungsamt der Gemeinde Rosendahl zu benachrichtigen.

Das Vorhandensein von Altlasten in diesem Bereich ist nicht bekannt.
Auf den oben genannten Grundstlicken sind keine Teichanlagen vorhanden. Die auf eini-
gen Baugrundstlicken vorhandenen Obstbdume bleiben erhalten. Der Artenschutz ist

daher nicht tangiert.

Im Ubrigen gelien die sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes ,Niehoffs Kamp" weiter.
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Bebauungsplanes
"Niehoffs Kamp” im
Ortsteil Osterwick
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