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Planzeichenerlauterung

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Gl/GH* Industriegebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,9 Grundflachenzah!
Hmax = Maximale Baukérperhdhe bezogen auf Oberkante zugeordneter ErschlieBungsstrafle

siehe textliche Festsetzung Nr. 2

10,0 Baumassenzahl

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 8 (1) Nr. 2 BauGB

a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3
o Offene Bauweise
——— - e e« Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

- Begleitendes Griin als Bestandteil der Verkehrsflache

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN gem. § 9 (1) Nr. 13 BauGB

O Unterirdisch

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

~~~~~~~~~~~~ Private Grinflache
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Planzeicheneriuterung

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

4L L1 Flachen fir MaBnahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur
I T T 7 und Landschaft

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

00000000l Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und
QO0000QQOI  sonstigen Bepflanzungen

6099009 @ Fischen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von bodenstandigen
800860088 PBaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Q Zu erhaltende Einzelbdume

SONSTIGE PLANZEICHEN

B Grenzeder 1. Anderung des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB
Grenze des rechiskréfigen Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

- W[ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

@ Mit Leitungsrecht belastete Fiache zugunsten der Versorgungstrager
~<IT -;— - :;/ Sichtdreiecke - nachrichtliche Darstellung - sind von jeglicher Sichtbehinderung von
S~ 0,8 m bis 2,5 m (ber Fahrbahnoberkante freizuhalien gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzfldche gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

KENNZEICHNUNGEN gem. § 9 (5) BauGB

Flachen, deren Bdden erheblich mit umweligefédhrdenden Stoffen belastet sind
gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

Vorhandene Flurstlicksgrenze

83 Vorhandene Flurstiicksnummer

‘:] Vorhandene Gebdude

@GMS 220 Grundwassermessstelle, siehe textliche Festsetzung Nr. 4.2
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Textliche Festsetzungen

ERLAUTERUNGEN DER 1. ANDERUNG

Anderung von Fl&chen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur in Flache fiir Industriegebiet.
Ergadnzung der Texilichen Festsetzung um Punkt 1.4

Festsetzung einer abweichenden Geb&udehdhe (4,50m) fir den Anderungsbereich.
Festsetzung eines Leitungsrechtes zugunsten der Versorgungstiriger

Baugrenze nach Stden verlegt

SO O

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

1.1

1.2
1.3

1.4

3.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 8 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4 - 10) BauNVO)

Das festgesetzte Industriegebiet wird nach Art der zuldssigen Betriebe und Anlagen eingeschranki.
Zulassig sind:

— Betriebe zur Lagerung und Aufbereitung von Bauschutt, anderen mineralischen Abfallen und
Abfalien, die typischerweise im Bereich der Bauwirtschaft anfallen

— Lagerplatze und Lagerhduser

Einzelhandel ist im Plangebiet grundséizlich ausgeschlossen.

Im Industriegebiet sind die gem. § 9 (3) Nr. 2 BauNVO sonst ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
(Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Innerhalb des mit GI* gekennzeichneten Industriegebietes ist neben der unter Pki. 1.1 genannten
Nutzungen die Errichtung und Betrieb einer Biogasanlage zuldssig

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
{gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVOQ)

Die Baukérperhdhe wird im Industriegebiet mit maximal 12,00 m bzw. 4,50 m zugelassen.
Bezugspunkt ist die Oberkante fertiger zugeordneter ErschlieBungsstraBe (Brookallee).

Eine Uberschreitung der zulassigen Baukdrperhhen fiir technisch erforderliche, untergeordnete Bau-
teile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fir Aufzlige) kann ausnahmsweise gem. § 16
(8) BauNVO zugelassen werden. Die technische Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen.

BAUWEISE UND UBERBAURBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) UND § 23 (3) BauNVO)

In den mit a (abweichende Bauweise) gekennzeichneten Flachen ist eine Uberschreitung der Gebau-
deldngen von 50 m zuiéssig. Dabei sind die fiir eine offene Bauwsise erforderlichen Grenzabstande
gem. BauO NW einzuhalten.




Gemeinde Rosendahl i
Bebauungsplan "Ziegelei" 1. Anderung

Textliche Festsetzungen

4.1

4.2

5.1

5.2

6.1

6.2

6.3

DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDEN SCHUTZFLACHEN SOWIE VORKEHRUNGEN ZUM
SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
{gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB )

Die innerhalb des Plangebietes.gekennzeichneten Grundwassermessstellen sowie ihre Zuwegung
sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Der Betrieb von Anlagen zum Brechen, Mahlen oder Zerkleinern von kinstlichem oder natlrlichem
Gestein ist nur innerhalb der baulichen Anlagen zulassig.

MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VYON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
{gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die im Osten des Plangebietes festgesetzten ,Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft” sind als Brachflache zu erhalten.

Auf der am westlichen Rand des Plangebietes festgesetzten ,Privaten Grinflache” ist westlich der
.Flache zur Anpflanzung von Bdumen und Strduchern” als ,MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und
Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft” ein Krautsaum zu entwickein und von Gehdlzen freizu-
halten.

FLACH_EN ZUR ANPFLANZUNG UND/ ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT
VON BAUMEN UND STRAUCHERN
{gem. § 9 (1) Nr. 25 a/b BauGB})

Die entlang der Brookallee innerhalb der als ,Offentlicher Verkehrsflache - Verkehrsgriin® festgesetz-
ten Flache vorhandenen Gehoblze sind dauerhaft zu erhalten.

Die festgesetzten ,Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern” sind mit bodenstandigen
Strauchern und Gehdlzen | und . Ordnung flachendeckend zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten.

Dabei ist aut den ndrdlich der Brookallee sowie am westlichen Rand des Plangebietes fesigesetzien
.Privaten Grinfiichen” alle 15 m bis 20 m ein bodenstandiger Laubbaum I. Ordnung zu pflanzen.

Auf den mit Erhaltungsgebot belegten Flachen sind die vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu erhalien.
Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit bodenstadndigen Gehdlzen zu ersetzen.

HINWEISE

1)

2)

3)

ALTLASTEN

Bauvorhaben und Nutzungsé@nderungen sind nur nach Vorlage eines Abbruch- und Entsorgungskon-
zeptes und mit Zustimmung der Unteren Abfallwirtschafts- und Unteren Bodenschuizbehérde des
Kreises Coesfeld zulassig.

DENKMALER

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Ein-
zelfunde aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Rosendah! und dem Land-
schaftsverband Westfalen- Lippe, Westf. Museum fir Archéologie / Amt fir Bodendenkmalpflege,
Minster unverziglich anzuzeigen (§8§ 15 und 16 DSCHG).

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen, die den Verkehrsteilinehmer auf der B 474 ansprechen sollen, bedirfen im Einzelfall
der Zustimmung des StraBenbaulastirigers.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der
zuletzt gednderten Fassung.

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -} in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1980
(BGBL [ 1991 1 S. 58).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NBW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NBW. S. 256) (1), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung.

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -} in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | 5.2585),
in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBIL. 1 S. 2542), in der zuletzt geénderten Fassung.

Landschaftsgesetz NRW (L.G) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568)
in der zuletzt geénderten Fassung.

Gesetz (iber die Umwelivertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBIL. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BimSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002
(BGBI. 1 S. 3830), in der zuletzt gednderten Fassung.

Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung Ober
genehmigungsbedirftige Anlagen - 4. BimSchV) vom 14.03.1997 (BGBL | S. 504), in der zuletzt
geénderten Fassung.
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ANDERUNGSVERFAHREN

Der Rat der Gemeinde hat am gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen, diese
1. Anderung des Bebauungsplanes aufzustellen.
Dieser Beschluss ist am ortstiblich bekannt gemacht worden.

Rosendahl, den

Blrgermeister

Die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (iber die Bauleitplanung hat am gem. § 3 Abs. 1 des
Baugesetzbuches statigefunden.
Rosendahl, den

Birgermeister

Die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange {ber die Bauleitplanung hat
vom bis gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches statigefunden.
Rosendahl, den

Blirgermeister

Der Rat der Gemeinde hat am gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diese
1. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - dffentlich auszulegen.
Rosendahl, den

Birgermeister

Diese 1. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches in der Zeit vom bis einschiieBlich zu jedermanns Einsicht
Stfentlich ausgelegen.

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefihrt.

Rosendahl, den

Blirgermeister

Der Rat der Gemeinde hat am gem. § 10 des Baugesetzbuches diese 1. Anderung des

Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.

Rosendahl, den

Birgermeister

Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt

Rosendahl, den

Biirgermeister

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes am
ortsGblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist die 1. Anderung des Bebauungsplanes in Kraft getreten.

Rosendahl, den

Birgermeister
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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele

1.1 Aufstellungsbeschliuss und rdumlicher
Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am ............ beschlossen, den

Bebauungsplan ,Ziegelel” im Siiden des Ortsteils Osterwick, ostlich

der B 474 zu &ndem.

Das Plangebiet der 1. Anderung umfasst eine ca. 800 gm groRRe Teil-

flache am norddstlichen Rand des Plangebietes.

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung sind

in der Planzeichnung des Bebauungsplanes entsprechend festge-

setzt.

1.2 Planungsaniass und Planungsziel

Anlass der Planung ist die Errichtung einer Biogasanlage auflerhalb
des Plangebietes im Bereich Coesfeld- HGven, die aufbereitetes Bio-
gas an Thyssengas Ubergeben soll. Um dieses Biogas in das Trans-
porinetz der Thyssengas einzuspeisen, ist in unmittelbarer Nahe der
Biogasanlage die Errichtung einer Biogas-Einspeiseaniage (BGEA)
erforderlich, die das Ubergebene Biogas nach qualitativer und quanti-
tativer Messung auf den jewells notwendigen Einspeisedruck verdich-
tet und anschlieflend in das Transportnetz der Thyssengas einspeist.
Als geeigneter Standort wurde eine Flache am nordéstlichen Rand
des Bebauungsplanes Ziegelei unmittelbar sldlich der Brockallee
bestimmt.

Das aufbereitete Biogas wird am Eingang der Einspeiseanlage mit
einem Druck von 4 bis 6 bar (ibergeben und anschiieend auf einen
Druck von max. 70 bar verdichtet. Die Biogas-Einspeiseanlage wird
mit 2 Verdichtern ausgeristet, sodass bei Ausfall eines Verdichters
der 2. Verdichter die Transportaufgabe {bernimmt. Der Antrieb der
Verdichter wird durch Elektro- Motoren sichergestellt.

Da der rechiskréftige Bebauungsplan die betroffenen Flachen derzeit
als ,Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft” mit der Zweckbestimmung ,Brachfldche” festsetzt, wird
eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

1.3 Derzeitige Situation

Entsprechend der Festselzungen des Bebauungsplanes stellt sich
der Anderungsbereich heute als Freifidche mit Gehdlzbestand dar.
Angrenzend zum Anderungsbereich befinden sich im Westen die
mittlerweile umgenutzten Fabrikgeb3dude einer ehemaligen Ziegelei.
Ostlich — aulerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Ziegelei
— grenzen die Betriebsfldchen einer Biogasanlage an.

Im Norden befindet sich durch die Brookallee mit Eingrinung vom

Bebauungsplan , Ziegelei”
1. Anderung
Gemeinde Rosendahl




Plangebiet getrennt ein Abgrabungssee. Im Siden liegen zwei weite-
re Stillgewasser.

1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

Der Regionalplan Minsterland (Gebietsentwicklungsplan Teilab-
schnitt MUnsterland, 2004) sieht fir den Bereich des Plangebietes
JAgrarbereich® vor,

Der Landschaftsplan Rosendahl des Kreises Coesfeld setzt fir das
Plangebiet keine Schutzgebiete oder sonstige Festsetzungen fest. Im
Norden grenzt das Naturschutzgebiet ,Héven” an das Plangebiet an.
Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Rosendahl stelit fir den
betrachteten Bereich ,Gewerbliche Baufldche" dar. FUr die nérdlich
und 6stlich angrenzenden Fiachen werden ,Flachen fir Abgrabungen
und fir die Gewinnung von Bodenschéatzen" dargestellt.

Westlich des Plangebietes verlduft die Bundesstralie B 474 (Coesfel-
der Straf’e) von Holtwick nach Coesfeld.

2 Anderungspunkte
Anderung von ,Fldchen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wickiung von Boden, Natur und Landschaft” in Industrie-
gebiet
Die fur die Errichtung der Biogas-Einspeiseanlage erforderlichen Fla-
chen werden als Industriegebiet gem. § 9 BauNVO festgesetzt. Er-
ganzend zu den innerhalb des Ubrigen Plangebietes zuldssigen
Nutzungen wird hier die Errichtung einer Biogas-Einspeiseanlage als
allgemein zuldssige Nutzung festgesetzt.
Die Uberbaubaren Fldchen werden mit Baugrenzen entsprechend
dem konkret vorgesehenen Projekt fesigesetzt.
Die Baukoérperhdhe wird fir diesen Teilbereich mit einer Héhe von
mx. 4,50 m festgesetzt. Die sonstigen Festsetzungen zum MaR der
baulichen Nutzungen werden entsprechend dem angrenzend festge-
setzten Industriegebiet Gbernommen.

° Festsetzung eines Leitungsrechtes fir die Versorgungs-
trdger
Zur Anbindung der Biogas-Einspeiseanlage an die Biogasanlage im
Osten und das bestehende Gasleitungsnetz nérdlich des Plangebie-
tes wird innerhalb des Plangebietes ein Leifungsrecht flir die Versor-
gungstrdger festgesetzt. Das Leitungsrecht umfasst den
erforderlichen Schutzstreifen in einer Breite von 2,50 beiderseits der
Leitungstrasse, d.h. insgesamt 5,0 m. Die Leitung verlduft innerhalb
der festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft entlang der &stlichen Plangebiets-

Bebauungsplan , Ziegelei”
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grenze bis zum geplanten Standort der Einspeiseanlage. Von dort
verlauft es nérdlich der bestehenden Geb&ude in nordéstlicher Rich-
tung bevor es nach ca. 50 m in nérdlicher Richtung die Brookallee
quert.

3 Erschliefung

Die Erschliefung des Plangebietes wird wie bisher (iber die Brook-
allee, die im Bebauungsplan als o6ffentliche Verkehrsflache fesige-
seizt ist, sichergestelit.

Erhebliche zusatzliche Verkehre, die sich negativ auf den Verkehrs-
ablauf der B 474 auswirken kdnnten, sind hierdurch nicht zu erwar-
ten.

4 Natur und Landschaft / Freiraum

Durch die bauliche Inanspruchnahme der bisher als Flachen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gesicherten Flachen wird die dstliche Eingriinung des Plangebietes
auf einer Lange von ca. 40 m aufgehoben. Vor dem Hintergrund,
dass unmittelbar &stlich angrenzend an das Plangebiet mit den Fi&-
chen der Biogasaniage wiederum baulich genutzte Flachen angren-
zen, wird durch diese Inanspruchnahme keine Beeintrdchtigung des
Landschaftshildes ausgeldst.

4.1 Eingriffsregelung

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff
BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNaiSchG i.V.m. § 1a (3)
BauGB vom Verursacher auszugleichen ist.

Die gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzte und durch die Anderung
{iberpiante Flache ist auflerhalb des Bebauungsplans auf einer exter-
nen Fladche auszugleichen. Die externe Ausgleichsmafinahme wird im
weiteren Verfahren noch mit der Unteren Landschaftsbehdrde abge-
stimmt.

4.2 Biotop- und Artenschutz

GemaélR Handlungsempfehiung des Landes NRW* ist im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Priifung festzustellen, ob Vorkommen europa-
isch geschitzter Arten im Plangebiet akiuell bekannt oder zu erwar-
ten sind und bei weichen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des
Vorhabens Konflikie mit artenschutzrechtlichen Vorschriften poten-
ziell nicht ausgeschiossen werden kénnen — bzw. ob und welche
Malinahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erfor-
derlich werden.

Das Plangebiet stelli sich vorwiegend als regelmaflig gepflegte Ra-

Bebauungsplan ,Ziegelei”
1. Anderung
Gemeinde Rosendahl

#*

Ministerium fir Wirtschaft,
Energie, Bauen, Wohnen und
Verkehr NRW und des
Ministeriums fir Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur
und Verbraucherschutz vom
22.12.2010: Artenschutz in der
Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von
Vorhaben. Gemeinsame
Handlungsempfehlungen




senfliche und als Gehdlzstreifen dar. Der Geholzstreifen hat eine
unterschiedliche Zusammensetzung, die vorwiegend aus Esionierge-
hélzen gebildet wird (z.B. Weiden, Pappeln, Birken). Die Gehtlze
stehen auf einer B&schung etwas erhéht zu der Rasenflache.
Angrenzend zum Anderungsbereich befinden sich alte Fabrikgebsu-
de sowie mit Schornstein im Westen, sowie Géarbehéalter einer Bio-
gasanlage Ostlich des Plangebietes. Im Norden grenzt hinter einer
Stralle (Brookallee) mit einer Eingriinung durch Gehdlze ein Abgra-
bungssee an. Im Siden liegen zwei weitere Stillgewasser.

Fur planungsrelevante Arten ist der Anderungsbereich aufgrund sei-
ner geringen Gréfe und seiner Sirukiur nicht als essenzielles Brut-
und Nahrungshabitat geeignet. Die Fliche ist zu klein fir Offenland-
arten und hat zu wenige Strukturen in Form von (alten) Bdumen, so
dass Waldarten oder Héhlenbritern ausgeschlossen werden kénnen.
Ferner besteht eine Vorbelastung durch die angrenzende Nutzung.
Es sind keine Strukturen vorhanden, die auf ein Quartier fir Fleder-
mause schliellen lassen.

Die bestehenden Gehélze kénnen jedoch potenziell als Leitlinie zwi-
schen dem See ndrdlich des Plangebietes und den Seen sidlich des
Plangebietes von Flederméusen genuizt werden.

Die Planung sieht vor, dass ein Streifen westlich des Anderungsbe-
reichs als ,Flédchen oder MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” mit den darauf beste-
henden Gehéizen auferhalb des Anderungsbereichs erhalten bleibt.
Die geringe Héhe (max. 4 m) des geplanten Gebaudes und die Lage
am Fuld der Bdschung wirken sich nicht negativ auf die potenzielle
Leitlinie aus. So dass die Funktion als Leitlinie hierdurch nicht beein-
* {rachtigt wird.

Die Festsetzung eines Leitungsrecht stellt keine Verboistatbestand
gem. § 44 BNatSchG dar.

Planungsrelevante Arten werden so durch die Anderung nicht betrof-
fen. Es werden keine Verbotstatbestidnde gem. § 44 BNatSchG mit
der Planung vorbereitet.

Im Zuge des allgemeinen Artenschuizes wére es wiinschenswert,
dass notwendige Entnahmen bestehender Bdume nicht wihrend der
Brut- und Aufzuchtszeiten (01.03-30.09) durchgefiihrt werden. Solite
dies nicht moglich sein, ist mit der zustandigen Unteren Landschafts-
behérde abzustimmen, ob eine 6kologische Baubegleitung notwendig
ist.

4.3 Natura 2000
In einem Abstand von ca. 1,3 km beginnt im Westen das FFH-Gebiet
.Felsbachaue” (DE-4008-304). Eine Auswirkung auf das FFH-Gebiet
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ist durch die Planung nicht zu erwarten, da es sich bei der Anderung
nur um eine geringflgige Erweiterung der bestehenden Bebauung
handelt. Die fUr die Meldung ausschlaggebenden Erlen-Eschen- und
Weichholz-Auenwaélder werden durch die Planung aufgrund der Ent-
fernung nicht negativ besintrachtigt.

4.4 Wasserwirtschaftliche Belange

Es befinden sich keine Oberflichengewdsser innerhalb des Plange-
bietes. Sonstige wasserwirischaftliche Belange sind von der Planung
nicht betroffen.

4.5 Forstliche Belange
Forstliche Belange sind von der Planung nicht betroffen.

5 Immissionsschutz

Von den Motoren der Gasverdichter geht ein Schalldruckpegel von
max. 89 dB(A) aus. Da diese durchgéngig Uber 24 h betrieben wer-
den, wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch geeig-
nete bauliche Malinahmen (bspw. Einhausung) in Abstimmung auf
die dann vorliegende technische Planung sichergestellt, dass die Im-
missionsgrenzwerte der angrenzenden Bebauung eingehalten wer-
den. Der schalltechnische Nachweis ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu fihren.

6 Denkmalschuiz
Belange des Denkmalschutzes sind von der Bebauungsplananderung
nicht betroffen.

7 Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. §8§ 2 (4)iV.m § 1
(8) Nr. 7 und 1a BauGB durchzufithrenden Umweltprifung zusam-
men, in der die mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans
voraussichilich verbundenen Umweltauswirkungen ermittelt und be-
wertet wurden. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten
berlicksichtigt der Umweltbericht die Vorgaben der Anlage zu §§ 2 (4)
und 2a BauGB.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im wesentli-
chen das Plangebiet des Bebauungsplans. Je nach Erfordernis und
raumlicher Beanspruchung des zu untersuchenden Schutzguts erfolgt
eine Variierung dieses Untersuchungsraums.
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7.1 Beschreibung des Vorhabens und der Umwelischutz-
ziele
° Vorhaben
Die Anderung des Bebauungsplans sieht vor, eine Verdichterstation
als Erweiterung flr die bestehende angrenzende Biogasaniage pla-
nungsrechtlich zu ermdglichen. Dazu muss eine besiehende Fiache,
die gem. § 9 (1) 20 BauGB festgesetzt wurde, in Gberbaubare Fldche
geédndert werden.

° Umweltschutzziele

Die auf den im folgenden genannten Gesetzen bzw. Richtlinien basie-
renden Vorgaben fir das Plangebiet werden je nach Planungsrele-
vanz inhaltlich bei der Betrachiung der einzelnen Schutzgiter
konkretisiert.

Tabelle 1: Beschreibung der Umweltschutzziele

. | Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Menschen vor Immissio-
I nen (z.B. Ldrm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zielen (z.B. Baugesetzbuch, TA
| L&rm, DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau).

| Bezliglich der Erholungsméglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im Baugesetzbuch (Bij-
| dung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnaturschutzgesetz (Erholung in Natur und
Landschaft) enthalten.

Mensch

Bio‘toptyp:en‘,‘

Die Berlicksichtigung dieser Schutzglter ist geseizlich im Bundesnaturschuizgesetz, dem Land-
Tiere und Pflanzen | schaftsgesetz NW, dem Bundeswaldgesetz und dem Landesforstgesetz NRW und in den entspre-
Biologische Vielfalt | chenden Paragraphen des Baugeseizbuches (u.a. zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfa-

higkeit des Naturhaushalts und der Tier- und Pflanzenwelt einschlieflich ihrer Lebensstatien und
Lebensrdume sowie Erhalt des Walds wegen seiner Bedeutung fir die Umwelt und seiner &kolo-
gischen, sozialen und wirtschaftlichen Funktion) sowie der Bundesartenschutzverordnung vorge-
geben. Weitere Auskiinfte geben die Fachinformationssysteme des Landesamts fir Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz (LANUV).

Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschuizgesetzes, des Bundes- und Landesbodenschuiz-
gesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden, zur nachhaltigen
Sicherung oder Wiederherstellung der Bodenfunktionen), der Bundesbodenschutzverordnung und
bodenschutzbezogene Vorgaben des Baugesetzbuches (z.B. Bodenschutzkiausel) sowie das
Wasserhaushaltsgesetz und das Landeswassergesetz (u.a. zur Sicherung der Gewdasser zum
Wohl der Allgemeinheit und als Lebensraum flr Tier und Pflanze) die zu beachtenden gesetzli-
chen Vorgaben.

Landschaft Die Berlcksichtigung dieses Schutzguis ist gesetzlich im Bundesnaturschuizgesetz, dem Land-
schaftsgesetz NW (u.a. zur Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungs-
werts der Landschaft) und in den enisprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches
vorgegeben.

Luft und Klima Zur Erhaltung einer bestméglichen Luftqualitdt und zur Vemeidung von schédlichen Umweltein-
wirkungen sind die Vorgaben des Baugesetzbuchs, des Bundesimmissionsschuizgesetzes und
der TA Luft zu beachten. Indirekt enthalten Uber den Schutz von Biotopen das Bundesnatur-
schutzgesetz und direkt das Landschaftsgesetz NW Vorgaben flr den Klimaschutz.

Kultur- und Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschuizgesetz unter Schuiz gestellt. Der

Sachagiiter Schulz eines bedeutenden, historischen Orts- und Landschafisbiids ist in den entsprechenden Pa-
ragraphen des Baugesetzbuchs bzw. des Bundesnaturschutzgesetzes vorgegeben.

Arten- und Biotop-
schutz

Boden und Wasser




7.2
Auswirkung bei Durchfihrung der Planung
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Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und

(Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen)

Tabelle 2: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Auswirkungsprognose

| Das Plangebiet umfasst eine bestehende Brach-
flache die zum Tell mit Gehdlzen bestanden ist.
. | Angrenzend befinden sich &stlich eine Biogasan-
| lage bzw. westlich die zu gewerblichen Zwecken
| umgenutzten Flichen einer ehemaligen Ziegelei.
| Gewerbegebiet.

Mensch

Eine besondere Erholungsnutzung hat die Fl&-
che nicht. Sie wird auch nicht flir die Lebensmit-
telproduktion verwendet. Der Immissionsschuiz
gegenliber bestehender Wohnnutzungen im
Umfeld wird durch geeignete MaRnahmen, die im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fest-
zulegen sind sichergestelit.

Mit der Planung werden keine erheblichen
Beeintrdchtigungen des Schutzguts vorbereitet.

_|Im Plangebiet befindet sich eine regelmaRig
geschnittene Rasenfliche am FuRe einer mit
unterschiedlichen Gehdizen (z.B. Weide, Birke,
Pappeln) bewachsenen B&schung. Angrenzend
im Osten befindet sich eine Biogasanlage mit
| groRBen Fermentern. Westlich schlieft sich ein
| Gewerbegebiet mit groRen mittlerweile leerste-
henden Geb3uden und einem hohen Schom-
stein an.

Die Fldche ist als ,Flachen oder Maflnahmen
| zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
| Boden, Natur und Landschaft® gem. § 9 (1) 20
BauGB festgesetzt. Im Norden liegt ein See, der
als geschiitztes Biotop (GB-4008-426), Biotopka-
tasterflache (BK-4008-0080), Verbundsystem
(VB-MS8-4008-101) und Naturschutzgebiet (NSG-
Hbéven) ausgewiesen ist. Im Siuden liegt eine
weiter Biotopkatasterfliche (BK-4008-0086).

Biotopty
Tiere und Pilanzen,
Biologische Vielfalt

Mit der Planung wird die Flache gem. § 9 (1) 20
BauGB gréfitenteils Uberplant. Die bestehenden
Strukturen werden hier kleinflachig Gberbaut und
die Fléche somit versiegelt. Am westlichen Rand
der Fidche bleiben jedoch auch Gehdlze erhal-
fen.

Der notwendige Ausgleich wird auf externe Fla-
chen verlagert. Dies ist im weiteren Verfahren
noch mit der Unteren Landschafisbehdrde abzu-
stimmen.

Die angrenzenden Schutzgebiete werden durch
die Planung nicht beeintrachtigt.

Bei Einhaltung der vorgeschiagenen MaRnah-
men werden keine erheblichen Beeintrichti-
gungen durch die Planung vorbereitet.

Arten-kuknd
Biotopschutz

1 Mit planungsrelevanten Offenland- oder Waldar-
ten ist aufgrund der Flachengrofle und der Struk-
turen nicht zu rechnen. Es stellt ebenfalls kein
essenzielles Brut- oder Nahrungshabitat fir
planungsrelevantie Arten dar. Die Geholze kdn-
nen jedoch als potenzielle Leitlinie fungieren und
von potenziell vorkommenden Flederméusen
genutzt werden. Die Leitlinie verbindet den See
mit den Gehdizen im Norden und die Teiche im
Siiden miteinander.

Planungsrelevante Arten sind von der Planung
nicht betroffen, da sie innerhalb des Plangebie-
tes keine essenziellen Brut- oder Nahrungshabi-
fate haben. Die Leitlinienfunktion bleibt durch
den teilweisen Erhalt der Geholze auBerhalb des
Plangebietes und die niedrige Bauweise am Fuf}
der Béschung erhalten.

Somit werden mit der Planung keine Verbots-
tatbestdnde gem. § 44 BNatSchG vorbereitet.

Bei dem Boden handelt es sich um einen nicht
schutzwlirdigen Typischen Pseudogley. Die
Bodenwertzahl hat mit Werten zwischen 30 und
50 nur eine mittlere Wertigkeit.

Boden

Unter den versiegelten Bereichen ist die Boden-
genese nachteilig beeintréchtigt. Der Boden wird
nur kleinflachig versiegekt.

Insgesamt entstehen durch die Anderungen
keine erheblichen Beeintridchtigungen auf das
Schutzgut.

Wasser im Plangebiet liegen keine Oberflichengewdas-
ser. Es liegen keine Schuizauspragungen fir das

Plangebiet vor.

Durch die Versiegelung ist die Grundwasserneu-
bildungsrate an diesen Stellen kleinflachig beein-
frachtigt.

Eine erhebliche Beeintrdchtigung des Schutz-
guts Wasser besteht jedoch nicht.




Luffund Klima | Die Flachen des Plangebiets haben eine positive
. |'Wirkung auf das vorherrschende AuRenbe-
| reichsklima.
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Durch die Anderungen werden nur kleinflachige
Versiegelungen vorbereitet, so dass nur geringe
negative Auswirkungen auf das lokale Mikroklima
entstehen. Es werden mit der Anderung erneu-
erbare Energien gefordert.

Mit der Planung werden keine erheblichen
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut vorbe-
reitet.

Landschaft | Das Landschaftsbild ist aufgrund der Kleinfla-

- | chigkeit des Plangebiets vorwiegend durch die
| angrenzende Biogasanlage und die Gebaude
| der ehemaligen Ziegelei mit dem hohen Schorn-
| stein geprdgt. Die bestehenden Gehélze des
| Plangebietes haben eine frennende Funklion
zwischen den versiegelten Bereichen.

Die Planung sieht ein Bauwerk geringer Héhe
vor, so dass es nicht zu einer erheblichen Beein-
trachtigung kommt. Zudem werden die beste-
henden Geholze zum Teil erhalten.

Es verbleiben keine erheblichen Beeintrdchti-
gungen.

IEs liegen keine Kultur- und Sachgiiter innerhalb

Kutar-
| des Plangebietes.

‘ ‘undsakchgﬁier :

Es erfolgt keine erhebliche Beeintrichtigung
von Kultur- und Sachgtitern.

Wirkungsgefiige | Die Schutzgliter stehen in ihrer Ausprégung und
_zwischenden | Funktion untereinander in Wechselwirkung. Hier-
Schuizgﬁtétﬁ . |aus resultieren Auswirkungen auf die Struktur-
- . tund Artenvielfalt von Flora und Fauna, aber auch
| Einflisse auf den Boden- und Wasserhaushalt.
| Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern,
die Uber diese ,normalen” Zusammenhénge hin-
| ausgehen, bestehen nicht. Es liegen im Plange-
biet keine Schutzglter vor, die in unabdingbarer
Abhéngigkeit voneinander liegen (z.B. extreme
Boden- und Wasserverhaltnisse mit aufliegenden
Sonderbiotopen bzw. Extremstandorten).

7.3

Es bestehen keine besonderen Wirkungsgeflige
zwischen den einzelnen Schuizgltern, daher
kann nicht von einer erheblichen Beeintrach-
tigung ausgegangen werden.

Prognose Gber die Entwicklung des Umweltzustands

bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)
Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Strukturen im Plan-
gebiet ist bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht auszugehen. Die
Flachen wiirden weiterhin der Sukzession Uberlassen. Die Biogasan-
lage kdnnte ihr Potenzial jedoch nicht im vollen Maf3e ausschépfen.
7.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
e Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang
mit Energien
Durch die Planung werden die erneuerbaren Energien, hier in Form
einer Biogasanlage, gefdrdert.

. Eingriffsregelung

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff
BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNaitSchG i.v.m. § 1a (3)
BauGB vom Verursacher auszugleichen ist.

Der durch die Anderungen des Bebauungsplans enistehende &kolo-
gische Ausgleichsbedarf ist auf externen Fidchen auszugleichen (s.a.
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Anhang). Dies wird im weiteren Verfahren noch mit der Unteren
Landschaftsbehdrde abgestimmt.

7.5 Beschreibung der voraussichtlich erheblichen Um-
weltauswirkungen

Mit der Aufsiellung des Bebauungsplans sind keine voraussichtlichen

erheblichen Umweltauswirkungen nachteiliger Art verbunden, da

- die in Gesetzen bzw. Fachplanungen genannten relevanten
Umweltschutzziele beachtet werden,

- immissionskonflikte hinsichtlich der bestehenden angrenzen-
den Wohnnutzung und Gewerbebeiriebe im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu ermitteln und  durch
geeingete Maflnahmen zu beseitigen sind,

- Keine 6kologisch wertvollen Biotoptypen beansprucht bzw. in
den angrenzenden Fldchen beeintrdchtigt werden und der mit
der Planung vorbereitete Eingriff in Natur und Landschaft plan-
gebletsextern ausgeglichen wird.

Insgesamt werden mit der Aufstellung des Bebauungsplans keine
voraussichtlich erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen vorberei-
tet,

7.6 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Anderweitige alternative Planungsmdéglichkeiten bestehen nicht, da
es sich hierbei um die Erweiterung der angrenzenden Biogasanlage
handelt und es somit zwingende technische Grinde fir den Standort
gibt.

7.7 Zuséatzliche Angaben

Die erforderliche Datenerfassung fir die Umweltprifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des stadtebauli-
chen und 6kologischen Zustands der Umgebung.

Darlber hinaus gehende technische Verfahren wurden nicht erforder-
lich. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Angaben traten nicht auf.

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu (berwachen.
Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fUr den Umweltschutz
zusténdigen Behdrden unterstiitzt.

Die im Plangebiet getroffenen Festsetzungen lassen keine unvorher-
gesehenen erheblichen Umweliauswirkungen erwarten.

Weitere Maflnahmen zum Monitoring beschranken sich auf die Pri-
fungen im Rahmen der baurechilichen Zulassungsverfahren.
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Unbenommen hiervon ist die Uberpriifung seitens der fir den Um-
weltschutz zusté&ndigen Behdrden gem. § 4 (3) BauGB

7.8 Zusammenfassung

Die Gemeinde Rosendahl beabsichtigt am sldlichen Rand des Ge-
meindegebietes an der B 474 in der Nahe der Orislage Hoéven die
Erweiterung einer Biogasanlage in Form einer Verdichterstation zu
ermdglichen. Hierzu werden kleinflachig Gehdlze und eine Rasenfla-
che in Anspruch genommen und Gberplant.

Mit der Planung entsteht ein Eingriff in Natur und Landschaft gem.
§ 14 ff BNatSchG, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB
vom Verursacher auszugleichen ist. Die in Anspruch genommene
gem. § 9 (1) 20 BauGB festgesetzte Fliche ist an anderer Stelle wie-
der auszugleichen.

Die artenschutzrechtliche Vorpriifung kommt zu dem Ergebnis, dass
keine Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG vorbereitet werden,
sofern die Funktionsfdhigkeit der vorhandenen Leitlinie in Form eines
Gehdlzsireifens gewshrleistet bleibt.

Aus dem Umweltbericht geht hervor, dass mit der Anderung des Be-
bauungsplans ,Ziegelei® keine erheblichen Umweltauswirkungen ver-
bunden sind.

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Rosendahl
Coesfeld, im September 2012

WOLTERS PARTNER
Architekten BDA - Stadtplaner
Daruper Stralle 15 - 48653 Coesfeld
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ANHANG

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird das Biotopwertverfah-
ren des Landes Nordrhein-Westfalen” angewandt.

Dieses Verfahren wird fir den Bestand vor dem Eingriff (Tabelle 1)
und den Zustand nach dem Eingriff (Tabelle 2) durchgefiihrt. Die Bio-
topwertdifferenz (Tabelle 3) zeigt auf, ob ein Ausgleich der potenziel-
len Eingriffe innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
méglich ist.

Die Flachen, die durch das Leitungsrecht Uberlagert werden und im
derzeit rechiskraftigen Bebauungsplan gem. § 9 (1) 20 BauGB fest-
gesetzt wurden, sind in der Bilanzierung als Brache berechnet wor-
den. Folglich ist eine natlrliche Sukzession inklusive einem Bewuchs
durch Gehoélze hier zu erwarten.

Ein Geholzbewuchs auf den mit Leitungsrecht Oberlagerten Flachen
ist aus sicherheitstechnischen Grinden nicht zuldssig, daher missen
diese Bereiche regelmaRig von Gehdlzen im Zuge von Wartungsar-
beiten befreit werden. Daher werden diese Flachen mit einem Korrek-
turfaktor belegt.

Durch die Uberlagerung von Leitungsrecht auf den Ubrigen Flachen
wird Kein Eingriff gem. § 14 ff BNatSchG vorbereitet.
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*  LANUV: Numerische
Bewertung von Biotoptypen flr
die Bauleitplanung in NRW,
Recklinghausen, 2002
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Bewertungsparameter
Beschreibung Flache Grundwert Korrektur- Gesamtwert Einzel-
{am) faktor flachenwert
5.1 Flache gem. § 9 (1} 20 BauGB 1.110,00 5,40 1,00 5,40 5.994,00
als Brache < 5 Jahre
Summe Bestand G1 1.110,00 5.994,00

Beschreibung

Bewertungsparameter

Wertfaktor

Korrekfur-
fakior

Gesamtwert

Einzel-
flachenwert

1.1 Versiegelte Flache 720,00 0,00 1,00 0,00 0,00

4.3 Griin im Gewerbegebiet 80,00 2,00 1,00 2,00 160,00

5.1 Flache gem. § 9 (1) 20 BauGB 310,00 5,40 0,90 4,86 1.506,60
als Brache < 5 Jahre *

Summe Planung G2 1.110,00 1.666,60

* Mit Leitungsrecht iberlagerte Fldchen, die im rechiskraftigen Bebauungsplan gem. § 9 (1) 20 BauGB festgesetzt wurden. Korrekturfaktor von 0,9
ergibt sich aus den regelméRigen Begehungen und Wartungsarbeiten.

Biotopwertdifferenz: Planung (G2) - Bestand (G1)

1.666,60

-5.994.00

-4.327 40

Mit Realisierung der Planung entsteht ein Biotopwertdefizit von rund

-4.330,00 Biotopwertpunkten.




