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48. Anderung des Fldchennutzungsplanes = sowie Aufstellung des
Bebauungsplanes ,,Am Spielberg® im Ortsteil Darfeld

Hier: Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Brodkorb,

zu den beiden o.g. Verfahren nimmt der Kreis Coesfeld wie folgt Stellung:

Der Fachdienst Altlasten/Bodenschutz erklart, dass im Planbereich die
Altablagerung ,Am Spielberg” liegt. Im Zeitraum von 1962 bis 1968 wurde hier eine
Flache von ca. 3.500 m? als Hausmiillkippe genutzt. Vermutlich wurden ca. 10.000
m?® Hausmull abgelagert.

Im Jahr 2008 wurde durch den Kreis Coesfeld als Untere Bodenschutzbehorde eine
orientierende Altlastenuntersuchung durchgefihrt. Diese wurde im Jahr 2010 durch
eine Gefahrdungsabschétzung im Auftrag der Gemeinde Rosendahl erganzt.

Aufgrund der Untersuchungsergebnisse liegt bei der derzeitigen Nutzung keine
Gefahrdung fir die Pfade Boden-Mensch und Boden-Nutzpflanze vor. Lediglich eine
geringe Gefahrdung Uber den Pfad Boden-Grundwasser wurde festgestellt. Auf dem
Geldande konnten jedoch in den vorhandenen - bis zu 5 m méchtigen -
Bodenaufflliungen erhebliche Schadstoffgehalte festigestelit werden (> LAGA Z2).
Darliber hinaus wurden auch erhtéhte Schadstoffwerte (Schwermetalle) im
Grundwasser nachgewiesen. Eine Grundwassergefahrdung durch ausgewaschene
Schadstoffe kann nicht ausgeschlossen werden daher sind regelmaBige
Grundwasseruntersuchungen zur Uberwachung durchzufihren eine Nutzung des
Grundwassers im Bereich der Altlablagerung ist daher nicht zulgssig. Sollte eine
Uber die akiuelle tatsdchlich Nutzung des Geldndes hinausgehende Nutzung,
entsprechende der Ausweisung erfolgen, ist flir das Geldnde zuvor ein
Sanierungsplan gemal § 13 Bundes-Bodenschutzgesetz zu erarbeiten und mit der
Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen. Die ausgewiesene Nutzung der Flidche
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ist nur nach Durchfihrung der in einem Sanierungspian gemafl § 13 Bundes-
Bodenschutzgesetz festzulegenden Sanierungs- und/oder Sicherungsmafinahmen
zuldssig.

Die Zusammenfassungen der Alflastengutachten sind der Begriindung als Anlage
beizufiigen. '

Fir die betroffene Flache besteht die nachfolgende Kennzeichnungspflicht im
Flachennutzungsplan und im Bebauungsplan:

Kennzeichnung von Flachen deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden
Stoffen belastet sind (§5 Abs. 3 Nr. 3 und § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Fir die Boden im Kennzeichnungsbereich besteht der Verdacht, dass schéadliche
Bodenveranderungen vorliegen. Die ausgewiesene Nutzung der Flache ist nur nach
Durchfihrung von Sanierungs- oder Sicherungsmallnahmen zuldssig. Die
Durchfithrung der Sanierung oder Sicherung ist durch einen Sachverstandigen
gemalt § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz gegenuber der zustandigen Unteren
‘Bodenschutzbehorde zu Bescheinigen.

Zur Beurteilung der auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen durch den
nordlich gelegenen Generationenpark ist durch das Biro Wenker + Gesing, Gronau
eine larmtechnische Prognose (Gutachten Nr. 1.1942.1/02 vom 13.04.2012)
gefertigt worden.

Diese Berechnung weist eine Emhal‘tung der Immissionsrichiwerte der TA Larm far
Allgemeine Wohngebiete im Plangebiet aus. Larmschutzmaflnahmen sind auch im
nordlichen bereich nicht erforderlich.

Zur Vorbeugung von Immissionskonflikten ist durch die Textliche Festsetzung Nr.
4.1 fur das Flurstiick 35 die Errichtung einer Larmschutzwand entlang der
nordlichen Grundsticksgrenze mit der Héhe von 2 m Uber derzeitigem
Gelandeniveau festgeschrieben worden,

Die textliche Festsetzung Nr. 6 ,Vorgarten / Einfriedungen” lasst nur feste
Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1 m zu.

Es wird seitens des Fachdienstes Immissionsschutz angeregt, zur Orilichen
Klarstellung die fesigesetzie Larmschutzwand auch im zeichnerischen Teil
darzustellen.

Hinweis:

Auf der Grundlage der getroffenen Textlichen Festsetzungen kodnnen auch
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO (z.B. Garagen) auflerhalb der festgesetzien
Baugrenzen errichtet werden.

Das Entwasserungskonzept wird derzeit zwischen der Gemeinde Rosendahl und
der Unteren Wasserbehorde diskutiert und abgestimmt. Insbesondere missen die
Eigentumsverhalinisse auf Grundstiicken, die von der Umsetzung des
Entwésserungskonzeptes betroffen sind, geklart werden.

Eine abschlielfende Steliungnahme kann daher zu diesem Zeitpunkt vom
Fachdienst Kommunale Abwasserbeseitigung noch nicht abgegeben werden.

Bezluglich der Gewassersituation und der Entwésserungssituation werden
erganzende Planungen und Anderungen durch das Blro U-Plan erstelit.

Somit kann zur Zeit ebenfalls noch keine Stellungnahme seitens des Fachdienstes
Oberflachengewadsser abgegeben werden.



Der Fachdienst Grundwasser gibt folgenden Hinweis zu:

U 70.3 GW Hinweis H085, B-Plan

Die Wasserversorgung der Einzelgrundstiicke sollte vorrangig durch Anbindung an
das oOffentliche Netz erfoigen. Soliten im Einzelfall Eigenwasserversorgungsaniagen
in Betracht gezogen werden, so sind diese in wasserrechtlicher Hinsicht mit der
Unteren Wasserbehorde des Kreises Coesfeld abzustimmen.

Sollte auf einzelnen Grundstiicken die Nutzung von Erdwérme in Betracht gezogen
werden, so ist dies ebenfalls in wasserrechtlicher Hinsicht mit der Unteren
Wasserbehorde des Kreises Coesfeld abzustimmen.

Die Untere Landschaftsbehorde erklart, dass die Ausweisung von Quellbereichen
als ,aligemeines Wohngebiet® kritisch gesehen wird.

Eine schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass die mallgebenden
Immissionsrichtwerte (50 dB(A) ) eingehalten werden. Bezliglich der Altlasten haben
Untersuchungen ergeben, dass nach derzeitigem Kenntnisstand  eine
Beeintrachtigung der Bauflachen durch die ehemalige Deponie nicht zu erwarten ist.
Seitens der Unteren Gesundheitsbehérde bestehen gegen die Anderung des FNP
und gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes keine Bedenken.

Aus Sicht der Bauaufsicht bestehen hinsichtlich der Aufstellung des o.a.
Bebauungsplanes und der zugehdrigen Anderung des Flachennutzungsplanes
keine grundsatzlichen Bedenken.

Hinsichtlich der Aufstellung des Bebauungsplanes wird jedoch einen Anderung
folgender Festsetzungen vorgeschlagen:

Zu Texilicher Festsetzung Nr. 4.1:

Die Festsetzung nimmt zum Einen Bezug auf die nordliche Grundstlicksgrenze des
Flurstiickes 35 und zum Anderen auf das derzeitige Geldndeniveau. Aufgrund der
Darstellung des Nordpfeils auf dem Plan gibt es eine nord-westliche
Grundstiicksgrenze und eine nord-Gstliche Grundstiicksgrenze. Hier solite
klargestellt werden, welche der Grenzen damit gemeint ist. Da sind das
Geldndeniveau im Laufe der Jahre andert und dann das ,derzeitige” Gelandeniveau
nicht mehr feststellbar sein kann, schlage ich die Festsetzung einer Bezugshohe
(Gber NN) im Bebauungsplan vor.

Zur gestalterischen Festsetzung Nr. 5

,Dachaufbauten sind ab 30 Grad in einem Abstand von 1,50 m zu den Ortgdngen...”
In dieser Festsetzung sollte klargestellt werden worauf sich die 30 Grad bezishen.

« Sollen fir Dachaufbauten selbst Neigungen von mind. 30 Grad vorgeschrieben
werden 7

oder

+ sollen Dachaufbauten nur auf Dachern (Hauptdachern) zugelassen werden, die
mind. 30 Grad Dachneigung haben? Diese Variante ware allerdings aufgrund der
festgesetzten Mindéstdachneigung von 35 Grad widersprichlich.

Dem der Brandschutzdienststelle zur Prifung vorgelegien Flachennutzungsplan
und dem Bebauungsplan wird aus brandschutztechnischer Sicht zugestimmt, wenn
die hiermit vorgeschlagenen Bedingungen, Auflagen und Hinweise der
Brandschutzdienststelle beriicksichtigt werden:



Erschlielfungsstrallen sind so zu planen, dass sie fir Einsatzfahrzeuge der
Feuerwehr und des Rettungsdienstes mit einer Achslast von mind. 10 t
befahrbar sind. Werden Stichstrallen geplant, die l&nger als 50,00 m sind, so
sind am Ende der Stichstrallen ausreichend grofl dimensionierte
Wendemaoglichkeiten fur die Einsatzfahrzeuge  herzustellen.

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist gem. DVGW-Regelwerk
LArbeitsblatt W 405° Abschnitt 5 i.V.m. Tabelle 1 des z.g. Arbeitsblattes fur
reine (WR), aligemeine (WA) und besondere (WB) Wohngebiete mit < 3
Voligeschosse und einer kleinen Gefahr der Brandausbreitung eine
Loschwassermenge von 48 m3h (= 800 l/min) fur eine Ldschzeit von 2 Stunden
erforderlich. Die Sicherstellung einer den ortlichen Verhaltnissen
angemessenen Ldschwasserversorgung ist gemafl § 1 FSHG Aufgabe der
Gemeinde.

Die zur Ldschwasserentnahme erforderlichen Hydranten sind gem. DVGW-
Regelwerk LArbeitsblatt W 331 anzuordnen.

Werden verkehrsberuhigte Maflinahmen vorgesehen oder Zufahrten fir den
allgemeinen Fahrzeugverkehr durch Sperrpfosten 0.a. gesichert, so sind sie so
zu planen, dass der Einsatz von Fahrzeugen der Feuerwehr und des
Rettungsdienstes nicht eingeschrénkt oder behindert wird.

Mit freundlichen Griflen
im Auftrag

Lkl

Stohler



Beschluss des Gemeinderates Rosendahl vom 05.07.2012 zur Stellungnahme des
Kreises Coesfeld vom 15.06.2012 beziiglich der 46. Anderung des Flichennutzungs-
planes im Ortsteil Darfeld

Bezug: SV Vill/431

Fachdienst Altlasten/Bodenschutz

Der Hinweis auf die Altablagerung ,Am Spielberg” und die damit verbundenen Belastungen
wird zur Kenntnis genommen. Eine Kennzeichnung der betroffenen Fldchen wird in die Plan-
darstellung des Flachennutzungsplanes aufgenommen. Aufgrund der Darstellung als Grin-
flache ist eine bauliche Nutzung der Flache nicht vorgesehen.

Fachdienst Immissionsschutz

Die Anregung, zur &rtlichen Klarstellung die festgesetzte Larmschutzwand auch im zeichne-
rischen Teil darzustellen, wird im Bebauungsplan beriicksichtigt.

Fachdienst Kommunale Abwasserbeseitigung

Der Hinweis, dass das Entwésserungskonzept flr das Plangebiet derzeit mit der Unteren
Wasserbehérde abgestimmt wird und daher zum derzeitigen Zeitpunkt keine Stellungnahme
abgegeben werden kann, wird zur Kenntnis genommen.

Fachdienst Oberflachengewdisser

Der Hinweis, dass bzgl. der Gewassersituation im Plangebiet derzeit ergédnzende Planungen
erarbeitet werden und daher zum derzeitigen Zeitpunkt ebenfalls keine Stellungnahme ab-
gegeben werden kann, wird zur Kenntnis genommen.

Fachdienst Grundwasser

Die Anregung, dass die Wasserversorgung der Grundstlcke vorrangig durch Anbindung an
das offentliche Netz erfolgen soll, wird im Rahmen der Umsetzung der Planung berlicksich-
figt.

Bauaufsicht

Die Anregung zu der textlichen Festsetzung Nr. 4.1 fir das Flurstiick Nr. 35, die Grund-
stlicksgrenzen klarer zu bezeichnen, wird im Bebauungsplan beriicksichtigt.

Die Anregung, eine Bezugshothe (Uber NN) im Bebauungsplan festzusetzen, wird im Bebau-
ungsplan berlicksichtigt.

Die Anregung, die gestalterische Festsetzung Nr. 5 in Bezug auf die Ausbildung der zuldssi-
gen Dachgauben klarer zu fassen, wird im Bebauungsplan berticksichtigt.



Untere Landschaftsbehorde

Der Hinweis, dass die Ausweisung von Wohnbauflachen im Quellbereich kritisch gesehen
wird, wird dahingehend berlcksichtigt, dass im Flachennutzungsplan der Quellbereich als
Grinflache ausgewiesen wird.

Brandschuiz

Die Auflagen und Hinweise zum Brandschutz und fUr die Léschwasserversorgung des
Plangebietes werden im Bebauungsplanes beriicksichtigt.



