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Beschluss des Gemeinderates Rosendahl vom 05.07.2012 zur Stellungnahme eines
betroffenen Biirgers vom 11.06.2012 beziiglich der Aufstellung des Bebauungsplanes
~Am Spielberg” im Oristeil Darfeid

Bezug: SV VIll/433

Die Bedenken hinsichtlich einer méglicherweise entstehenden ErschlieBungsbeitragspflicht
aufgrund der angrenzend an das Grundstlick der Einwender geplanten ErschlieBungsstralie
sind unbegrindet, da die Herstellung dieser ErschlieBungsanlage durch einen Erschlie-
Rungsvertrag mit dem Grundstiickseigentimer erfolgt und somit keine ErschlieBungsbeitrage
flr diese Stralle erhoben werden.

Der Anregung, die Bebauungsméglichkeiten des siidlich angrenzenden Grundstiicks zu re-
duzieren, wird in Teilen gefolgt. Grundsatzlich soll fir eine sinnvolle Ausnutzung dieses
Grundstlicks auch eine Bebauung der &stlichen Teilflachen erfolgen. Allerdings wird in den
Bebauungsplan eine MindestgrundstiicksgréRe von 600 gm aufgenommen, sodass sicher-
gestellt wird, dass eine Ubermafige Verdichtung des Grundstiicks, die sich nicht in die Um-
gebung einfligen wiirde, vermieden wird und maximal drei Grundstiickseinheiten gebildet
werden kénnen.

Der Anregung, die Baugrenzen weiter von dem Grundstiick der Einwender abzurlicken, wird
nicht gefolgt. Die Baugrenzen weisen einen Abstand von mindestens 4,50 m auf, womit die
Anforderungen der Abstandsflachen nach Bauordnung NRW weit tiberschritten werden. Der
Abstand zu dem auf dem Grundstlick vorhandenen Gebiude betragt mehr als 10,0 m. Diese
Absténde sind auch im Hinblick auf die befiirchteten Beeintrachtigungen durch eine Ver-
schattung durch die geplanten Gebaude angemessen und ausreichend.

Der Anregung, die zuléssige Traufhdhe auf 4,0 und die Gebaudehshe auf 9,0 m zu begren-
zen, wird gefolgt. Als Bezugshdhe wird allerdings weiterhin die Gelandeoberfiache festge-
setzt. Die Anregung, die Gebaudehthen auf die Héhe des Erdgeschossfussbodens zu be-
ziehen, kénnte im unglinstigsten Fall dazu fuhren, dass die Bebauung durch eine héhere
Sockelausbildung eine insgesamt gréRere Bauhdhe erreicht.

Der Anregung, die Dachaufbauten in Ihrer Lange auf die Halfte der Dachlange zu begrenzen
wird gefolgt, um nicht eine Bebauung mit einem voll zwei-geschossigen Erscheinungsbild zu
ermoglichen.

Die Bedenken hinsichtlich der Enge der Verkehrsflachen werden dahingehend bericksich-
tigt, dass fUr den nérdlichen Teil der StraRe Am Spielberg (parallel zur Bahn) eine Breite von
6,0 m planungsrechtlich gesichert wird. Zudem werden in der dem ehemaligen Spielplatz-
grundstlck vorgelagerten Verkehrsflache Stellplatze fir Besucherparken ausgewiesen.
Grundsatzlich besitzt die Stralle Am Spielberg mit einer Breite von durchschnittlich ca. 8,0 m
eine ausreichende Breite als Erschlielungsstrale.



