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Planzeichenerlduterung

PLANZEICHENERLAUTERUNC
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA - WA® Allgemeines Wohngebiet, Siehe textliche Festsetzung Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 8 {1) Nr. 1 BauGB

I Zahi der Voligeschosse - als H&chstmaf

0.4 Grundflachenzahi
FHmax = Maximale Firsthdhe bezogen auf derzeit gewachsenes Gelandeniveau
siehe textliche Festsetzung Nr. 2
TH max = Maximale Traufhdhe bezogen auf derzeit gewachsenes Geléndeniveau

siehe textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 2 (1) Nr. 2 BauGB

A Nur Einzelhauser zulassig

e, e = e e+ BRyIgrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Straflenverkehrsfidche

Stralenbegrenzungslinie
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

& - Offentliche Parkflache - Steliplatzanordnung nach Detailptanung

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1} Nr. 15 BauGB

L Private Grinflache

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grénze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 8 (7). BauGR

SOOI Larmschutzwand, (kann ggf. in Teilbereichen durch Garage in gleicher Hohe ersetzt werden)

X Altlastenfischen gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB
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Planzeicheneriduterung und textliche Festsetzungen

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

——e——— Vorhandene Flurstiicksgrenze

123 Vorhandene Flurstlcksnummer

Eb Vorhandene Geb&ude

M Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 {4) BauGB

«% Stellung der Hauptgebsude (Hauptfirstrichtung)

35- 45° Dachneigung

TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO -

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB L.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVQ)

1.1 Im Aligemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebeiriebe, Anlagen fir Verwaltung,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandtell des Bebauungsplanes.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § @ (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVQ)

2.1 Die maximalen Trauf- und Firsthdhen sind in den jewelligen Bereichen der Planzeichnung
festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist das derzeitige Geldndeniveau im Mittelpunkt der Uberbauten
Flache. Als Traufhéhe gilt der Schnitfpunkt der AuRenkante der senkrecht aufgehenden Wand mit
der Oberkante Dachhaut.

3. MINDESTMASSE FUR DIE GRUNDSTUCKSGROSSE

{gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGRB)
3.1 Innerhalb des Plangebietes muss die Mindestgrae der Grundstiicke mindestens 800 gm betragen.
4. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN

(gem. § 9 (1) Nr. 8 BauGB)
4.1 Je Wohngeb&ude (Einzelhaus) sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

5. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UKD LANDSCHAFT
(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

5.1 im Bereich des mit WA * gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebietes ist die Errichtung von
Kellerantagen unzulgssig .
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Textliche Festsetzungen

8.1

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB )

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen des nérdlich angrenzend geplanten ,Generationenparks Darfeld”
ist entlang der ndrdlichen Grundstlicksgreze des Flurstiicks 35, Flur 22 eine 2 m hohe
Larmschutzwand zu errichten (siehe Plansintrag). Untere Bezugshéhe ist das derzeitige Niveau der
nérdlich angrenzenden Wegsparzelle,

FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

1.

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
Es sind die in der Planzeichnung festgesetzien Firstrichtungen zuléssig. Die Firstrichtung ist der
tangeren Mitielachse des Hauptbaukdrpers gleichzusetzen.

DACHFORM
Als Dachform sind Satteldécher und Kriippelwalmdéacher (mit Abwalmungen im Giebelbersich bis
maximal 1,50 m) mit einer Dachneigung von 35 - 45 ° zulassig.

AUSSENWANDFLACHEN

Die AuBenwandfldchen der Hauptgebsude sind als Sicht- 7 Verblendmauerwerk oder Puizbau
auszuflihren. Fir untergeordnete Teilflachen (max. 10 % des gesamten Wandflichenanteils siner
Bauseite, Bristungsfelder, Bailkone, Stiirze, Gesimse etc.) dirfen andere Materialien

verwendetf werden.

DACHEINDECKUNG

Die Dacher sind mit Dachpfannen (Ziegein) oder Dachsteinen der Farbrichtung rot, braun, anthrazit /
schwarz einzudecken. Fir untergeordnete Bauteile sind Blechabdeckungen zuléssig. Zuldssig sind
Gkologische und / oder energiesparende Dacheindeckungen (z.B. begrunte Décher und Glasdacher
zur Solarenergienutzung),

DACHAUSBILDUNG
Dachaufbauten sind mit einer Dachneigung von mind. 30° in sinem Abstand von 1,50 m zu den
Ortgéngen und 1,50 m unterhalb des Firstes zul3ssig bis zu 50 % der Geb&udeldnge zuldssig.

VORGARTEN/ EINFRIEDUNGEN
Feste Einfriedungen der privaten Grundstiicksfiachen zur 6ffentlichen Verkehrsfidche sind bis zu
giner maximalen Héhe von 1,00 m zuldssig, Hecken bis zu siner Héhe von 1,80 m.
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Texiliche Fesisetzungen

HINWEIS

1. LARMVORBELASTUNG
Ndrdlich des Plangebistes befinden sich die Fldchen des geplanten ,Generationenparks Darfeld” von
dem Larmimmissionen auf das Plangebiet einwitken. Ausweislich einer gutachterlichen Untersuchung
werden fiir das Plangebiet die Immissionsrichiwerte eines ,Allgemeine Wohngebletes” eingehalten.

2 DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkméler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffeniheit)
entdeckt werden. Der LWL -Arché&ologie fir Westfalen ist vier Wochen vor Beginn von
BaumaBnahmen zu benachrichtigen, um Baustellen begleitende Untersuchungen vorzubereiten. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Rosendahl und dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Westf. Museum fir Archiologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster
unverzuglich anzuzeigen (8§ 15 und 16 DSCHG NRW).

3 ALTLASTEN
Aufgrund der vorhandenen Bodenbelastungen ist eine gérinerische Nulzung dergem. § 6 (5 Nr. 8
BauGB als Flache deren Boden erheblich mit umwsltgefdhrdendan Stoffen belastet sind”
gekennzeichneten Flachen ausgeschlossen. Sollte eine tber die akiuelle tatsachlich Nutzung des
Gelandes hinausgehende Nutzung entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes erfolgen,
ist fur das Geldnde zuvor ein Sanierungsplan gemé&f § 13 Bundes-Bodenschutzgesetlz zu erarbeaiten
und mit der Unteren Bodenschuizbehérde abzustimmen.

Baugesetzbuch (BauGBj in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414}, in der
zuletzt gednderten Fassung.

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -} in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL | S. 132), in der zulefzt gednderten Fassung.

Planzelchenverordnung 1990 (PlanzV 90} in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBL 19811 8. 58).

Bauordnung fur das Land Nordrheln-Westfalen - Landesbauordnung - {BauO NRWj) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 258} (1), in der zuletzt geénderten Fassung.

Gemeindeordnung Mordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. 3. 688), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen {Landeswassergesetz - LWG -} in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. 8. 926), in der zuletzt geénderten Fassung.

Wasserhaushalisgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBL | 8.2585),
in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBL I 8. 2542}, in der zuletzt geénderten Fassung.

Landschaftsgesetz NRW (LG} in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07. ZOGG {(GV.NRW. 5. 568}
in der zuletzt geénderien Fassung.

Gesetz (ber die Umwelivertrdglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekannimachung vom
24,02.2010 (BGBL | 8. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.
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Textliche Festsetzungen

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstlicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uiberein. Stand:
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

, den
Der Rat der Gemeinde hat am gem. § 2 und § 2a des Baugeselzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am ortstiblich bekannt gemacht worden.

Rosendahl, den

Blirgermeister

Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Giber die Bauleitplanung hat am gem. § 3 Abs. 1
des Baugesetzbuches sfattgefunden.
Rosendahl, den

¢ Blrgermeister

Die Unterrichtung der Behorden und sonstigen Triger dffentlicher Belange Uber die Bauleitplanung hat
vom bis gem. § 4 Abs. 1 des Baugeseizbuches statigefunden.

Rosendahl, den

Burgermeister

Der Rat der Gemeinde hat am gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - offentlich auszulegen. .
Rosendahl, den

Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
vom bis einschliefilich zu jedermanns Einsicht 4ffentlich ausgelegen.

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeilig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefihit.

Rosendahi, den

Burgermeister

Der Rat der Gemeinde hat am gemv. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.

Rosendahl, den

BUrgermeister

Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Rosendaht, den

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschiuss dieses Bebauungsplanes am
ortstblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
Rosendahl, den

Blrgermeister
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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele

1.1 Aufstellungsbeschiuss und raumlicher Geltungsbe-
reich

Der Rat der Gemeinde Rosendah! hat in seiner Sitzung am ...... den

Beschluss zur Aufsteliung des Bebauungsplanes ,Am Spielberg” im

Stiden des Oristeils Darfeld, stdlich der ehemaligen Bahnlinie Coes-

feld — Rheine gefasst,

Das ca. 1,3 ha grofle Plangebiet wird begrenzt

- im Siden durch die nbrdliche Grenze der Flurstlicke 413, 402
390, 289 in der Flur 15

- im Westen / Norden von den Flachen der ehemaligen
Bahntrasse Coesfeld — Rheine sowie der Grenze der
Flurstlicke 413 und 234

- im Osten durch die Grenze der Flurstlicke 389, 416, 448 und
477, Flur 15 sowie des Flurstlicks 35 in der Flur 22.

Die Grenzen sind entsprechend in der Planzeichnung des Bebau-

ungsplanes festgesetzt.

1.2  Planungsaniass und Planungszial

Das Baugebiet ,Am Spielberg” ist Gberwiegend im Rshmen einer
Satzung gem. § 34 (1) BauGB (Innenbereichssatzung) als Teil des im
Zusammenhang bebauten Oristells Darfelds planungsrechilich gesi-
chert.

Ostlich der StraBe ,Am Spielberg” befinden sich verschiedene derzeit
ungenutzte bzw. brach gefallenen Grundsiiicke sowie ein &ifentlicher
Spielplatz der Gemeinde Rosendahl.: Die derzeit ungenuizten Fi&-
chen, flr die auf der Grundlage der bestehenden Innenbereichssat-
zung eine planungsrechlliche Zuldssigkeit nicht oder nur
eingeschrénkt gegeben ist, sollen nunmehr im Sinne einer Arrondie-
rung und Nachverdichiung des bestehenden Baugebietes einer bauli-
chen Nuizung zugeflhrt werden. Um eine stddtebaulich geordnete
Entwicklung dieser Flachen sicherzustellen, wird daher die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes erforderlich,

Auf den Flachen der ehemaligen Bahnflache Coesfeld — Rheine nérd-
lich des Plangebietes ist die Errichtung des Generationenparks Dar-
feld vorgesehen, der vielfditige Freizeitmoglichkeiten fir Jung und Alt
bieten wird, Mit Realisierung dieses Parks besteht innerhalb des
Baugebietes ,Am Spie!be%g” kein weiterer Bedarf nach Spieifléchen,
Damit bestehi die Moglichkeit, die bisher als Spielplatz genuizten
Flachen ebenfalls in den Bebauungsplan einzubeziehen.

1.3  Derzeitige Situation
Das Plangebiet wird derzeit zu groflen Teilen durch Wohnbebauung

Bebauungsplan ,Am Spielberg”
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genutzt. Die ehemals gewerhblich genutzten Flachen 6stlich der Stra-
fie ,Am Spielberg” sind zwischenzeitlich brach gefallen. Stidlich daran
angrenzend befindet sich ein Gffentlicher Spielplatz. Zwischen der
ehemaligen Bahnirasse im Norden und den bebauten Grundstlicken
dstlich ,Am Spielbery” befinden sich landwirtschafilich genuizte Fia-
chen. Ostlich des Plangebietes grenzen weitere landwirtschaftlich
genuizie Fl&chen an. Im Westen befinden sich die gehdlzbestande-
nen Flachen im Umfeld der Vechtequelle. Nach Stiden schiiefien sich
enilang der Strale ,Am Spielberg” weitere wohnbaulich genuizte
Grundsticke an,

1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

Das Plangebiet ist im Regionalplan des Regilerungsbezirkes Minster
— Teilabschnitt Minsterland als Allgemeiner Siedlungsbereich mit der
{berlagernden Darstellung als Bereich zur Erholung dargestellt,

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rosendahl ist der
Bereich als ,Gemischte Baufldche - Dorfgebiet” bzw. ,Gewerbliche
Baufléche (ohne Entwicklung)" und ,Grunflache — Spielplatz® darge-
stellt. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wird daher das
Verfahren zur Fldchennutzungsplandnderung durchgefiihrt.

GeméafR der Abgrenzung der Innenbereichssatzung (§ 34 (1) BauGR)
der Gemeinde Rosendahl ist das Plangebiet iberwiegend Teil des im
Zusammenhang bebauten Oristails.

Das Plangebiet liegt grofitenteils aulerhalb des Geliungsbereiches
des Landschafisplans Rosendahl. Ein kieiner Teilbereich {Ackerfla-
che im Nordwesien) ist jedoch Bestandteil dieses Landschafisplans
und hat das Entwicklungsziel der Anreicherung mit belebenden Ele-
menten.

Im Osten grenzt eine Heckenstruktur an das Plangebiet, die im Bio-
topkatasier des Landesamies flir Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz gsfiihrt wird (BK-3909-0122, Hecken am Lechienberg). Eine
weltere Biotopkatasterfliche ist die nérdlich anschiiefende stillgeleg-
te Bahnstrecke zwischen Billerbeck und Rheine (BK-3710-0209).

Die Vechtequelle im Stden des Plangsbiets ist als Naturschutzgebiet
ausgewiesen und gleichzeilig im Biotopkataster (NSG-Vechtequslle —
COE-026, BK-3810-0028).

2 Stadtebauliche Konzeption

Die stadtebauliche Konzeption sieht vor, die bestehende Bebauung
im Plangebiet planungsrechtlich zu sichemn und die derzeit unbebau-
ten Flachen im Sinne einer Arrondierung der vorhandenen Baufla-
chen fiir eine Bebauung planungsrechtlich vorzubereiten.

Durch einen in &stlicher Richtung verlaufenden ergénzende Erschlie-
Rungsstiche sollen die zusétzlichen Bauflachen an die Strale Am

Bebauungsplan ,Am Spietberg”
Gemeinde Rosendahl
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Spielberg” angebunden werden,

Grundsétzlich ist flir das Plangebiet entsprechend den vorhandenen
Bebauungsstrukturen eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusermn
in maximal zweigeschossiger Bauweise vorgesehen. Die zulissige
Zahl der Wohneinheiten soll begrenzt werden, um aufgrund der ein-
geschrénkten Leistungsfihigkeit der Stralle ,Am Spielberg” eine er-
hebliche Zunahme des Verkehrsautkommens durch die geplante
Bebauung zu vermeiden.

Die derzeit noch unbebaute Flache, die unmitteibar nérdlich der mit
Gehdlzen bestandenen Flachen im Umfeld der Vechtequelle an-
schlieftt, soll in die Bauflachen einbezogen werden, um somit inner-
halb der bestehenden Siedlungsflachen weitere Bebauungsméglich-
keiten zu schaffen.

3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

3.1 Art der baulichen Nutzung

Far das gesamie Plangebiet wird ,Allgemeines Wohngebiet® gem.
§ 4 BauNVO fesigesetzt.

Die sonst nur ausnahmsweise zul8ssigen Nutzungen gem. § 4 (3)
BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht sts-
rende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen etc.} werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, um
innerhalb des Plangebiets keine Nutzungen anzusiedeln, die ein er-
hdhtes Verkehrsaufkommen erzeugen und damit zu einer Obermafi-
gen Belastung der angrenzenden Wohnstrallen fihren.

3.2 Mall der baulichen Nutzung

3.2.1 Bauweise, Bauk8rperhéhen und Geschossigkeit
Entsprechend der angrenzend vorhandenen Bebauung wird im Plan-
gebiet eine Bebauung mit Einzelhiusern festgesetzt..

Es wird eine bauordnungsrechtlich maximal zweigeschossige Bau-
weise mit einer Firsthéhe von max. 9,00 m festgesetzt.

Unterer Bezugspunkt fiir die Festsetzungen der Firsththen ist das
derzeitige Geldndeniveau im Mittelpunk! der Oberbauten Flache. Als
Traufhdhe gilf der Schniitpunit der Aullenkante der senkracht aufge-
henden Wand mit der Oberkante Dachhaut. '

Der Bebauungsplan gewihrleistet durch diese Festsetzungen das
Einflgen der Bebauung in das vorhandene stiddiebauliche Umfeld.
Ergénzend werden gem. § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9 (4)
BauGB Gestaltungsfestselzungen in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

3.2.2 Grundfldchenzah!l und Geschossflichenzahl

Die maximale zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) wird enisprechend
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den Obergrenzen gem. § 17 BauNVO mit max. 0,4 festgesetzt. Die
Festsetzung einer Geschossflachenzahl erlibrigt sich, da durch die
Kombination von Grundfidchenzahl und festgesetzter Zahl der Voll-
geschosse (siehe Pkt 3.2.1) die Uberschreitung zuldssigen Ober-
grenze gem. § 17 BauNVO ausgeschlossen ist.

3.3 Uberbaubare Flachen / Baugrenzen / Baulinien

Die Uberbaubaren Flachen werden grofzlgig durch Baugrenzen
festgesetzt, um Spielraum flir die Anordnung der Baukérper auf dem
Grundstiick zu ermoglichen.

3.4 MindesimaRe der Grundstlicke

im Bebauungsplan wird eine Mindestgrundstlicksgréfie von 600 gm
aufgenommen begrenzi. um sicher zu stellen, dass sich die auf den
noch unbebauten Grundstlicken entstehende Parzellenstruktur hin-
sichtlich ihrer Dichie in das bestehende Quartier einflgt, und eine
(berm&Rige Verdichiung des Wohngebietes und die damit verbunde-
nen negativen stadtebaulichen Auswirkungen im Hinblick auf die
sparsam dimensionierten Wohnstrallen ,Am Spielberg” verhindert
wird.

3.5 Maximal zuldssige Zah! der Wohnungen

Aus o.g. griinden (s. Punkt 3.4) wird im Plangebiet die zuldssige Zahl
der Wohnungen je Wohngeb&ude auf max. zwel Wohnungen je Ein-
zelhaus begrenzt.

3.6 Bauliche Gestaltung

Flir das Wohnquartier werden gestallerische Festsetzungen gemal
§ 86 BauO NRW getroffen, um einige grundsétziiche Leillinien for
gine dem typischen regionalen Charakier entsprechende Gestaliung
der Baukdrper zu sichern. Dabei beschrinken sich die Fesisetzungen
zur baulichen Gestaltung auf die wesentlichen stadiebaulichen Krite-
rien, die das Orisbild pragen: Ausrichtung der Gebdude (Firstrich-
fung), Farbe und Material von AuBenwéinden und der Dachein-
deckung, Dachferm und Dachaufbauten. Ausgsschlossen werden
sollen regional unitypische Materialien und Bauformen, Gestaltungs-
satzungen sollen auch im Hinblick auf den Vertrauensschutz der
Nachbarn untereinander angewandt werden, um einerseits ein homo-
gen gestaltetes Wohnquartier sicherzustellen {,Imagewert"), anderer-
seifs guch mdogliche oder vermelntliche nachbarliche ,Beeintrachii-
gungen” untereinander auszuschliefien.

4 ErschlieBung
Die ErschlieBung des Plangsbietes erfolgt durch die Stralke Am
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Spieltberg”, die die Anbindung an den Oriskern sicherstelit. Zur Er-
schlielfung der &stlich der Strale ,Am Spielberg” gelegenen Fléchen,
die eine groflere Tiefe aufweisen, wird eine Stichsirallen als &ffentli-
che Stralenverkehrsflichen planungsrechtlich gesichert. Die fesige-
seizte Erschilieflungssirafie ist flir das Wenden von PKW ausrsichend
dimensioniert.

4.1 Rad- und Fulwegenetz

Die fultlaufige Anbindung des ndrdlich des Plangebietes geplanten
Generationenparks Darfeld an das Plangebiet kann durch einen di-
rekten Anschluss an die am né&rdiichen Rand des Plangebietes fest-
gesetzie ErschlieBungsstrafle gewdhrleistet werden.

4.2 Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr, d.h. der private Steliplatzbedarf gem. Bauord-
nung NRW, ist grundséatziich auf den privaten Grundsticksflachen
unterzubringen,

5 Matur und Landschaft / Freiraum

5.1 Grinkonzept

Der éstiiche Siediungsrand des bestehenden Quartiers wird derzeit
und auch kinftig durch die bestehenden Bebauung Ostlich der Strafte
Am Spielberg” und thre Gartenflachen geprigt. Es wird davon aus-
gegangen, dass auch flir die bisher innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Oristeils gelegenen Baufidchen mit der privaten Gestaliung
der Gartenfldchen ein gualitaliv ansprechender Ortsrand gsbiidet
wird,

Der Quellbersich im Siden des Plangebietes wird in die Planung ein-
bezogen und als ,private Grinfliche” fesigesetzt. Zur Minimierung
der Eingriffe in den Boden und zum Schuiz des Quellbereichs wird fir
die im S{iden des Quelibereichs gelegene Wohnbaufiiche gem. § 9
{1} Nr. 20 BauGB festgeseizt, dass flr die dort zulassigen baulichen
Anlagen die Errichiung eines Kellers ausgeschiossen ist.

5.2 Eingriffsregelung

Aufgrund der bisher geltende Satzung nach § 34 BauGB sind die
Uberwiegenden Teile des Plangeblets dem im Zusammenhang be-
bauten Ortstell zuzuordnen. Eine Bebauung dieser Flachen nach der
Maftgabe des § 34 BauGB war daher f0r diese Teile des Plangebie-
tes bereits vor der Aufstellung des Bebauungsplanes zuldssig. Ein
Ausgleich fir Eingriffe auf diesen Flachen ist gem. § 1 a2 (3) BauGB
nicht erforderlich, da der Eingriff somit bereiis vor der planerischen
Entscheidung der Gemeinde zuldssig war.

Der bisher als landwirlschafilich genutzte Bereich im Nordosten ist
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durch diese Satzung nicht erfasst. Es besteht aus einer Ackerfidiche,
sinem Feldweg und einem Gehdlzstreifen, der sich entlang des an-
grenzenden Gebdudes zeiht und in die Biotopkatasterfliche (BK-
3908-0122, Hecken am Lechtenberg) Ubergeht. Es ist im Rahmen
des vorliegenden Bebauungsplanes ein Ausgleich flir die mit der Pla-
nung verbundenen Eingriffe festzulegen. Die Bilanzierung des Ein-
griffs in Natur und Landschaft ist im Anhang aufgefihrt.

Der erforderliche externe Ausgleich soll iiber das Okokonto des Krei-
ses {,Ocoepool”) hergestellt werden.

5.3 Biotop- und Artenschutz

GeméR Handlungsempfehiung des Landes NRW* ist im Rahmen der
artenschuizrechilichen Priifung festzustelien, ob Vorkommen europi-
isch geschitzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu erwar-
ten sind und bel welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des
Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften potenzi-
ell nicht ausgeschiossen werden kinnen — bzw. ob und welche Mafi-
nahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erforderlich
werden.

Das Plangebiet weist mehrere Fiachen auf, die flir planungsrelevante
Arten zum Teil als Nahrungs- oder Bruthabitat dienen kénnen. Es
sind vier verschiedene Freifldchen vorhanden.

Im Westen grenzt eine kleine dreieckige Freifliche (Rasenfliche) an
bestehende Wohnfldche mit Garten sowie an einen Gehdlzbestand
mit Pappseln und die Stralle ,Am Spielberg” an. Aufgrund der Kieinfla-
chigkeit und der angrenzenden Strukturen wird die Flidche nicht als
potenzielles Bruthabitat fiir planungsrelevante Arten angesehen. Eine
Nutzung als Teilnahrungshabitat fir z.B. Greife, Flederméuse ist je-
doch nicht auszuschliefien.

Auf der als ,Private Grinflache” festgesetzien Fliche Im Siden be-
findet sich ein Quellbereich, der in den Pappeibestand im Weastan und
dann in die Vechte entwassert. Dieser Bereich ist generell fir Amphi-
bien Interessant. Dieser Bereich wird grotienteils als ,Private Grin-
. flache® festgesetzt, so dass sich hier keine Auswirkungen auf
potenziell vorkommende Amphibien ergeben. Es wird jedoch ein klei-
ner Teil am Stichweg von der Zufahrisstrale als Wohnbaufliche
fesigeseizt, Dies stellt jedoch aufgrund der Gréfe der verbleibenden
Flache keinen Verbotstatbestand gem. § 44 BNatSchG dar.

im Nordenosten befindet sich eine Ackerflache, die zum Siden hin
durch eine Wohnnutzung mit Garten, sowie einem Gehdizbestand
und im Nordwesten durch Hecken- und Gartenstrukiuren begrenzt
wird. Die Flche 6&ffnet sich zum Osten hin in die freie Landschaft.
Eine breite Heckenstruktur verlguft von der Wohnnutzung aus in
Richtung Osten die im welteren Verlauf im Biotopkataster beim Lan-
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desamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz gefihrt wird (BK-
3908-0122, Hecken am Lechtenberg). Eine Nutzung durch planungs-
relevante Arten ist héchstens als Teilnahrungshabitat fir Greifvégel
oder Fledermiuse denkbar. Offenlandarten sind aufgrund der Klein-
flachigkeit und der angrenzenden Strukturen nicht zu erwarten.

Die vierte Freiflache (kurz gehaliene Rasenfldche) liegt 6stlich der
Strafte ,Am Spielberg” und wird im Siden durch einen bestehenden
Splelplatz begrenzt. im Osien grenzt die frele Landschaft mit Acker-
fléchen an. Im Norden grenzt eine Wohnnutzung mit Gartenstrukturen
an. An der Grenze zum Spielplatz hin bestehen auf der Freifliache
eine Baumreihe aus Birken {Brusthshendurchmesser — BHD 30-40
cmy), sowie zwei Kirschbdume (BHD ca. 20-30 cm) an der &stlichen
Grenze. Eine Eignung der Fl&che als Bruthabitat ist aufgrund der ge-
ringen Grofie und der angrenzenden Nutzung und der regeiméfigen
Pflege flr planungsrelevante Arten nicht gegeben. Jedoch ist eine
Nutzung als Nahrungs- oder Tellnahrungshabitat durch z.B. Greifvd-
gel nicht ausgeschlossen. Zudem sind die angrenzenden Offenland-
strukturen fir Offenlandarten deutlich atirakiiver.

Bel den vorhandenen Gartenstrukiuren im restlichen Plangebiet ist
nur mit einem Vorkommen von ubiquitdren Arten zu rechnen, da das
Plangebiet die typischen Strukturen eines Wohngebietes aufweist.

Im Umfeld, vor allem im Osten des Plangebietes, grenzen grofRe of-
fene Freilandbereiche an, die als Nahrungshabitate deutlich attrakti-
ver sind als die Freiflachen innerhalb des Plangebietes.
Artenschutzrechiliche Verboistatbestinde gem. § 44 BNaiSchG, die
der Umsetzung des Bebauungsplanes entgegenstehen kénnten, sind
durch die Inanspruchnahme der Flachen im Plangebiet somit nicht zu
erwarten.

5.4 Wasserwirtschaftliche Belange

Im Siden des Plangebietes befindet sich der Quelibereich der Vech-

te. Die Abgrenzung des Queslibereichs erfolgt auf Grundlage einer

gutachterlichen Stellungnahme® im Rahmen des Entwésserungskon-

zeplies.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der Quelle werden die umgeben- * Entwésserungskonzept zum

den Flichen als private Grinflache festgesetzt und damit als Frei- Bebauungsplan Am Spielberg
. . . . in Rosendahi-Darfeld, U Plan

raum  planungsrechilich  gesichert. Zur Vermeidung von GmbH, Dortmund, September

Beeinirachtigungen im Grundwasserzufluss der Quelle wird fir die 2019

sidlich gelegenen Wohnbaufldchen festgesetzi, dass die Errichiung

von Kellern ausgeschlossen ist.

5.5 Forstliche Belange
Wastlich des Plangebietes befinden sich angrenzend gehdizbestan-
dene Flachen im Umfeld der Vechiequelle, die als Wald im Sinne des




Forstgesetzes einzustufen sind. Die auf dem unmittelbar norddstlich
angrenzenden Grundstlick (Fiurstlick 389} festgesetzien Uberbauba-
ren Flachen halten einen Abstand von 7,50 m zur Plangebieisgrenze
ein, um den Traufbereich der vorhandenen B&ume von einer Bebau-
ung freizuhalten. Nach Abstimmung mit der Forstbehtrde ist somit
nicht mit einer Beeintrdchtigung der Waldflachen zu rechnen.

& Sonstige Belange

6.1 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der Bauflichen innerhalb des Anderungsbe-
reichs wird durch die bestehenden Netze bzw. ihren Ausbau sicher-
gestelit.

6.2 Immissionsschutz

Nordlich des Plangebietes befinden sich die Flachen des geplanten
<Generationenparks Darfeld” von dem La&rmimmissionen auf das
Plangebiet einwirken. Aus diesem Grunde wurde eine schaltechni-
sche Untersuchung™ erarbeitet. Die Berechnungen haben ergeben,
dass durch die von dem ,Generationsnpark erzeugien Immissionen
der mafigebende Immissionsrichtwert von 50 dB({A) sowohl fir die
bestehende Bebauung als auch die geplanten Wohngeb&ude unter-
schrititen wird. Flr die gutachterliche Befrachtung wurde davon aus-
gegangen, dass die Aktivitdten innerhalb des Generationenparks auf
die Tagzeit (bis 22.00 Uhr) beschrankt sind. Um Immissionskonfiikie
in jedem Fall auszuschiiefen, wird im Sinne eines vorbeugenden
immissionsschutz fir das unmittelbar sidlich des Generationenparks
angrenzende Grundstlick (Flurstlick Nr. 35, Flur 22) festgesetzi, dass
entlang dessen ndrdlicher Grundstiicksgrenze eine 2m hohe Schall-
schutzwand zu errichten ist. Bezugspunkt fiir die festgesetzte Wand-
héhe ist das derzeitige Geldndeniveau der angrenzenden Offentlichen
Wegeparzeile.

Aufgrund der Lage des Plangebietes am Orisrand ist darauf hinzu-
weisen, dass Immissionen aus der angrenzenden landwirtschaftli-
chen Nutzung zu erwarten sind.

6.3 Alilasten und Kampfmittelvorkommen

Im slidlichen Teil des Plangebietes sowie an die dort an das Plange-
biet tstlich angrenzenden Flachen befindet sich die Altablagerung der
«chemaligen Deponie am Spielberg” zu der bereits verschiedene Un-
tersuchungen im Hinblick auf mdgliche Boden- und Grundwasserbe-
lastungen durchgefihrt wurden®.

Im Zeftraum von 1962 bis 1968 wurde hier eine Flache von ca. 3.500
cbm als Hausmiilkippe genutzi. Vermutlich wurden ca. 10.000 cbm
Hausmill abgelageit. Im Jahr 2008 wurde durch den Kreis Coesfeld
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als Untere Bodenschutzbehdrde eine orientierende Alilastenuntersu-
chung durchgefiihrt. Diese wurde im Jahr 2010 durch eine Gefahr-
dungsabschétzung Im Auffrag der Gemeinde Rosendahl ergénzt.
Aufgrund der Untersuchungsergebnisse liegt bel der derzeitigen Nut-
zung keine Gefdhrdung fir die Pfade Boden-Mensch und Boden-
Nuizpflanze vor. Lediglich eine geringe Gefahrdung iber den Pfad
Boden-Grundwasser wurde festgestellt. Auf dem Geldnde konnien
jedoch In den vorhandenen bis zu 5 m machtigen Bodenauffillungen
erhebliche Schadstoffgehalte festgestsllt werden (> LAGA Z2).
DarlGber hinaus wurden auch erhéhie Schadstoffwerte (Schwermetal-
le) im Grundwasser nachgewiesen. Eine Grundwassergefahrdung
durch ausgewaschene Schadstoffe kann nicht ausgeschlossen wer-
den daher sind regelmafige Grundwasseruntersuchungen zur Uber-
wachung durchzufilhren eine Nutzung des Grundwassers Im Bereich
der Altablagerung Ist daher nicht zul8ssig. Sollte eine tiber die aktuel-
le tatsdchliche Nutzung des Geldndes hinausgehende Nutzung ent-
sprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes erfolgen, ist fir
das Geidnde zuvor ein Sanierungsplan gemaR § 13 Bundss-
Bodenschutzgesetz zu erarbeiten und mit der Unteren Bodenschutz-
behérde abzustimmen.

Im Bebauungsplen wird daher fUr dis innerhalb des Plangebietes ge-
legenen Teile der ehemaligen Deponie eine Kennzeichnung der Fl3-
che gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB als ,Fliche deren Béden erheblich mit
umweligefdhrdenden Stoffen belastet sind” vorgenommen.

Die festgesetzte Nutzung der Fldche ist nur nach Durchfihrung der in
einem Sanierungsplan gemafl § 13 Bundes Bodenschutzgasetz fest-
zulegenden Sanierungs- und / oder Sicherungsmafinahmen zuldssig.
Die Durchfithrung der Sanierung oder Sicherung Ist durch einen
Sachverstandigen gemafll § 18 Bundes-Bodenschuizgesetz gegen-
iber der zusténdigen Unteren Bodenschuizbehérde zu bescheinigen.
in diesem Zusammenhang ist darauf hinzuwelsen, dass eine gérine-
rische Nutzung der im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen
aufgrund der Bodenbelastung nicht zuldssig ist.

im Rahmen der Anderung der Satzung zur Abgrenzung des im Zu-
samimenhang bebauten Oristeils wurde seitens der Bezirksregisrung
Arnsberg darauf hingewiesen, dass fur Teilflichen eine mdgliche Be-
lastung durch Kampfmittel am nordéstliichen Rand des Plangebieies
eine Belastung durch Kampfmittel nicht ausgeschlossen werden kann
und daher im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch Auf-
lage sicherzustellen, dass vor Bebauung eine Absuche erfolgt.

6.4 Denkmalschutz
Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen. Im Falle von kul-
turhistorisch wichiigen Bodenfunden sind die Vorschriften des Denk-
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malschutzgeselizes zu beachien.

7 Fildchenbilanz

Gesamtflache 1,25ha - 100 %
davon:

—  Allgemeines Wohngebiet 09 ha - 77 %
— Offentliche Verkehrsfiache 0,18 ha ~ 14 %
—  Private Grinflache 0,11tha -~ 9%

8 Umwelthericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. §§ 2 (4) iV.m § 1
(6) Nr. 7 und 1a BauGB durchzuflhrenden Umweliprifung zusam-
men, in der die mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans
voraussichtlich verbundenen Umweltauswirkungen ermiftelt und be-
wertet wurden. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten
berlicksichtigt der Umweltbericht die Vorgaben der Anlage zu §§ 2 (4}
und 2a BauGB.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltherichts umfasst im Wesentli-
chen das Plangebiet des Bebauungsplanes. Je nach Erfordernis und
réumiicher Beanspruchung des zu untersuchenden Schutzgutes er-
folgt eine Varlierung dieses Untersuchungsraumes.

8.1 Beschreibung des Vorhabens und der Umweltschutz-
ziele

e Yorhaben

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die vorhandenen

Wohnnutzungen gesichert sowie planungsrechilich die Méglichkeiten

zu einer baulichen Arrondierung und Nachverdichtung des Quartiers

erdffnet werden,

. Umweltschutzziele

Die auf den im folgenden genannten Gesetzen bzw. Richilinien basie-
renden Vorgaben flir das Plangebief werden je nach Planungsrele-
vanz inhaltlich bei der Befrachtung der einzeinen Schutzgiiter
konkretisiert. :

Bebauungsplan ,,Am Spielberg”
Gemeinde Rosendahl

REE



Bebauungsplan ,,Am Spislberg®
Gemeinde Rosendahl

Tabelie 1. Beschrelbung der Umweltschutzziele

Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Menschen vor hmmissio-
nen (z.B. L&rm) und die Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhélinisse zielen (z.B. Bauge-
setzbuch, TA Larm, DIN 18005 Schallschutz im Stadiebau).

Beztiglich der Erholungsméglichkeit und Freizeitgestaliung sind Vorgaben im Baugesetzbuch (Bil-
dung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnaturschutzgesetz (Erholung in Natur und
Landschaft) enthalten.

Die Berlicksichtigung dieser Schutzgiter ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz, dem Land-
schaftsgesetz NW, dem Bundeswaldgesetz und dem Landesforsigesetz NRW und in den entspre-
chenden Paragraphen des Baugesetzbuches (u.a. zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfi-
higkeit des Naturhaushalts und der Tier- und Planzenwelt einschliefilich fhrer Lebensstitten und
Lebensrdume sowie Erhalt des Walds wegen seiner Bedeutung fir die Umwelt und seiner 8kolo-
gischen, sozialen und wirtschaftlichen Funktion) sowie der Bundesartenschutzverordnung vorge-
geben. Weitere Auskiinfte geben die Fachinformationssysteme des Landesamis fiir Natur, Umwslt
und Verbraucherschutz (LANUV).

Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und Landesbodenschuiz-
gesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden, zur nachhaltigen
Sicherung oder Wiederherstellung der Bodenfunktionen), der Bundesbodenschutzverordnung und
bodenschutzbezogene Vorgaben des Baugeseizbuches (z.B. Bodenschutzkiausel) sowie das
Wasserhaushalisgesetz und das Landeswassergesetz (u.a. zur Sicherung der Gewasser zum
Wohi der Aligemeinhsit und als Lebensraum fir Tier und Pflanze) die zu beachtenden gesetzli-
chen Vorgaben.

Die Berlcksichtigung dieses Schutzguts ist gesetzlich im Bundesnaturschuizgesetz, dem Land-
schaftsgeselz NW (u.a. zur Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungs-
werts der Landschaft) und in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches
vorgegeben.

Zur Erhaltung einer bestmdglichen Luftqualitat und zur Vermeidung von schédlichen Umweltein-
wirkungen sind die Vorgaben des Baugesetzbuchs, des Bundesimmissionsschulzgesetzes und
der TA Luft zu beachten. Indirekt enthalten Uiber den Schutz von Biotopen das Bundesnatur-
schutzgesetz und direkt das Landschaftsgesetz NW Vorgaben filr den Klimaschutz.

Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmaischutzgesetz unter Schutz gestellt. Der
Schuiz eines bedeutenden, historischen Oris- und Landschaftsbilds ist in den entsprechenden Pa-
ragraphen des Baugesetzbuchs bzw. des Bundesnaturschuizgesetzes vorgegeben.




8.2
Auswirkung bel Durchfithrung der Planung
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Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und

{Beschrelbung und Bewertung der Umweltauswirkungen)

Tabslle 2. Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Auswirkungsprognose

" -

Wohngebiet mit
einigen Freifldchen, die unbebaut sind und zum
Tell ackerbaulich genutzi werden. Es befindet
sich ein Spielplatz im stidGstlichen Bereich, der
zur Erholungsnutzung dient.

Der slidliche Bereich des Plangsbistes llegt Uber
einer ehemaligen Hausmllideponie.

AR i

Dxe Planung sieht eine planungsrechtliche Be-

standssicherung bel den vorhandenen Gebdu-
den vor. Die Freiflachen (Ackerflichen und
Baullicken) werden inkiusive des Spielpliatzes
Uberpiant. Zusatzlich wird noch eine Private
Grinflache festgesetzt.

Die Erholungsfunktion des Spielplatzes geht an
dieser Stelle verloren. Durch den ,Generationen-
park-Darfeld" ndrdlich des Plangebletes wird eine
Erholungsméglichkeit im direklen Umfeld ge-
schaffen. Es kommt somit nicht zu einer erhebli-
chen  Besintrichiigung.  Eine erhebliche
Belastung durch Immissionen ist nicht zu erwar-
ten (s.a. Gerduschimmissionsprognose).

Das Gutachten zur Bodenuntersuchung (s.a. Pki.
6.3) zeigt, dass alle Grenzwerte flir Schwerme-
talle und auch Gase unterschritten werden, so
dass es nicht zu einer Beeintrdchtligung des
Schutzgutes Mensch kommt.

Das Plangeblet ist vorwiegend durch dis vorhan-
dene Wohnbebauung und typische Garten- und
Heckenstrukiuren geprdgt. Im Norden befindat
sich eine Ackerflache, die sich nach Osten in die
frele Landschaft 6ffnet. Im Stdwesten liegt eine
Freifldche die zum sidlich angrenzenden Spiel-
platz eine Baumreihe aus Birken (BrusthdShen-
durchmesser 20-40 om) aufweist. Zum Osten hin
befinden sich auf der Freifliche zwel Kirschbdu-
me. An der sUdwestlichen Grenze liegt eine
Rasenflache und ein Quelibersich.

Im Weiteren zieht sich die Siralle ,Am Spielberg®
durch das Gebiet.

Mit der Planung werden vorwiegend Ackerfld-
chen und intensiv genuizie Rasenflichen in
Anspruch genommen, die eine geringe Skologi-
sche Qualitdt aufweisen. Der Quellbereich wird
als Private Griinfliche festgeselzt und somit
gesichert.

Der gréte Tell ist bereits durch die Innenbe-
reichssatzung bebaubar, so dass hier kein Aus-
gleich erforderlich wird. Einzig die Flache im
Nordosten steht nicht unter dem Einfluss dieser
Satzung, so dass hier ein Eingriff in Natur und
Landschaft enisteht der im Welteren auszuglel-
chen ist.

Sofern der Eingriff ausgeglichen wird, verbleibt
keine erhebliche Beeintrdchligung gegeniiber
dem Schutzgut.

Die Garten- und Heckenstrukiuren des Plange-
bietes weisen keine Besonderheiten auf, sind
aber dennoch als hoherwerlig zu beschreiben.
Die Freiflachen werden derzeit ackerbaulich
genuizt bzw. bestehen aus intensiv gepflegten
{ Rasenflichen. Im Sldwesten befindel sich eine
1 Quellbereich der Vechte. Aufgrund der Kieinfla-
| chigkeit, der N&he zur Wohnnutzung und der
| regelméBigen Pflege ist jedoch nicht mit einem
| Vorkemmen von planungsrelevanten Arten zu
1 rechnen (s.a. Pkt. 5.2).

Mit der Planung wird eine neue klsinflichige
Wohnbebauung in einem vorbelasteten Bereich
zugelassen.

Mit der Planung werden keine Verbotstatbestdn-
de gem. § 44 BNatSchG vorbereitet.




Die B&den sind durch die vorhandene Bebauung
zum Teil versiegelt.

Der sidliche Bereich fiegt auf einer ehemaligen
Hausmiilldeponie. Durch ein Gutachten wurde
festgestellt, dass es zu einer geringen Belastung
der Bodenluft durch Methan und Kohlendioxid,
sowle zu siner geringen Belastung des Grund-
wassers kommt. Es werden jedoch alle Grenz-
werte deutfich unterschritten.
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Durch die Planung kommt es zu weiteren Ver-
siegelungen der Boden. Die Bodengenese wird
an dieser Stelle gest&ri.

Auf den Flachen der ehemaligen Deponie wird
zum einen eine Private Grilnflache fesigesetz,
zum anderen wird ein Tell auch als Baufliche
ausgewiesen. Das erstellie Gutachten {s.a. Pkt
6.3) kommt jedoch zu dem Ergebnis, dass es
nicht zu einer Beeintrdchtigung auf Mensch und
Boden kommi, sofern Sanierungs- oder Siche-
rungsmafinanmen durchgefihrit werden. Die
Durchfilhrung der Sanierung oder Sicherung ist
durch einen Sachverstédndigen gem. § 18 BBo-
denSchG gegenliber der zust8ndigen Unteren
Bodenschutzbehdrde zu bescheinigen.

Sofernt der Nachweis der Unbedenklichkeit ge-
genUber der Untern Landschafisbehdrde vorliegt,
verbleiben keine erheblichen Besintr&chtigungen
gegenlber dem Schutzgut,

m Untersuchungsgebiet kommen keine Oberfla-
chengewasser vor.

Grundwasser und Hangwasser {ritt im stidwestli-
chen Bereich zu Tage. Dieses wird durch die
ehemalige Deponie geringfiigig belastet.

Durch die zusétzliche Bebauung kommi es zu
einer erweiterten Versiegelung und einer gerin-
gen Verminderung der Niederschiagsversicke-
rung.

Der Quellbereich wird nicht Oberbaut und als
JPrivate Griinflache” gesichert. Es verbleiben
keine erheblichen Beeintr3chligungen des
Schutzguts.

Die Freifiichen dienen als Kaltlufiproduzenten
mit lufthygienischer Bedeutung flir das Plange-
biet. Vorbelastungen bestehen durch die beste-
henden Versiegelungen und den vorkemmenden
Verkehr (z.B. Luftschadstoffe).

Durch neue Bebauung und Versiegelung erfolgt
kleinflachig eine nachleilige Entwickiung der
klimaaktiven Offenlandflachen. Da aber glsich-
zeitig eine Strukturierung mit Gehdlzen erfolgt,
wird die bestehende Funkiion als Kaltluftentste-
hungsgebiet mit Bedeutung fir den lufthygieni-
schan Ausgleich geringfligig erhalten.

Durch die Kleinfldchigkeit, die Randlage am
Stadirand und die Vorbelastung werden mit der
Planung keine erheblichen Besintrachtigungen
auf das Schutzgut Klima und Lufthygiene vorbe-
reitet.

Das Bild der Landschaft wird von typischen
Strukiuren darflicher Siediungsrandiage (Agrar-
flachen, Wohnbebauung mit groen Gérien)
geprégt. Die Freiflichen im Plangebiet bilden
sinen strukiurarmen Ausschnitt dieser Land-
schaft.

Aufgrund der Kieinflachigkeit und der eingekeil-
ten Lage zwischen Bahndamm und bestehender
Wohnbebauung der neu zuldssigen Wohnbaufis-
che ist nicht mit einer erheblichen Beeintrachti-
gung des Landschafisbildes zu rechnen.”

Es liegen keine Hinweise auf Kuliur- oder Sach-
gliter vor,

Es lisgen keine Hinweise auf Kultur- oder Sach-
gliter vor, die erheblich beeintrachtigt werden
kdnnten.

| Die Schutzgliter stehen in ihrer Auspragung und
| Funktion untereinander in  Wechselwirkung..
| Hieraus resultieren Auswirkungen auf die Struk-
| tur- und Artenvielfalt von Flora und Fauna, aber
auch Einfilisse auf den Boden- und Wasserhaus-
halt. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgi-
1 tern, die Uber diese ,normalen” Zusammenhéange
hinausgehen, bestehen nicht. Es liegen im Plan-
gebiet keine Schutzgliter vor, die in unabdingba-
rer Abh8ngigkeit voneinander liegen ({(z.B.
exireme Boden- und Wasserverhdlinisse mit
aufliegenden Sonderbiotopen bzw. Exirem-
.| standorien).

Kumulative Wirkungen oder Wechselwirkungen
zwischen den behandellen Schutzglitern sind
durch die Planung nicht zu erwarten.




8.3 Prognose Uber die Entwickiung des Umwelizustands
bei Nichtdurchfiihrung der Planung {(Nullvariante}
Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Strukturen im Plan-
gebiet ist bel Nichidurchfihrung der Planung nicht auszugehen. Die
Ackerfliche wiirde voraussichtlich weiter landwirtschaftlich genutzt.
Ebenso die vorhandenen bestehenden Griinflichen und der Spiel-
platz. Der Foribestand der Wohnbebauung ware durch die im Rah-
men der Innenbereichssatzung festgelegten Grenzen des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles planungsrechtlich gesichert.

8.4 Geplante Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

® Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang
mit Energlen

Durch die weit gefassten Baufldchen ist einer energetisch optimale

Ausrichtung der Gebiude méglich.

Die Nutzung erneuerbarer Energien und ein sparsamer und effizien-

ter Energieeinsatz bleiben den Bauherren im Rahmen der Vorgaben

des Erneuerbare-Ensrgien-Warmegesetz (EEWarmeG) vorbehalten.

e Eingriffsregelung

Far die innerhalb der bisher fOr grofle Teile des Plangebietes gelten-
den Satzung nach § 34 BauGB gelegenen Flachen ist gem. § 1 a (3)
BauGB ein Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft nicht er-
forderlich. Einzig der bisher als Ackerfliche genuizie Rereich im
Nordosten ist durch diese Satzung nicht betroffen. Hier findet dem-
nach ein Eingriff statt, der auszugleichen ist (s.a. Anhang).

Der erforderliche externe Ausgleich soll Giber das Okokonto des Krei-
ses (,Ocoepool’) hergestellt werden.

8.5 Beschreibung der voraussichtlich erheblichen Um-
weltauswirkungen

Mit der Aufsteliung des Bebauungsplans sind keine voraussichilichen

erheblichen Umweltauswirkungen nachtelifiger Art verbunden, da

- die in Gesetzen bzw. Fachplanungen genannten relevanten
Umweltschutzziele beachtet werden,

- immissionskonflikte mit umgebenden Nutzungen nicht zu
beflrchten sind.

- keine Gkologisch wertvollen Biotoptypen beansprucht bzw. in
den angrenzenden Flachen beeintrichtigt werden und der mit
der Planung vorbereltete Eingriff in Natur und Landschaft
teilweise plangebiets-intern teilweise auch plangebiets-extern
ausgeglichen wird,
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8.6 Anderweitige Planungsméglichkeiten

in Betracht kommende anderwsitige Planungsmdéglichkeiten, mit de-
nen die gleichen Ziele erreicht werden kénnen, sind einerseits auf-
grund der spezielien Situation der Erweiterung nicht gegehen.

8.7 Zusitzliche Angaben

Die erforderliche Datenerfassung fiir die Umweltpriifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des stidtebauli-
chen und dkologischen Zustands der Umgebung.

Dartiber hinaus gehende technische Verfahren wurden nicht erforder-
lich. Schwierigkeiten bei der Zusammensteliung der erforderlichen
Angaben traten nicht auf.

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
tichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu (berwachen.
Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fir den Umwelischutz
zystandigen Beh6rden unterstiitzt.

Die im Plangebiet getroffenen Festsetzungen lassen keine unvorher-
gesehenen erheblichen Umwsltauswirkungen erwarten.

Weitere Mafinahmen zum Monitoring beschrénken sich auf die Pri-
fungen im Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren.
Unbenommen hiervon ist die Uberpriifung seitens der fir den Um-
weltschuiz zustdndigen Behdrden gem. § 4 (3) BauGB

8.8 Zusammenfassung

Die-Gemeinde Rosendahl hat beschiossen, flir sinen Teilbereich des
Wohngebietes ,Am Spielberg” im Ortstell Darfeld einen Bebauungs-
plan aufzustellen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die Mégiichksiten
einer baulichen Arrondierung und Nachverdichtung des Quartiers
geschaffen werden,

Derzeit wird das Plangebiet Uberwiegend durch Wohnbebauung ge-
nuizt. Es befinden sich jedoch auch einzelne bisher baulich nicht ge-
nutzte Grundsilcke (landwirtschaftliche Flachen, Brachflachen,
Spielplatz) innerhalb des Plangebietes. Diese Flachen werden durch
den Bebauungsplan nunmehr aligemeines Wehngebiet du Private
Grinflache festgesetzt und somit teilweise fir eine bauliche Nutzung
vorbereitet.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden keine artenschutz-
rechiliche Verbote gem. § 44 BNatSchG vorbereitet.

Aus der Analyse der Umweltschutzglter geht hervor, dass die Quali-
tdten der Schutzglter Mensch, Wasser, Kiima, Biotoptypen, Flora
und Fauna, Landschaftsbild, Sach- und Kulturgiiter nicht erheblich
besintrachtigt werden. Der Boden wird aufgrund seiner starken Vor
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belastung (s.a. Pkt. 6.3) durch die Planung nicht zusétzlich negativ
beeintrichtigt. Die ausgewiesene Nutzung der Fl&che der ehemaligen
Deponie ist nur nach Durchflthrung von Sanierungs- oder Siche-
rungsmafinahmen zuldssig. Die Durchfihrung der Sanierung oder
Sicherung ist durch einen Sachverstiéndigen gem. § 18 BBodenSchG
gegenlber der zustandigen Unteren Bodenschuizbehérde zu be-
scheinigen.

Schwierigkeiten im Hinblick auf die Zusammenstellung der erforderli-
chen Angaben traten nicht auf.

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Rosendahl
Coesfeld, im September 2012

WOLTERS PARTNER
Architekien BDA - Stadiplaner
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ANHANG

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird das Biotopwertverfah-
ren des Landes Nordrhein-Wesifalen® angewandt.
Dieses Verfahren wird flr den Bestand vor dem Eingriff (Tabelle 1)
und den Zustand nach dem Eingriff (Tabelle 2} durchgeflihrt, Die Bio-
topweridifferenz {Tabelle 3) zeigt auf, ob ein Ausgleich der potenzigl-
fen Eingriffe innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

mbglich ist.
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*  LANUV: Numerische

Bewertung von Blotoptypen flir

die Bauleitplanung in NRW,
Recklinghausen, 2002

Bewertungsparameter
Beschreibung Fidche Grundwert Korrektur- 1 Gesamtwert Einzel-
{gm) fakior flachenwert
31 Acker 1.260,00 2,00 1,00 2,00 2.520,00
1.5 Feldweg 100,00 2,00 1,00 2,00 200,00
8.1 Gehdlzstreifen 100,00 7,00 1,00 7,00 700,00
Summe Bestand G1 1.460,00 3.420,00

Beschreibung

Flache
(qm)

876,00

e Nt
Bewertungsparameter
Wertfaktor Korrektur- Gesamtwert
faktor

Einzel-
flachenwert

4 |Versiegelte Fiache 0,00 "1,00] 0,
4.1 Zier- und Nutzgarien 584,00 2,00 1,00 2,00 1.168,00
strukturarm
Summe Planung G2 1.460,00 1.188,00

Biotopwertdifferanz: Planung (G2) - Bestand

@1 |

1.168,00

-3.420,00

-2,252,00

Mit Realisierung der Planung entsteht ein Biotopwertdefizit von rund

-2,250,08 Biotopwertpunkien.

Bis zum Satzungsbeschiuss wird mit der Unteren Landschaftsbehér-
de des Kreises Coesfeld noch abgestimmt, ob der erforderliche ex-
terne Ausgleich Uber das Okokonio des Kreises (,Ocoepool*) erfolgen

kann.




