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Satzung
{iber die 4. Anderung der 2. Erweiterung des Bebauungsplanes
»Noérdlich der Hopinger StraBe® im Ortsteil Darfeld
im beschleunigten Verfahren gemif § 13a Baugesetzbuch (BauGB)
vom ...

Gemal den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NRW 2023), den 8§ 2
Abs. 1, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI I S. 2414) sowie § 13a des BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.12.2006 (BGBI | S. 3316) und § 86 Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), je-
weils in der zurzeit geltenden Fassung, hat der Rat der Gemeinde Rosendahl am die
nachfolgende Satzung, bestehend aus Text, Begriindung und Planzeichnungen, zur 4. An-
derung der 2. Erweiterung des Bebauungsplanes "Nérdlich der Hépinger Strale” beschlos-
sen.
§1

Die 4. Anderung der 2. Erweiterung des Bebauungsplanes "Nérdlich der Hépinger StralRe"
bezieht sich auf die Grundstiicke Gemarkung Darfeld, Flur 7, Flurstiicke Nr. 586 und 587.
Die Grundstuicke sind im stidostlichen Bereich der Stra3e ,Breikamp* gelegen.

§2

FOr das im § 1 genannte Flurstiick Nr. 586 wird die westliche Baugrenze aufgehoben. Die
nérdliche und siidliche Baugrenze werden bis an die westliche Grundsticksgrenze weiter
gefuhrt. Die neu festgesetzten Baugrenzen sind dem beigefiigten Plan B zu entnehmen.

§3

Flr den im § 1 genannten Anderungsbereich wird die textliche Festsetzung nach § 9 (1) Nr.
20 und 25a BauGB:

.4 ¢) Die Grundsticksgrenzen zu benachbarten Grundstiicken sind Jeweils in 2,0 m Breite
(d.h. insgesamt 4,0 m) mit standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen”

aufgehoben.

Fur den im § 1 genannten Anderungsbereich erhélt die textliche Festsetzung Nr. 8. Werbe-
anlagen folgende Fassung:

LNicht zuldssig sind Webeanlagen zwischen der Baugrenze und dem befestigten Fahrbahn-
rand der L 555~ 10 m — Zone.

Bauvorhaben mit Schaufensteranlagen, die der L 555 zugewandt werden sollen, sind im 20
m - Bereich der L 555 nicht zuléssig."

§ 4

Die Planzeichnungen (Plan A —-Bestand-; Plan B —-Anderung—) und die Begriindung sind
Bestandteil dieser Satzung.

§5

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft



Begriindung
zur 4. Anderung der 2. Erweiterung des Bebauungsplanes
»Nordlich der Hépinger Strale” im Ortsteil Darfeld im beschleunigten Verfahren
gemdfR § 13a Baugesetzbuch (BauGB)

Die 4. Anderung der 2. Erweiterung des Bebauungsplanes ,Nérdlich der Hépinger Stralke*
im Ortsteil Darfeld betrifft die Grundstlicke Gemarkung Darfeld, Flur 7, Flurstiicke Nr. 586
und 587, welche im slidéstlichen Bereich der Strale .Breikamp* gelegen sind.

Die Grundstlicke werden planungsrechtlich durch den Bebauungsplan ,Nérdlich der
Hopinger Stralle” abgedeckt.

Das Flurstiick Nr. 586 grenzt westlich an das Flurstiick Nr. 570, das durch den Bebau-
ungsplan ,Erweiterung des Bebauungsplanes Nérdlich der Hépinger Strafle* abgedeckt
ist.

Die aneinander grenzenden Flurstlcke Nr. 570, 586 und 587 gehéren demselben Eigen-
timer und sollen nun mit zwei aneinander gebauten Hallen bis an die auf dem Flurstiick
Nr. 570 bereits vorhandene Gewerbehalle bebaut werden.

Die geplante Bebauung des Flurstiickes Nr. 586 erstreckt sich bis zur westlichen Grund-
stlicksgrenze. Deshalb soll auf dem Flurstiick 586 soll die westliche Baugrenze entfalien
und die nérdliche und siidliche Baugrenze bis an die westliche Grundstiicksgrenze wei-
tergefiihrt werden.

Fir den Anderungsbereich der 4. Anderung der 2. Erweiterung des Bebauungsplanes
,Nordlich der Hopinger Strale” im Ortsteil Darfeld wird zudem die textliche Festsetzung
nach § 9 (1) Nr. 20 und 25a BauGB:

4 c¢) ,Die Grundstiicksgrenzen zu benachbarten Grundstiicken sind jeweils in 2,0 m Breite
(d.h. insgesamt 4,0 m) mit standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen“

aufgehoben, weil ansonsten die geplante Grundstiicksgrenzen tiberschreitende Bebau-
ung nicht méglich ware.

Im Rahmen einer Vereinbarung zum Ausgleich von Eingriffen in Natur- und Landschaft
auf den Grundstlicken Gemarkung Darfeld, Flur 7, Nr. 586 und 570 aus dem Jahre 2007
hat der Bauherr sich verpflichtet fur die im Bebauungsplan vorgesehenen aber nicht
durchgeflhrien Bepflanzungen entlang seiner Grundstiicksgrenze, grofl¥kronige Baume
anzupflanzen. Diese MalRnahme ist bereits durchgefiihrt, so dass zusétzliche Aus-
gleichsmalinahmen nicht mehr notwendig sind.

Fr den vorgenannten Anderungsbereich erhalt die textiiche Festsetzung Nr. 8. Werbean-
lagen folgende Fassung:

LNicht zuldssig sind Webeanlagen zwischen der Baugrenze und dem befestigten Fahr-
bahn-rand der L 555 - 10 m - Zone.

Bauvorhaben mit Schaufensteraniagen, die der L 555 zugewandt werden sollen, sind im
20 m - Bereich der L. 555 nicht zuldssig.”

Flr die vom Grundstuckseigentiimer geplanten Werbeanlagen gelten im Ubrigen die Vor-
schriften der Landesbauordnung NRW.

Da die GréRe der zuldssigen Grundfléache weniger als 20.000 am betragt, wird das be-
schleunigte Verfahren geméag § 13a BauGB (Bebauungspléane der Innenentwicklung) mit
einer &ffentlichen Auslegung der Planunterlagen nach § 3a Abs. 2 BauGB durchgefihrt.
DarUber hinaus finden die Vorschriften des § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Anwendung.



o
@
it
k=
et
mvr.UB
= @ 9t
b G g 2%
Tl
NCQ.B
=1
cTas
o =%
R
N s
5c2E
g SELs
al o B
» n%SQ
o =3 PN v
rv] B~ TR TS
' L LR
G (0 = (0
fe "Abpewu
K T 3
o = 00 X = Sy

o oo e ™
ks \ -




Plan B - Anderungsplan

4. Anderung der 2. Erweiterung
Bebauungsplan "Nordlich der
Hopinger StraBe” im beschleunigten
Verfahren gemiR § 13a BauGB
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