GEMEINDE ROSENDAHL Anlage [ll zur SV VIII/552

Satzung
{iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Westlich der Schéppinger Stralle“
im Ortsteil Osterwick im beschleunigten Verfahren gemiR § 13a Baugesetzbuch
vom ....

Gemal den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW 8. 666/SGV NRW 2023), den
§§ 2 Abs. 1, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.09.2004 (BGBI | S. 2414) sowie § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.12.2006 (BGBL | S. 3316) und § 86 Bauord-
nung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), jeweils in der zurzeit geltenden Fassung, hat
der Rat der Gemeinde Rosendahl am die nachfolgende Satzung, bestehend aus
Satzungstext, Begrindung und Planzeichnungen, zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
~Westlich der Schéppinger StralRe” im Ortsteil Osterwick beschiossen.

§1

Die 1. Anderung des ‘Bebauungsp!anes ,Westlich der Schoéppinger Strafle® im Ortsteil
Osterwick bezieht sich auf die Grundstiicke Gemarkung Osterwick, Flur 15, Flurstiicke
Nr. 648 und 649, welche westlich der Schéppinger Stralke* gelegen sind.

§2

Fur die in § 1 genannten Grundstlcke wird eine Traufhéhe von 4,01 m bis 6,50 m {(maxi-
mal) und hierfur gleichzeitig die zuldssige Dachneigung auf 0° bis 28° festgesetzt.

Ziffer 4, Satz 2 der ,Textlichen Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVQO® erhilt
folgende Fassung:

,Die maximale Traufhthe wird auf 4,00 m bzw. auf 6,50 m begrenzt, gemessen von
Oberkante Erdgeschossfuflboden bis zum Schnittpunkt der aufgehenden Aufienwand
(aufien) mit der Aulenkante Dachhaut®.

§3

Im Ubrigen gelten die sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes ,Westlich der Schéppinger Stralle” weiter.

§ 4

Die beigefligten Planzeichnungen (Plan A — Bestand; Plan B ~ Anderung) und die Be-
grindung sind Bestandteil dieser Satzung.

§5

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.



Begriindung
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Westlich der Schéppinger Strafe*
im Ortsteil Osterwick im beschleunigten Verfahren gemiR § 13a Baugesetzbuch

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Westlich der Schéppinger Strae” im Oristeil
Osterwick betrifft die Baugrundstiicke Gemarkung Osterwick, Flur 15, Flurstiicke Nr. 648
und 649, welche westlich der ,Schéppinger Stralle” gelegen sind.

Die Grundstiicke werden planungsrechtlich durch den Bebauungsplan ,Westlich der
Schéppinger Strafle” abgedeckt und sind im vorgenannten Bebauungsplan mit den Nr. 4
und 5 ausgewiesen.

Die Kaufinteressenten des Baugrundstlickes Nr. 4, Flurstiick Nr. 648, beabsichtigen ein
Einfamilienhaus als zweigeschossigen Flachdachbau mit einer First- und Traufhéhe von
8,50 m zu errichten. Der Bebauungsplan sieht jedoch eine Dachneigung von 20°-28° bei
einer Traufhdhe von 4,01 bis maximal 6,00 m vor. Fur eine Realisierung des geplanten
Bauvorhabens ist der Bebauungsplan zu &ndern.

Da das vorgenannte Baugrundstiick Nr. 4 durch die ErschlieBungsstralle ,Everdings
Kamp® von den nérdlich entlang der Schéppinger Strafie gelegenen Baugrundstiicken
getrennt ist und auf dem stdlich angrenzenden Grundstiick noch keine sich anschlieRen-
de Bebauung vorhanden ist, ist die Anderung des Bebauungsplanes stadtebaulich ver-
trethar,

Stédtebaulich sinnvoll ist die Andergng jedoch nur, wenn auch das Nachbargrundstiick
Nr. 5, Flurstiick Nr. 649, mit in den Anderungsbereich einbezogen wird.

Fir die in § 1 genannten Grundstiicke wird fir Bauvorhaben mit einer Traufhthe von 4,01
bis 6,00 m die zuldssige Traufhshe auf maximal 6,50 m erhéht und zudem die hierfir
zulgssige Dachneigung von 0° bis 28° erweitert.

Ziffer 4, Satz 2 der ,Textlichen Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO* erhalt
folgende Fassung:

,Die maximale Traufhéhe wird auf 4,00 m bzw. auf 6,50 begrenzt, gemessen von Ober-
kante Erdgeschossfussboden bis zum Schnittpunkt der aufgehenden Auflenwand (au-
Ren) mit der AuRenkante Dachhaut”.

Diese Anderung des Bebauungsplanes, insbesondere die Anderung der Traufhéhe, ist
nicht im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB méglich.

Da die GréRe der zuléssigen Grundfléche weniger als 20.000 gm betragt, wird das be-
schieunigte Verfahren gemaf § 13a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung) mit
einer &ffentlichen Auslegung der Planunterlagen nach § 3a Abs. 2 BauGB durchgefihrt.
Darber hinaus finden die Vorschriften des § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Anwendung.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben be-
grindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltprifung nach dem Gesetz Uber

die Umweltvertraglichkeitspriffung unterliegen. Weiterhin bestehen keine Anhaltspunkte

fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutz-
guter.

Da der Bebauungsplan ,Westlich der Schéppinger Strake® im Juni 2012 rechtskraftig
geworden ist, wird bezlglich der weiteren Belange auf die Begriindung zur Aufstellung
des Bebauungsplanes verwiesen.

Im Ubrigen gelten die sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes ,Westlich der Schéppinger Strale* weiter.
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Plan B - Anderungsplan
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