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Begriindung
zur
3. Anderung der AuBenbereichssatzung ,,Hermann-Léns-Weg*“
im Ortsteil Osterwick geméR § 35 Abs. 6 BauGB

Geltungsbereich

Die 3. Anderung der AuRenbereichssatzung ,Hermann-Léns-Weg“ im Ortsteil Osterwick ge-
maRk § 35 Abs. 6 BauGB bezieht sich auf die Grundstiicke Gemarkung Osterwick, Flur 20,
Flurstiicke Nr. 60, 61, 64, 65, 127, 128, 129, 130, 166, 167, 168 und 169, welche im AuRen-
bereich westlich der StraRe ,Hermann-Léns-Weg“ gelegen sind.

Vorhaben/Ziel der Planung

Das auf dem Grundstiick Gemarkung Osterwick, Flur 20, Flurstiick Nr. 61 vorhandene
Wohnhaus (Hermann-Léns-Weg 3) soll fur die nachfolgende Generation um einen Anbau mit
Flachdach erweitert werden.

Westlich des vorgenannten Grundstiickes befindet sich ein 5 m breites Flurstiick Nr. 166,
das eigentumsrechtlich zum Flurstlick Nr. 61 gehért. Dieses Flurstiick wurde in der gelten-
den Aullenbereichssatzung als private Griinfliche festgesetzt. Der geplante Anbau soll in
einer Tiefe von 2 m auf der festgesetzten Griinflache errichtet werden.

Um das Bauvorhaben realisieren zu kénnen, ist die Anderung der AuRenbereichssatzung
"Hermann-L6éns-Weg" dahingehend notwendig, die westliche Baugrenze bis auf 3 m an die
westliche Grundstuicksgrenze des Flurstiickes Nr. 166 zu erweitern und die Errichtung von
Flachdachern zuzulassen.

Eine vergleichbare Grundstiickssituation besteht fur die nachfolgenden Wohngebzude

Hermann-L&éns-Weg 5 (Flurstiicke Nr. 130, 128 und 167)
Hermann-Léns-Weg 7 (Flurstiicke Nr. 129, 127 und 168) sowie
Hermann-L&éns-Weg 9 (Flurstticke Nr. 64, 65 und 169)

Auch fur diese Wohngeb&ude wurde in der AuRenbereichssatzung ,2Hermann-Léns-Weg"
jeweils das westliche Flurstiick in einer Breite von 5 m als éffentliche Grinflache ausgewie-
sen.

Daher ist es sinnvoll, auch fir diese Grundstticke eine Erweiterungsmaéglichkeit des Wohn-
gebé&udes fur die nachfolgende Generation zu schaffen.

Fur diese Grundstiicke werden daher die durch die AuRenbereichssatzung individuell festge-
setzten Baugrenzen jeweils in westlicher Richtung erweitert und in einer Tiefe von jeweils 2
m auf der ausgewiesenen 5 m breiten privaten Griinflache festgesetzt. Fur diese erweiterten
Baufenster ist die private Griinflache aufzuheben und als Wohnbauflache festzusetzen.

Damit ein Anbau mit Flachdach errichtet werden kann, wird die Dachneigung von 0 ° bis 50 °
festgesetzt. Ferner wird fur die nachfolgende Generation auch die Errichtung von Doppel-
hausern zugelassen.

Durch diese 3. Anderung der AuRenbereichssatzung ,=Hermann-L&éns-Weg" wird der Gel-
tungsbereich nicht erweitert. Die maRvolle Erweiterung der Wohnbauflache und der Bau-
grenzen ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar und entspricht der



Zielsetzung der Gemeinde Rosendahl, bei vorhandenen Wohngebauden eine planungsrecht-
liche Erweiterungsméglichkeit fur die nachfolgende Generation zu schaffen.

ErschlieRung

Die ErschlieBung der obengenannten Grundsticke erfolgt Giber die Strale ,Hermann-Léns-
Weg*. Durch die 3. Anderung der AuRenbereichssatzung “Hermann-Léns-Weg"“ ergeben sich
keine Anderungen der ErschlieRungssituation.

Altlasten

Altlasten sind nicht vorhanden.

Immissionsschutz

Der Immissionsschutz wird durch diese Anderung nicht berihrt.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung werden durch diese Anderung nicht beriihrt.

Léschwasserversorgung

Fur das Wohngebiet ist eine Léschwasserversorgung von mindestens 800 I/Min. fir eine
Léschzeit von 2 Stunden sicherzustellen.

Die erste Léschwasserversorgung wird durch die in den Feuerwehrfahrzeugen der
Freiwilligen Feuerwehr vorhandene Léschwassermenge von 9.700 Liter abgesichert.
Sollten diese Wassermengen nicht ausreichen kann das éffentliche Trinkwassernetz zur
Léschwasserversorgung genutzt werden. Zur Léschwasserentnahme sind die eingebauten
Unterflurhydranten mit Hinweisschildern fuir den Brandschutz zu kennzeichnen. Auf das
Regelwerk Arbeitsplatz W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die éffentliche
Trinkwasserversorgung” und die einschlagigen DIN Norm 4066 ,Hinweisschilder fiir die
Feuerwehr* wird hingewiesen.*

Denkmale

Auf den Grundstiicken und deren unmittelbarer Umgebung gibt es keine Denkmale bzw.
Bodendenkmale. Treten bei Bodenarbeiten kulturhistorisch wichtige Funde zu Tage, sind die
Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

Kampfmittel

Das Vorhandensein von Kampfmitteln ist nicht bekannt. Weist bei der Durchfiihrung von
Bauvorhaben der Erdaushub auf auRergewshnliche Verfarbungen hin oder werden verdéch-
tige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbe-
seitigungsdienst durch das Ordnungsamt der Gemeinde Rosendahl zu verstandigen.



Artenschutz

Der Artenschutz wurde von einem Gutachter gepriift. Das Gutachten ist dieser Begriindung
als Anlage | beigefugt. Als Ergebnis ist festzustellen, dass durch die Planung keine Beein-
trachtigungen des Artenschutzes zu erwarten sind.

Die Anderung der AuRenbereichssatzung unterliegt nicht der Pflicht zur Durchfiihrung einer

Umweltprifung gem. § 2a BauGB.

Im Ubrigen gelten die sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der AuRenbe-
reichssatzung ,Hermann-Lons-Weg"“ weiter



Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Die Bewertung des Eingriffs- und Ausgleiches erfolgt in Anlehnung an die Arbeitshilfe Ein-
griffsbewertung (Bewertung von Eingriffen in Natur- und Landschaft — vereinfachtes Bewer-
tungsverfahren NRW). In diesem Verfahren werden der Ausgangszustand der Flache vor der
Anderung (Bewertung 1) und der Zustand der Flache gemaf den Festsetzungen der Ande-
rung (Bewertung 2) ermittelt. Die hieraus resultierende Biotopwertdifferenz (Bewertung 3)
zeigt auf, ob ein Ausgleich des Eingriffs durch die Anderung im Plangebiet méglich oder an-
derweitig auszugleichen ist.

1. Ausgangszustand (Bewertung 1)

Die erweiterten Baugrenzen im Bereich ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) sind nicht auszu-
gleichen.

Fur die Anderung der Festsetzung der einzelnen Teilflachen von Private Griinflache in JAll-
gemeines Wohngebiet* (nachfolgend als Erweiterungsflache bezeichnet) ist jedoch ein 6ko-
logischer Ausgleich erforderlich. Die einzelnen Erweiterungsflachen sind aus der Anlage Il
zur Begriindung zu entnehmen.

Da es fur die ,Private Griinflache* keine Festsetzung fiir die Bepflanzung gibt, wird hier ein
strukturarmer Zier- und Nutzgarten angenommen. Dieser Biotoptyp wird im Planungszustand
mit dem Grundwert 2 multipliziert, um den Biotopwertpunkt zu ermitteln.

Unter Berlcksichtigung der laut Anlage Il zur Begriindung ermittelten Grundstiicksflachener-
geben sich fir die einzelnen Grundstiicke folgende Berechnungen:

Hermann-Léns-Weg 3 Erweiterungsflache: 32 m? x 2* = 64 Biotopwertpunkte
Hermann-Léns-Weg 5 Erweiterungsflache: 42 m? x 2* = 84 Biotopwertpunkte
Hermann-Léns-Weg 7 Erweiterungsflache: 41 m? x 2* = 82 Biotopwertpunkte
Hermann-Léns-Weg 9 Erweiterungsfléche: 48 m? x 2* = 96 Biotopwertpunkte
insgesamt: 326 Biotopwertpunkte

*x 2 (Grundwert Ausgangszustand)

2. Anderung (Bewertung 2)

Die jeweiligen Erweiterungsflachen werden bewertet als Biotoptyp 1.0 (versiegelte Flache).
Dieser Biotoptyp wird im Planungszustand mit dem Grundwert 0 multipliziert, um den Bio-
topwertpunkt zu ermittein. Somit ergeben sich firr alle Erweiterungsflachen 0 Biotopwert-
punkte.

3. Biotopwertdifferenz (Bewertung 3)

Fur die einzelnen Grundstiicke ergeben sich folgende Biotopwertdefizite:
(Bestand (Bewertung 1) ./. Anderung (Bewertung 2)

Hermann-Léns-Weg 3 64 Biotopwertpunkte ... 0 = 64 Biotopwertpunkte
Hermann-Loéns-Weg 5 84 Biotopwertpunkte ./. 0 = 84 Biotopwertpunkte
Hermann-Léns-Weg 7 82 Biotopwertpunkte ./. 0 = 82 Biotopwertpunkte
Hermann-Léns-Weg 9 96 Biotopwertpunkte ./. 0 = 96 Biotopwertpunkte
insgesamt: 326 Biotopwertpunkte

Durch die Anderung der Planung entsteht ein Biotopwertdefizit von 326 Biotopwertpunkten.

Im Rahmen der 3. Anderung der AuBenbereichssatzung Hermann-Léns-Weg werden keine
Festsetzungen zum Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in Natur und Landschaft getroffen.
Uber die Kompensation der einzelnen Biotopwertdefizite ist von der Genehmigungsbehérde
mit dem konkreten Vorhaben nach §§ 13- 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und den
entsprechenden landesrechtlichen Bestimmungen zu entscheiden.



Anllage | zur Begriindung
zur 3. Anderung der AuBenbereichssatzung
»Hermann-Léns-Weg“ im Ortsteil Osterwick

Walter Bednarek 48720 Rosendahl |, den 03.09.2013
~ Haselhof 4

Gutachten

Beurteilung der ornithologischen Fauna
1. Einleitung

Ornithologische Bestandsaufnahmen werden in der Regel im Friithjahr durchgefiihrt,
wobei die angewandte Methodik von der Fragestellung abhéngig ist. D. h., der
Untersuchungsmodus héngt davon ab, ob ,nur* eine qualitative, das Artenspektrum
betreffende Fragestellung vorliegt, oder ob eine quantitative, beziiglich der
Abundanzen der Arten gefordert wird. Da es zu dieser Jahreszeit = Anfang
September -, weder méglich ist, das Artenspektrum noch die Siedlungsdichte aller
Arten zu erfassen, kann eine Beurteilung nur aufgrund der vorhandenen abiotischen

Faktoren (Geb&ude) und biotischen (Fauna) durchgefiihrt werden.
2. Material und Methode

Das Untersuchungsgebiet wurde einmal begangen (1 Std.) und alle wesentlichen
Faunen-Elemente und zusétzliche auch potentielle, die Ornifauna beeinflussenden
Faktoren (Formschnitt, Pestizide, Art der Rasenfléche u. a.) kartiert. Vogelstimmen

und Vogel, soweit vorhanden, wurden notiert.
3. Faunistische Bestandsaufnahme

Bis auf eine Ausnahme vor einem Haus — Boden ohne jegliche Bepflanzung — ist der
Streifen vor den H&usern bis zum Hermann Léns-Weg gepflastert, direkt an dem
einen oder anderen Haus befinden sich sparliche Gartenpflanzen. Alle Garten sind
durch ,Anlagen” - kurz geschnittene Rasenflachen, Zierstrducher — Rosen,

Rhododendron, Hortensien Buchsbaum etc. etc., gekennzeichnet, z. T. sind sie noch



einmal unterstrukturiert durch in Form geschnittene Straucher, Hecken (z. B.

Liguster, Thuja spec.).

Der auf dem Bebauungsplan griin gekennzeichnete Streifen grenzt an ein Maisfeld,
dessen Rand zu den Grundstiicken béschungsartig ansteigt. Dort wachsen, bedingt
durch den Einsatz von Herbiziden, keine Pflanzen der Ackergesellschaften, bis auf
einige, von einem Anwohner angebaute, Zucchini und Kiirbisse (Zierkirbisse).
Ansonsten ist dieser ,Bdschungstreifen steril. Die dann folgende Abgrenzung zu den
Garten wird durch unterschiedliche einheimische und fremdlandische Straucher /
Baume gestaltet (Baume: u. a. Esche, Kastanie, Metasequoia, Kirschen, Rotbuche,
Fichten spec.. Straucher: Hartriegel, Flieder, Hasel, Thuja, Wachholder,
Kirschlorbeer, Eiben). Die Straucher sind z. T. als Hecken gezogen (insbesondere
wird ein Grundstlick durch eine drei bis vier Meter hohe Scheinzypressen Hecke

geschutzt) , teils einem s&ulenartigen Formschnitt unterzogen.

Das bis zur Holtwicker Strafie reichende Grundstiick ist vollkommen durch
eine dichte Bepflanzung, mit z. T. Heckencharakter zum Herrmann Lons-Weg,
Holtwicker Strake und zum Maisfeld umgeben. Der Garten selbst wird leicht
dominiert durch eine ,gepflegte” Rasenflache, die mit vielen Zierstrauchern (Rosen,
Hortensien etc. etc.) und sorgféltig beschnittenen, nicht bliihenden, Strauchern

umgeben bzw. auch unterbrochen wird.
4. Bebauung

Die einzelnen Siedlungshduser sind z. T. sehr individuell gestaltet und machen einen
aulberst gepflegten Eindruck.

Offnungen, die V6gel, z. B. durch ,offene” Dachlibergange oder Nischen
4. Omithologische Bewertung der Untersuchungsflache

Bis auf eine Vogelart (Griinfink, Warnruf), konnten keine weiteren Végel direkt
festgestellt werden.
Alle Gérten sind reich strukturiert, aber sehr steril. Sie sind gekennzeichnet durch

-gepflegte” Anlagen und kurz geschnittene Rasenfléachen, ohne zweikeimbléttrigen



Durchwuchs. Fremdléndische Straucharten / Baume — bis auf die Begrenzung des
Grundstlickes . zum Herrmann Léns-Weg — dominieren die Garten. Diese
Pflanzen bieten den Végeln keine Nahrung (auch nicht einheimischen Insekten),
wenn auch bedingt eine Nisthilfe, sowie die monokulturartigen Rasenflachen - sieht
man von Amseln einmal ab — als Nahrungsquelle kaum genutzt werden kdnnen.
Aufgrund dieser Feststellung kann davon ausgegangen werden, dass nur eine arten-
, wahrscheinlich auch individuenarme Vogelwelt grundsatzlich vorhanden ist, von
Arten, die keine spezielle 6kologische Nische bendtigen. Da insbesondere auch im
Bereich zum Maisfeld (eine landwirtschaftliche Flache, die fir Végel eine
Nahrungswiiste darstellt) nicht einheimische Pflanzenarten verstérkt stehen, ist
davon auszugehen, dass auch zur Brutzeit V8gel nur begrenzt hier briiten, wenn
Uberhaupt. Nicht ganz auRer Acht darf man nicht die auf der anderen Seite des
Hermann Lons-Weges gelegen extensiv genutzte Weideflache lassen, die als
potentieller Nahrungsraum von einigen Arten theoretisch genutzt werden kann und
die in den gegeniiberliegenden Hecken briiten kénnten. Aber dies wéren auch Arten,
die in ihrem Bestand nicht gefahrdet sind (Buchfinken, Griinfinken, Stieglitze u. a.)

und dieser potentielle Nistbereich liegt weit von der UmbaumaRnahme entfernt.

Soweit es die Beurteilung der Gebaude erlaubt, muss davon ausgegangen werden,

dass hier Vogelarten keine Nistmdglichkeiten finden.
5. Die potentielle Gefahrdung der Vogelarten durch die Hauserweiterung.

Durch einen Erweiterungsbau werden keine Vogelarten in der ndheren und weiteren
Umgebung der Baustelle gefahrdet, da wahrscheinlich nur eine geringe Artenzahl
bzw. Individuenzahl — wenn Uberhaupt in der direkten Nahe der Baustelle - dort
briten wird (Nahrungsmangel, Fremd-Flora). Insbesondere kann davon
ausgegangen werden, dass zum jetzigen Zeitpunkt und (iber die Wintermonate

hinaus keinerlei Gefahrdung eintritt.

Ich versichere, dass ich nach bestem Wissen und Gewissen und nach dem neuesten
Kenntnisstand das Gutachten unparteiisch aufgestellt habe.

Walter Bednarek Resendahl, den 03.09.2013



Anlage Il zur Begriindung
zur 3. Anderung der AuBenbereichssatzung
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