GEMEINDE ROSENDAHL Anlage | 6.S.

Satzung

tiber die 3. Anderung der
AuBenbereichssatzung gemiR § 35 Abs. 6 BauGB
,Hermann-Lons-Weg“ im Ortsteil Osterwick
vom

Gemal den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NRW 2023), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 09.10.2007 (GV NRW S. 380) und den §§ 2 Abs. 1, 10, 13 und
35 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI | S. 2414) — jeweils in der zurzeit geltenden Fassung — hat der Rat der Gemeinde Ro-
sendahl am die nachfolgende Satzung, bestehend aus Text, Begrindung und Plan-
zeichnungen zur 3. Anderung der AuRenbereichssatzung gemaR § 35 Abs. 6 BauGB ,Her-
mann-L&ns-Weg® im Ortsteil Osterwick beschlossen.

§1
Die 3. Anderung der AuRenbereichssatzung gemaB § 35 Abs. 6 BauGB ,Hermann-Lons-
Weg" im Ortsteil Osterwick bezieht sich auf die Grundstiicke Gemarkung Osterwick, Flur 20,

Flurstiicke Nr. 60, 61, 64, 65, 127, 128, 129, 130, 166, 1687, 168 und 169, welche im Aulien-
bereich westlich der Stralle ,Hermann-Léns-Weg® gelegen sind.

§2
Fur den im § 1 genannten Anderungsbereich werden folgende Festsetzungen getroffen:

Zah! der Voligeschosse: i

Grundflachenzahl: 0,4
Geschossflachenzahl: 0,5
Dachneigung: 0°-50°

Die Baugrenzen und privaten Grinflachen werden entsprechend dem beigefigten Plan B
festgesetzt.

Es werden Einzel- und Doppelhduser zugelassen.

§3

Wohnnutzungen im Satzungsbereich geniellen den immissionsschutzrechtlichen Schutzbe-
reich eines Dorfgebietes nach § 5 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

§4

Die beigefiigten Planzeichnungen (Plan A — Bestand; Plan B — Anderung) und die Begriin-
dung sind Bestandteil dieser Satzung.

§5

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.



Begriindung
zur
3. Anderung der AuBenbereichssatzung ,,Hermann-Léns-Weg“
im Ortsteil Osterwick gemé&R § 35 Abs. 6 BauGB

Geltungsbereich

Die 3. Anderung der AuRenbereichssatzung ,Hermann-Léns-Weg" im Ortsteil Osterwick ge-
maf § 35 Abs. 6 BauGB bezieht sich auf die Grundstiicke Gemarkung Osterwick, Flur 20,
Flurstiicke Nr. 60, 61, 64, 65, 127, 128, 129, 130, 166, 167, 168 und 169, welche im Auflen-
bereich westlich der Strale ,Hermann-Léns-Weg“ gelegen sind.

Vorhaben/Ziel der Planung

Das auf dem Grundstiick Gemarkung Osterwick, Flur 20, Flurstiick Nr. 61 vorhandene
Wohnhaus (Hermann-Léns-Weg 3) soll fur die nachfolgende Generation um einen Anbau mit
Flachdach erweitert werden.

Westlich des vorgenannten Grundstiickes befindet sich ein 5 m breites Flurstiick Nr. 166,
das eigentumsrechtlich zum Flurstiick Nr. 61 gehért. Dieses Flurstiick wurde in der gelten-
den AuRenbereichssatzung als private Grinflache festgesetzt. Der geplante Anbau soll in
einer Tiefe von 2 m auf der festgesetzten Griinflache errichtet werden.

Um das Bauvorhaben realisieren zu kénnen, ist die Anderung der Auflenbereichssatzung
"Hermann-Léns-Weg" dahingehend notwendig, die westliche Baugrenze bis auf 3 m an die
westliche Grundstiicksgrenze des Flurstiickes Nr. 166 zu erweitern und die Errichtung von
Flachdachern zuzulassen.

Eine vergleichbare Grundstiickssituation besteht firr die nachfolgenden Wohngebaude

Hermann-L.éns-Weg 5 (Flurstlicke Nr. 130, 128 und 167)
Hermann-Lons-Weg 7 (Flurstiicke Nr. 129, 127 und 168) sowie
Hermann-Léns-Weg 9 (Flurstlicke Nr. 64, 65 und 169)

Auch flr diese Wohngebaude wurde in der Aulenbereichssatzung ,Hermann-Léns-Weg*
jeweils das westliche Flurstiick in einer Breite von 5 m als 6ffentliche Griinfliche ausgewie-
sen.

Daher ist es sinnvoll, auch fir diese Grundstiicke eine Erweiterungsmdoglichkeit des Wohn-
gebaudes fir die nachfolgende Generation zu schaffen.

Far diese Grundstiicke werden daher die durch die AuBenbereichssatzung individuell festge-
setzten Baugrenzen jeweils in westlicher Richtung erweitert und in einer Tiefe von jeweils 2
m auf der ausgewiesenen 5 m breiten privaten Griinflache festgesetzt. Fur diese erweiterten
Baufenster ist die private Grunflache aufzuheben und als Wohnbauflache festzusetzen.

Damit ein Anbau mit Flachdach errichtet werden kann, wird die Dachneigung von 0 ° bis 50 °
festgesetzt. Ferner wird fur die nachfolgende Generation auch die Errichtung von Doppel-
héusern zugelassen.



Somit werden firr den Anderungsbereich folgende Festsetzungen getroffen:

Zahl der Voligeschosse: |

Grundfldchenzahl: 0,4
Geschossflachenzahl: 0,5
Dachneigung: 0°-50°

Die Baugrenzen und privaten Grinflachen werden entsprechend dem beigefiigten Plan B
festgesetzt.

Durch diese 3. Anderung der AuRenbereichssatzung sHermann-Léns-Weg" wird der Gel-
tungsbereich nicht erweitert. Die maRvolle Erweiterung der Wohnbauflache und der Bau-
grenzen ist mit einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung vereinbar und entspricht der
Zielsetzung der Gemeinde Rosendahl, bei vorhandenen Wohngebauden eine planungsrecht-
liche Erweiterungsméglichkeit fur die nachfolgende Generation zu schaffen.

ErschlieBung

Die ErschlieBung der obengenannten Grundstiicke erfolgt tiber die Strale ,Hermann-Léns-
Weg"“. Durch die 3. Anderung der Auflenbereichssatzung “Hermann-Léns-Weg“ ergeben sich
keine Anderungen der ErschlieRungssituation.

Altlasten

Altlasten sind nicht vorhanden.

Immissionsschutz

Wohnnutzungen im Satzungsbereich genieRen den immissionsschutzrechtlichen Schutzbe-
reich eines Dorfgebietes nach § 5 der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung werden durch diese Anderung nicht beriihrt.

Léschwasserversorgung

Flr das Wohngebiet ist eine Léschwasserversorgung von mindestens 800 I/Min. fiir eine
Loschzeit von 2 Stunden sicherzustellen.

Die erste Léschwasserversorgung wird durch die in den Feuerwehrfahrzeugen der
Freiwilligen Feuerwehr vorhandene Léschwassermenge von 9.700 Liter abgesichert.
Sollten diese Wassermengen nicht ausreichen kann das &ffentliche Trinkwassernetz zur
Léschwasserversorgung genutzt werden. Zur Léschwasserentnahme sind die eingebauten
Unterflurhydranten mit Hinweisschildern fiir den Brandschutz zu kennzeichnen. Auf das
Regelwerk Arbeitsplatz W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die éffentliche
Trinkwasserversorgung” und die einschlagigen DIN Norm 4066 ,Hinweisschilder fur die
Feuerwehr” wird hingewiesen.”



Denkmale

Auf den Grundstiicken und deren unmittelbarer Umgebung gibt es keine Denkmale bzw.
Bodendenkmale. Treten bei Bodenarbeiten kulturhistorisch wichtige Funde zu Tage, sind die
Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

Kampfmittel

Das Vorhandensein von Kampfmitteln ist nicht bekannt. Weist bei der Durchfithrung von
Bauvorhaben der Erdaushub auf aufergewshnliche Verfarbungen hin oder werden verdich-
tige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbe-
seitigungsdienst durch das Ordnungsamt der Gemeinde Rosendahl zu verstandigen.

Artenschutz
Der Artenschutz wurde von einem Gutachter gepriift. Das Gutachten ist dieser Begriindung
als Anlage | beigeftigt. Als Ergebnis ist festzustellen, dass durch die Planung keine Beein-

tréchtigungen des Artenschutzes zu erwarten sind.

Die Anderung der Aufienbereichssatzung unterliegt nicht der Pflicht zur Durchfilhrung einer
Umweltprifung gem. § 2a BauGB.

Im Ubrigen gelten die sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der AuRenbe-
reichssatzung ,Hermann-Léns-Weg*“ weiter



Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Die Bewertung des Eingriffs- und Ausgleiches erfolgt in Anlehnung an die Arbeitshilfe Ein-
griffsbewertung (Bewertung von Eingriffen in Natur- und Landschaft — vereinfachtes Bewer-
tungsverfahren NRW). In diesem Verfahren werden der Ausgangszustand der Fléche vor der
Anderung (Bewertung 1) und der Zustand der Flache gemaR den Festsetzungen der Ande-
rung (Bewertung 2) ermittelt. Die hieraus resultierende Biotopwertdifferenz (Bewertung 3)
zeigt auf, ob ein Ausgleich des Eingriffs durch die Anderung im Plangebiet méglich oder an-
derweitig auszugleichen ist.

1. Ausgangszustand (Bewertung 1)

Die erweiterten Baugrenzen im Bereich ,Allgemeines Wohngebiet“ (WA) sind nicht auszu-
gleichen.

Fur die Anderung der Festsetzung der einzelnen Teilflachen von Private Grunflache in ,All-
gemeines Wohngebiet" (nachfolgend als Erweiterungsflache bezeichnet) ist jedoch ein 6ko-
logischer Ausgleich erforderlich. Die einzelnen Erweiterungsflachen sind aus der Anlage Ii
zur Begriindung zu entnehmen.

Da es fur die ,Private Griinflache" keine Festsetzung fiir die Bepflanzung gibt, wird hier ein
strukturarmer Zier- und Nutzgarten angenommen. Dieser Biotoptyp wird im Planungszustand
mit dem Grundwert 2 multipliziert, um den Biotopwertpunkt zu ermitteln.

Unter Berlcksichtigung der laut Anlage Il zur Begriindung ermittelten Grundstiicksflachener-
geben sich fur die einzelnen Grundstticke folgende Berechnungen:

Hermann-Léns-Weg 3 Erweiterungsflache: 32 m? x 2* = 64 Biotopwertpunkte
Hermann-Léns-Weg 5 Erweiterungsflache: 42 m? x 2* = 84 Biotopwertpunkte
Hermann-Léns-Weg 7 Erweiterungsflache: 41 m? x 2* = 82 Biotopwertpunkte
Hermann-Léns-Weg 9 Erweiterungsflache: 48 m? x 2* = 96 Biotopwertpunkte
insgesamt: 326 Biotopwertpunkte

*x 2 (Grundwert Ausgangszustand)

2. Anderung (Bewertung 2)

Die jeweiligen Erweiterungsflachen werden bewertet als Biotoptyp 1.0 (versiegelte Flache).
Dieser Biotoptyp wird im Planungszustand mit dem Grundwert O multipliziert, um den Bio-
topwertpunkt zu ermitteln. Somit ergeben sich fur alle Erweiterungsflachen 0 Biotopwert-
punkte.

3. Biotopwertdifferenz (Bewertung 3)

Fur die einzelnen Grundstiicke ergeben sich folgende Biotopwertdefizite:
(Bestand (Bewertung 1) ./. Anderung (Bewertung 2)

Hermann-Léns-Weg 3 64 Biotopwertpunkte ./. 0 = 64 Biotopwertpunkte
Hermann-Léns-Weg 5 84 Biotopwertpunkte ./. 0 = 84 Biotopwertpunkte
Hermann-Léns-Weg 7 82 Biotopwertpunkte ./. 0 = 82 Biotopwertpunkte
Hermann-Léns-Weg 9 96 Biotopwertpunkte ... 0 = 96 Biotopwertpunkte
insgesamt: 326 Biotopwertpunkte

Durch die Anderung der Planung entsteht ein Biotopwertdefizit von 326 Biotopwertpunkten.

Im Rahmen der 3. Anderung der AuBenbereichssatzung Hermann-Léns-Weg werden keine
Festsetzungen zum Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in Natur und Landschaft getroffen.
Uber die Kompensation der einzelnen Biotopwertdefizite ist von der Genehmigungsbehérde
mit dem konkreten Vorhaben nach §§ 13- 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und den
entsprechenden landesrechtlichen Bestimmungen zu entscheiden.
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