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Bebauungsplan "Am Spielberg”

Sehr geehrte Frau Brodkorb,

zu dem Bebauungsplanentwurf "Am Spielberg” méchte ich hiermit einige
Anregungen vortragen.

Sicherlich stellt sich immer wieder die Frage, ob man nicht den
Ba¥?§rren groBtmogliche Freiheiten bei ihren Bauvorhaben gewidhren
sol17

was aber dabei herauskommen kann, ldsst der Bebauungsplan "Am
Spielberg” sehr gut erahnen. ’

Unser Baugebiet 1st geprdgt von Einfamilienhdusern mit einigen
Einliegerwohnungen, die Ubrigens ausschlieRlich von
Fam111enan?eh6r1gen bewohnt werden. Die Bebauungen sind fast
ausschlieRlich entlang der Strale entstanden. So konnte sich jeder
auf die Bebauun%en der Nachbarn verlassen und seine eigenen
Planungen darauf ausrichten.

Mit_der Uberplanung der noch unbebauten Grundstiicke werden nun
Moglichkeiten eréffnet, die den bisherigen Rahmen dramatisch
sprengen_kénnen. Insbes. auf dem ehemaligen Gewerbegrundstiick neben
dem spielpliatz werden erhebliche Bebauungsméglichkeiten eréffnet.
Bei geschickter Ausnutzung der Festsetzungen kénnen ohne Probleme
finf Hduser, vielleicht sogar bis zu sieben Hiuser, entstehen. Das
muss so nicht kommen, kann aber. Und ganz unwahrscheinlich ist eine
intensive Ausnutzung sicherlich nicht, da die Eigentiimerin ein sehr
schénes Anwesen bewohnt, das sie sicherlich nicht fur ein
Baugrundstiick auf dem Spielberg aufgeben wird. Zur ersten
Anliegerversammlung hatte sie ja auch schon einen Architekten als
Berater (oder Investor?) dabei. Die Grundflichenzahl dirfte hierbei
aufgrund der erheblichen GesamtgrundstiicksgréRe nicht entgegen
stehen.

Meines Erachtens miissten daher die Baugrenzen deutlich eingeschrénkt
werden, sodass zwei bis max. drei Hiuser entstehen kénnen, die sich
in die Umgebung einfligen miissen.

Hierbei ist auch die H6he wesentlich. Da die Gelindeoberfliche der
Grundsticke dstlich der StraRe bereits um weit iiber einen Meter iber
dem StraBenniveau liegt, sollten m. E. die zuldssigen Hohen etwas
reduziert und genauer festgesetzt werden. M. E. dirfen die
Erdgeschossfuflboden méglichst gar nicht iiber Geldndeniveau 1iegen
und die Traufhdhe max. 4 m Uber OKF und die Firsthohe max. 9 m Uber
OKF.

Der Bezug insbesondere der Traufhdhe auf die Geldndehthe l1dsst sehr
unschoéne Bebauungen mit einem Uberhohen Drempel zu.

purch die zuldssigen erheblichen Dachausbauten kénnen Gebiude
entstehen, die dhnlich aussehen wie Gebdude mit zwei klassischen
vollgeschossen. Daher wdre auch zu iberlegen, die zuldssigen
Dachausbauten auf z. B. die Hd1fte der Dachlidnge zu reduzieren.

wie ich bereits im Rahmen der ersten Anliegerversammlung ausgefihrt
hatte, ist die zufahrt zum Spielberg sehr eng. Man kann sich nicht
begegnen, ein Gehweg ist nicht vorhanden. Bei Begegnungsverkehr



werden die Grunflichen der Anlieger kaputtgefahren, was diese
natiirlich sehr stért. Hier miisste etwas passieren, um den FuRgdngern
Raum zu geben und Begegnungen der Autos zu ermdglichen.

Auf dem Spielberg selber gibt es kaum Parkplitze, aber geniigend
Autos. wenn hier nicht das Parken auf den Gehwegen geduldet wiirde,
kdme keine millabfuhr und auch keine rFeuerwehr durch oder es wire
fast kein Auto im rechtlichen Rahmen abstellbar. Diese Situation
darf sich durch zusdtzliche Bebauungen nicht noch weiter

verschdarfen.

Mit freundlichem GruR vom Spielberg
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Beschluss des Gemeinderates Rosendahl vom 05.07.2012 zur Stellungnahme eines
betroffenen Biirgers vom 12.06.2012 beziiglich der Aufstellung des Bebauungsplanes
»Am Spielberg” im Ortsteil Darfeld,
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Der Anregung, die Bebauungsmaéglichkeiten auf dem ehemals gewerblich genutzten
Grundstiick einzuschréanken, wird gefolgt. Im Bebauungsplan wird eine Mindest-
grundstiicksgréRe von 600 gm aufgenommen und die Bauweise wird auf Einzelhiu-
ser begrenzt. Damit wird sichergestellt, dass eine (ibermé&Rige Verdichtung des
Grundstlicks, die sich nicht in die Umgebung einfigen wiirde, vermieden wird und
maximal drei Grundstiickseinheiten gebildet werden kénnen. Die Uberbaubaren Fla-
chen werden nach Siiden von dem n&chst angrenzenden Grundstiick abgesetzt, so
dass eine einheitliche Reihung der geplanten Geb&ude gewahrleistet ist.

Der Anregung, die zulassige Traufhdhe auf 4,0 und die Gebaudehsdhe auf 9,0 m zu
begrenzen, wird gefolgt. Als Bezugshéhe wird allerdings weiterhin die Geldndeober-
flache festgesetzt. Damit wird ausgeschlossen, dass die Bebauung durch eine héhe-
re Sockelausbildung eine insgesamt gréRere Bauhsdhe erreicht. Die diesbeziglich
geaulerten Bedenken hinsichtlich méglicher ,tiberhoher” Drempel kénnen aufgrund
der Trauthdhenbegrenzung auf 4,0 m nicht nachvolizogen werden.

Der Anregung, die Dachaufbauten in Ihrer Lange auf die Halfte der Dachlange zu
begrenzen wird gefolgt, um nicht eine Bebauung mit einem voll zwei-geschossigen
Erscheinungsbild zu erméglichen.

Die Bedenken hinsichtlich der Enge der Verkehrsflachen werden dahingehend be-
rucksichtigt, dass fir den nérdlichen Teil der StraBe Am Spielberg (parallel zur
Bahn) eine Breite von 6,0 m planungsrechtlich gesichert wird. Zudem werden in der
dem ehemaligen Spielplatzgrundstiick vorgelagerten Verkehrsflache Stellplatze fir
Besucherparken ausgewiesen. Grundséatzlich besitzt die Strake Am Spielberg mit
einer Breite von durchschnittlich ca. 8,0 m eine ausreichende Breite als Erschlie-
Rungsstralle.



