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2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Hauptstrafe/Brink” im Ortsteil Osterwick
im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a Baugesetzbuch (BauGB)

Hier. Beteiligung der Behoérden und sonstigen Tragern oﬁ’enthcher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Brodkorb,

die Entwicklung und Anpassung an ein stadtebauliches Gesamtkonzept fur den
Ortskern Osterwick fallt in die Planungshoheit der Gemeinde Rosendahl. Aus Sicht
der Bauaufsicht bestehen hinsichtlich der Anderung des o.a. Bebauungsplanes
keine Bedenken aus Grlinden des Bauordnungsrechtes.

Im Verfahren wurde auch die Thematik Altlasten / Bodenschutz ausreichend
beriicksichtigt (siehe Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplanes
.Hauptstralle / Brink" vom 27.06.2013).

Laut = Aufgabenbereich Grundwasser hat die Wasserversorgung der
Einzelgrundsticke durch Anbindung an das 6ffentliche Netz zu erfolgen. Sollte auf
einzelnen Grundsticken die Nutzung von Erdwarme in Betracht gezogen werden
so ist dies in wasserrechtlicher Hinsicht mit der Unteren Wasserbehdrde des
Kreises Coesfeld abzustimmen.

Die Planunterlagen haben im Rahmen des beschleunigten Verfahrens (§13a
BauGB) auch der Unteren Gesundheitsbehorde vorgelegen und wurden
hinsichtlich gesundheitlicher Belange geprift. ‘

Da mit der Anderung der geplanten Art der baulichen Nutzung von ,Mischgebiet® in
Allgemeines Wohngebiet” keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die der
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung gem. UVPG
unterliegen und die Ubrigen Kriterien gem. § 13a weiterhin eingehalten werden, wird
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auch das Verfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplanes auf der Grundlage des
§13a BauGB und den danach geltenden Verfahrensvorschriften als ,Bebauungsplan
der Innenentwicklung” im beschleunigten Verfahren durchgefihrt.

Die gem. § 4a (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden
ausgeschlossen, um negative stadtebauliche Auswirkungen auf den Ortskern oder
Beeintrachtigungen durch ein mit diesen Nutzungen verbundenen deutlich erhéhtes
Verkehrsaufkommens zu vermeiden.

‘Nach den hier vorliegenden Unterlagen, wurden die Flachen im Plangebiet
hinsichtlich méglicher Bodenverunreinigungen bereits untersucht (Geotechnisches
Gutachten Neubau von drei Mehrfamilienhdusern Hauptstralle/ Ecke Brink
Rosendahi- Erdbaulabor Dr. Krause, Minster, Dezember 2012) und Empfehlungen
zur Sanierung der vorgefundenen Bodenverunreinigungen erarbeitet die im
Rahmen der Realisierung der Planung zu berlicksichtigen sind.

Belange des Immissionsschutzes sind durch die Anderung des Bebauungsptanes
nicht betroffen. -

Seitens des Gesundhgitsamtes und seitens der Brandschutzdienststelle
bestehen gegen die 0.9. Anderung des Bebauungsplanes keine Bedenken.

Mit freundlichen Griften
im Auftrag
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Beschlussvorschlag zur Stellungnahme des Kreises Coesfeld vom 30.01.2014,
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Fachdienst Wasserwirtschaft; Aufgabenbereich Grundwasser

Die Wasserversorgung im Plangebiet erfolgt durch die Anbindung der Einzelgrundstiicke an
das offentliche Netz,

Der Hinweis zur Nutzung von Erdwarme wird zur Kenntnis genommen.



