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4. Anderung des Bebauungsgﬁgnes »Sudlich der Hépingerl StraBe” im

beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

Hier:

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 3

Abs. 2 BauGB sowie Beteiligung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB

Sehr geehrte Frau Brodkorb,

aus Sicht der Bauaufsicht bestehen hinsichtlich der Anderung des o.a.
Bebauungsplanes nur dann keine Bedenken, wenn die dadurch entstehenden
bauordnungsrechtlichen Verstéfle im Rahmen der Anderung beseitigt werden. ‘

1. Die Anderung der bisherigen &ffentlichen Griinfliche in eine private Flache
fihrt dazu, dass zumindest das Geb3ude Oberdarfelder StraRe 10 die

~ erforderlichen Grenzabsténde nicht mehr einhalt.

Gemall § 6 (1) und (2) BauO NRW missen Gebaude in der offenen
Bauweise Abstandflachen einhalten. Diese Abstandflachen missen auf dem
Grundsttiick selber liegen. Sie dirfen jedoch bei éffentlichen Griinflichen bis
zu deren Mitte gehen. Durch den Wegfall der offentlichen Grinflaiche muf
die Abstandflache des Gebadudes (mind. 3m) auf dem Grundstiick selbst
liegen. Dieser Mindestabstand wird augenscheinlich nicht eingehalten. Daher
ist im Falle einer Ausweisung als private Flache eine 6ffentlich-rechtliche
Sicherung (z.B. Abstandfiachenbaulast) zugunsten Flurstick 102 erforderlich.

Hierflr ware ein amtlicher Lageplan erforderlich.

2. Weiterhin kénnten brandschutztechnische Probleme bestehen, falls sich in
der Wand zu dem dann ehemaligen Spielplatz Offnungen befinden sollten,
die den Grenzabstand von 2,50 m zur Nachbargrenze unterschreiten. In

diesem Fall waére zusatzlich zu der
Brandbaulast erforderiich.

Abstandflachenbaulast

einen

Konten der Kreiskasse Coesfeld:

Sie errsichen uns ...
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BLZ 40154530 BLZ 42861387 BLZ 440 10046 Fr. 8.30 - 12.00 Uhr
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BIC  WELADE3WXXX BIC  GENODEM1BOB BIC  PBNKDEFF



Ob auf weiteren Grundstliicken durch die Umwandlung der o6ffentlichen Grlinflache
VerstOfle gegen bauordnungsrechtliche Vorschriften entstehen, ist vor Ort zu
prifen. Fir die erforderlichen Baulasten sind amtliche Lageplan eines Offentlich-
besteliten Vermessungsingenieurs erforderlich.

Die Ubrigen Abteilungen erheben keine Bedenken.

Mit freundlichen Griifen
im Auftrag
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Stdhler



Beschlussvorschlag zur Stellungnahme des Kreises Coesfeld vom 14.04.2014 beziig-
lich der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Siidlich der Hépinger StraRe* im Ortsteil
Darfeld im beschieunigten Verfahren gemafR § 13a BauGB;
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Bauaufsicht

Die Anderung der &ffentlichen Grinflache in Allgemeines Wohngebiet (WA) bleibt bestehen.
Fir die Grundstiicke Gemarkung Darfeld Flur 25, Flurstiicke Nr. 101 und 102 und wird im
Zuge der VerduRerung des ehemaligen Spielplatzgrundstiickes zur &ffentlich-rechtlichen
Absicherung der bestehenden Gebaude eine Abstandsflachenbaulast und ggfls. eine Brand-
baulast eingetragen. Die hierfir erforderlichen Lagepléne werden im Rahmen der Vermes-
sung erstellt. Die zusétzlichen Kosten der Eintragung trégt der Kaufer des ehemaligen Spiel-
platzgrundstiicks einschlieRlich der Zuwegung.



