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Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Kortebrey IlI“ im Ortsteil Darfeld

Hier: Offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Brodkorb,

zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kortebrey I nimmt der Kreis Coesfeld wie

folgt Stellung:

Aus Sicht der Bauaufsicht bestehen hinsichtlich der Aufsteliung des o.a.
Bebauungsplanes keine Bedenken. Folgende Anregungen sollten allerdings

beriicksichtigt werden:

1. Bei der Festsetzung Nr. 1.1 hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung sollte
- zur Klarstellung der Text ,...nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.” durch

...... nicht zulassig.” ersetzt werden.

2. Die unter Festsetzung Nr. 2.1 aufgeflihrten Bezugshdéhen der Oberkante der
ErschlieRungsstralen sollten im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Aus den Belangen des Immissionsschutzes werden zur vorliegenden Planung

keine weiteren Anregungen vorgetragen.

Hinweis:

Die Beurteilung von Immissionen resultierend aus dem 6ffentlichen Straltenverkehr
obliegt dem jeweiligen zustéandigen Stralenbaulasttrager. Eine Zustandigkeit der
Unteren Immissionsschutzubehdrde des Kreises Coesfeld liegt somit nicht vor.
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Der Aufgabenbereich Kommunale Abwasserbeseitigung weist auf die
erforderlichen Verfahren nach §§ 8 WHG und 58 | LWG hin.

Der Aufgabenbereich Grundwasser gibt folgenden Hinweis:

Die Wasserversorgung der Einzelgrundstiicke sollte vorrangig durch Anbindung an_
das oOffentliche Netz erfolgen. Sollten im Einzelfall Eigenwasserversorgungsanlagen
in Betracht gezogen werden, so sind diese in wasserrechtlicher Hinsicht mit der
Unteren Wasserbehdrde des Kreises Coesfeld abzustimmen.

Sollte auf einzelnen Grundstiicken die Nutzung von Erdwarme in Betracht gezogen
werden, so ist dies ebenfalls in wasserrechtlicher Hinsicht mit der Unteren
Wasserbehorde des Kreises Coesfeld abzustimmen

Am westlichen Rand des Bebauungsplangebietes verlauft die Vechte. Zwischen
Vechte und Zulaufgraben bzw  RRB ist laut  Aufgabenbereich
Oberflaichengewdsser ein Streifen von mindestens 5 m Breite gemessen ab
Bdschungsoberkante Vechte von Bebauung und Befestigung freizuhalten.

Zur vorliegenden Planung werden von der Unteren Landschaftsbehorde
nachfolgende Anmerkungen gemacht:

1.  Der 6stliche Bereich des Plangebietes grenzt unmittelbar an das FFH-Gebiet
,Vechte* (DE-3809-302) und liegt innerhalb eines Bereiches des landesweiten
Biotopverbundsystems mit einer bedeutenden  Vernetzungsfunktion.

Innerhalb der FFH-Vertraglichkeitsprifung zum Bebauungsplan werden
Mafinahmen zum Artenschutz formuliert. Diese sind zu beachten.

2. Zum besseren Verstandnis und zur Fihrung des Ausgleichsflachenkatasters
gemall § 6 Abs. 8 Landschaftsgesetz wird empfohlen die
Kompensationsflache im Sinne des § 1 a Abs. 3 Baugesetzbuches in
geeigneter Form innerhalb der Planunterlagen darzustellen. Vom Okokonto
der Gemeinde st die entsprechenden Okopunkte abzubuchen.

Stellungnahme der Brandschutzdienststelle zur Bauleitplanung

Die vorgelegten Unterlagen zum o.g. B-Plan enthalten keineriei Angaben zur
Versorgung des Plangebietes mit Loschwasser (Mengenangabe in m?®) und
keine Angaben zur Méglichkeit der Léschwasserentnahme (z.B. Hydranten,
Hydrantenabstiande, Kennzeichnung) durch die Feuerwehr. Daher kann eine
abschlieBende Beurteilung des B-Planes erst nach Vorlage entsprechender
Angaben vorgenommen werden.

Die  Sicherstellung einer den ortlichen Verhdltnissen angemessenen
L 5schwasserversorgung ist geman § 1 (2) FSHG Aufgabe der Gemeinde.

Die Planunterlagen wurden ebenfalls von der Unteren Gesundheitsbehorde
gepruft:



Lt. Immissionsschutz - Gutachten des Blros Uppenkamp und Partner, Ahaus,
August 2012 (Nr. 06 0664 12), ist im Planungsgebiet bei freier Schallausbreitung mit
einer Uberschreitung der Orientierungswerte gemafl DIN 18005 - Schallschutz im
Stédtebau - fur Aligemeine Wohngebiete von tags 55 dB (A) und nachts 45 dB (A)
zu rechnen.

Zur Sicherung des Schallschutzes wird daher entlang der L 555 ein Larmschutzwall
in einer Hohe von 4 m bezogen auf das Niveau der Landstralie festgesetzt.

Durch den Larmschutzwall als aktive Schallschutzmafinahme erfolgt ein wirksamer
Schutz des wohnungsbezogenen Freiraums. Fir die im 1. OG gelegenen Raume
werden auf der ~Grundlage des schalltechnischen Gutachtens passive
Schallschutzmalinahmen, d.h. die erforderlichen Schalldammalie der Aulienwand
gem. DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) auf der Basis der im Gutachten
ermittelten Larmpegelbereiche festgesetzt. ’

Ziel des vorbeugenden Gesundheitsschutzes im Rahmen der Bauleitplanung ist die
Einhaltung von gesundheitsvertraglichen Larmpegeln in Gebieten, in denen
Menschen wohnen bzw. sich nicht nur kurzfristig (zeitweise) aufhalten.

Daraus resultiert die Hohe - des einzuhaltenden Larmpegels fir folgende
Mindestanforderungen:

- Er muss einen ungestdrten Aufenthalt im AuRenbereich ermaglichen. v
- Er darf die Sprachkommunikation im Innen- und Auf3enbereich nicht einschranken.
- Er darf keine langfristigen Gesundheitsstérungen bewirken.

Bezlglich der Geruchsimmissionen kommt das Gutachten Nr. 04 1045 12-1 aus
Marz 2013 von Uppenkamp und Partner zu folgendem Ergebnis: vor dem
Hintergrund, dass sich die geplante Siedlungserweiterung nicht limitierend auf die
Entwicklung der betrachteten Hofstellen auswirkt, erscheint die prognostizierte
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte fiir Wohn- und Mischgebiete innerhalb des
Plangebietes daher hinnehmbar. '

Mit freundlichen Griiden
im Auftrag
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Beschlussvorschlag zur Stellungnahme des Kreises Coesfeld vom 17.03.2014
beziiglich der Aufstellung des Bebauunosplanes ,.Kortebrey II* im Oristeil Darfeld
Anlage V zur SV IX/013

Fachdienst Bauaufsicht

Der Hinweis, dass seitens der Bauaufsicht keine Bedenken bestehen, wird zu Kenntnis
genommen. Die Anregung hinsichtlich der redaktionellen Korrektur der textlichen
Festsetzung Nr. 1.1 wird berlicksichtigt.

Der Anregung, die Bezugshohen flr die festgesetzten Baukorperhéhen verbindlich in den
Bebauungsplan einzutragen, wird gefolgt. Die geplante Héhenlage der ErschlieRungsstralle
in der Strallenachse wird in den Bebauungsplan nachrichtlich eingetragen.

Fachdienst Untere Immissionsschutzbehdrde

Der Hinweise, dass seitens der Unteren Immissionsschutzbehérde keine Anregungen
vorgetragen werden, wird zur Kenntnis genommen.

Fachdienst Abwasserbeseitigung

Der Hinweis der Kommunalen Abwasserbeseitigung auf die Verfahren gem. §§ 8 WHG und
58 LWG wird zu gegebener Zeit beachtet.

Fachdienst Grundwasser

Der Hinweis des Aufgabenbereichs Grundwasser, dass die Wasserversorgung der
Einzelgrundstlcke vorrangig durch Anbindung an das &ffentliche Netz erfolgen sollte, wird
zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis, dass Anlagen der Eigenwasserversorgung im Einzelfall in wasserrechtlicher
Hinsicht mit der Unteren Wasserbehorde des Kreises Coesfeld abzustimmen sind, wird zur
Kenntnis genommen.

Fachdienst Oberflichengewdsser

Der Hinweis, dass die Nutzung von Erdwarme in wasserrechtlicher Hinsicht mit der Unteren
Wasserbehdrde des Kreises Coesfeld abzustimmen ist, wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung, ab Béschungsoberkante der Vechte einen Streifen von 5 m von jeglicher
Befestigung freizuhalten, kann nicht gefolgt werden. In diesem Bereich verlauft entlang des
Gewdssers ein Fuf3- und Radweg in Richtung Horstmar, der entsprechend seiner Lage im
Bebauungsplan festgesetzt ist. Aufgrund der Grundstlicksverhéltnisse sldlich des
Plangebietes und des nérdlich gelegenen Briickenbauwerks der L 555, das der Radweg
unterquert, ist eine Verlegung des Radweges aullerhalb des genannten Bereichs innerhalb
des Plangebietes nicht méglich. Da lediglich der vorhandene Bestand planungsrechtlich
gesichert wird, ist eine Beeintrachtigung des Gewassers nicht gegeben.



Fachdienst Untere Landschaftsbehoérde

Der Hinweis der Unteren Landschaftsbehorde, dass der 6stliche Bereich des Plangebietes
unmittelbar an das FFH-Gebiet "Vechte" (DE-3809-302) angrenzt, wird zur Kenntnis
genommen. Ebenso werden die Vorgaben zum Artenschutz aus der FFH-
Vertraglichkeitsprifung in der nachfolgenden Planung beachtet.

Der Anregung, die externe Kompensationsflache in geeigneter Form innerhalb der
Planunterlagen darzustellen und Aussagen zu den geplanten MalRnahmen und deren
Umsetzung auf der in Rede stehenden Kompensationsflache zu treffen, wird bis zum
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes gefolgt.

Fachdienst Brandschutz

Die Hinweise der Brandschutzdienststelle zu den Anforderungen zur Sicherstellung einer
ausreichenden Léschwasserversorgung im Plangebiet werden zur Kenntnis genommen.
Die Léschwasserversorgung innerhalb des Plangebietes wird wie folgt sichergestelit:

Die erste Léschwasserversorgung wird durch die in den Feuerwehrfahrzeugen der
Freiwilligen Feuerwehr Rosendahl vorhandene Léschwassermenge von 3.600 Liter des
Léschzuges Osterwick, 3.600 Liter des Loschzuges Holtwick und 2.500 Liter des
Loschzuges Darfeld abgesichert. Soliten diese Wassermengen nicht ausreichen, kann das
6ffentliche Trinkwassernetz zur Léschwasserversorgung genutzt werden.

Fachdienst Untere Gesundheitsbehérde

Der Hinweis der Unteren Gesundheitsbehérde, dass aufgrund der angefertigten Gutachten
zum Immissionsschutz die Grenzwerte bezlglich der Schallimmissionen eingehalten werden
und beziglich des Geruches in einem hinnehmbaren Bereich liegen, wird zur Kenntnis
genommen.



