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Gemeinde Rosendahl
Bebauungsplan Erweiterung "Kortebrey II" - Darfeld

Planzeichenerlauterung - Entwurf

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

I Zahl der Voligeschosse - als HochstmaR

0.4 Grundflachenzahi
FH max = Maximale Firsth8he, siehe textliche Festsetzung Nr. 2
TH max = Maximale Traufhdhe, siehe textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
A Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

e w0 e = - Baygrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

< F+R > -FuBweg/ Radweg

FLACHEN FUR DIE VER- UND ENTSORGUNG gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

Flachen {ir Ver- und Entsorgung

RRB Regenriickhaltebecken
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Planzeichenerlauterung - Entwurf

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

800000000 Flachen Zur Anpflanzung von bodenstdndigen Baumen, Stréduchern und
000000000l sonstigen Bepflanzungen

m Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von bodenstandigen
Baumen, strduchern und sonstigen Bepfilanzung

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

m Fléachen flr Nutzungsbeschrankungen oder Hir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

tampegebereich 1L, | armpegelbereiche

Larmpegelbereich 11

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

————s&——— Vorhandene Flurstlicksgrenze

123 Vorhandene Flurstiicksnummer

!:J Vorhandene Gebiude

Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

— e« e =« GEplante Héhe der ErschlieBungsstraBe als Bezugshohe fir die festgesetzten
92,50 First- und Traufthéhen
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Textliche Festsetzungen - Entwurf

TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1.1

2.1

3.1

4.1

4.2

5.1

52

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{gem. § 2 (1) Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 (5- 10) BauNVQO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flir Verwaltung,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zul&ssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
{gem. § 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVQ)

Die maximalen Trauf- und Firsthdhen sind in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung festgesetzt.
Bezugspunkt tlr die festgesetzten First- und Traufhdhen ist die mittlere Héhe der Oberkante der an
das Grundstlck angrenzenden fertigen ErschlieBungsstraBBe, wie sie im Bebauungsplan
gekennzeichnet ist. Als Traufhéhe gilt der Schnittpunkt der AuBenkante der senkrecht aufgehenden
Wand mit der Oberkante Dachhaut.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebdude (Einzelhaus oder Doppelhaushélfte) sind maximal 2 Wohnungen zuldssig. Die
GrundstiicksgréBe muss bei zwei Wohneinheiten mindestens 400 gm pro Einzelhaus bzw. 300 gm je
Doppethaushéfte betragen.

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i,V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVQ)

Garagen, Steliplaize und Nebenaniagen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksfldche
zuldssig.

Zwischen Garagen und &ffentlichen Verkehrsflachen miissen Zu- und Abfahrien von mind. 5,0 m
Lé&nge vorhanden sein.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
{gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache fir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen ist ein L&rmschutzwall mit einer Héhe von 4,0 m bezogen auf die Héhenlage der
Fahrbahn der nérdlich angrenzenden L 555 anzulegen.

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StraBenverkehr der L. 555 werden bei einer baulichen
Errichtung oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind, unterschiedliche Anforderungen an die Schallddmmung von
AuBenbauteilen gestellt. Die betroffenen Fassaden der Wohnbebauung sind in der Planzeichnung
gekennzeichnet. Zur Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von AuBenbauteilen
gegeniiber AuBenldrm werden in der DIN 4109 verschiedene Larmpegelbereiche zugrunde gelegt,
denen die vorhandenen oder zu erwartenden ,mafgeblichen Auenlarmpegel” zuzuordnen sind. Fir
AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen {mit Ausnahme von Kichen, Badern und
Hausarbeitsrdumen) sind die in der folgenden Tabelle aufgefihrien Anforderungen an die
Luftschaliddmmung einzuhalten:
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Textliche Festsetzungen / Hinweise - Entwurf

Larmpegelbereich .MaBgeblicher AuBenlarmpegel Erforderliches
in dB(A) R'w.res des
AuBenbauteils in dB
! bis 55 30
i 56 bis 60 30
i 61 bis 65 35

Die Berechnung des resultierenden SchallddmmaBes R'w.res hat nach der DIN 4109 zu erfolgen. Bei
der Anordnung von Liftungseinrichtungen/ Rollladenkésten ist deren SchallddmmaB bei der
Berechnung des resultierenden SchallddmmaRes R'w.res zu berlicksichtigen. Die in dieser
Festsetzung zitierte DIN-Vorschrift kann im Bauamt der Gemeinde Rosendahl eingesehen werden.

6. FI:.E\CHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON
BAUMEN UND STRAUCHERN

{gem. § 9 (1) Nr.25a/b BauGB)

6.1 Im Verlauf der ErschlieBungsstraBen ist mindestens alle 20 m ein groBkroniger heimischer,
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Die genauen Standorte sind nach Detailplanung auf die
oriliche Situation (Grundstlickszufahrien etc.) abzustimmen. Die Abstinde sind danach geringfiigig
verschiebbar.

6.2  Alle gemé&B zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit heimischen,
standortgerechien Gehdlzen flachendeckend zu begrinen. Die Grinsubstanzen der Flachen zur
Anpflanzung und / oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Flachen sowie der gem. textlicher
Festsetzung durchzuflhrenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhaiten. Ausfall ist durch
Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standorigerechten Geholzen zu ersetzen.

HINWEISE

1. DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichiliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Verénderungen und Vertarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Der LWL -Arch3oclogie flir Westfalen ist vier Wochen vor Beginn von
BaumaBnahmen zu benachrichtigen, um Baustellen begleitende Untersuchungen vorzubereiten. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Rosendahl und dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Westf. Museum flir Archéologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Miinster
unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).
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Rechtsgrundlagen - Entwurf

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der
zuletzt gednderten Fassung.

Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt geénderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBIL. 1 19911 S. 58).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt geénderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW., 8. 666), in der zuleizt geinderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),
in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. I 8. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.

Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568)
in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt ge&nderten Fassung.
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Aufstellungsverfahren - Entwurf

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstlicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uiberein. Stand:
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

, den
Der Rat der Gemeinde hatam __ . __. gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschlussistam __ . . ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Rosendahl, den

Der Birgermeister Schriftfihrerin

Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die Bauleitplanung hat in der Zeit
vom __ .. bis__ . . einschlieBlich gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches statigefunden.
Rosendahl, den

Der Birgermeister

Die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange Giber die Bauleitplanung hat
vom __ . . bis__ . __. einschlieBlich gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches statigefunden.
Rosendahl, den

Der Blirgermeister

Der Rat der Gemeinde hatam ___ . . gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
Rosendahl, den

Der Blrgermeister Schriftfhrerin

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begrlindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
vom__.__.__ bis__._ . einschiieflich zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am:

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde glelchzemg mnt tder Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefihrt.

Rosendahl, den

Der Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hatam __ . __. gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.
Rosendahl, den

Der Biirgermeister Schriftfihrerin

Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Rosendahl, den

Der Blrgermeister

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugeseizbuches ist der Beschiuss dieses Bebauungsplanes am .
ortsliblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsp!an in Kraﬁ getreten.
Rosendahl, den

Der Biirgermeister
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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele

1.1 Aufstellungsbeschluss und rdumlicher Geltungsbe-
reich

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat in seiner Sitzung am ..........

den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kortebrey II”

gefasst.

Das ca. 2,4 ha groRRe Plangebiet befindet sich am nérdlichen Orts-

rand der Ortslage Darfeld. Es wird begrenzt durch:

- die Trasse der L 555 im Norden,

- den Verlauf der Vechte im Osten,

- die nordliche Grenze eines Weges im Slden sowie

- die Straflte Darfelder Markt im Westen.

Die Grenzen des Plangebietes sind entsprechend in der Planzeich-

nung des Bebauungsplanes festgelegt.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Nachdem die im Baugebiet ,Nord-West” vorhandenen Bauplétze mitt-
lerweile nahezu vollstdndig bebaut sind, besteht in Darfeld derzeit
lediglich ein geringes Angebot an Baufldchen innerhalb des Sied-
lungsbestandes, das aufgrund der kleinteiligen Eigentumsstrukturen
nur schwer fur eine Bebauung zu aktivieren ist.

Die siidlich des Baugebietes ,Nord-West” an der Eggeroder Stralle
gelegenen Flachen, die im Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen
dargestellt sind, lassen sich aufgrund der fehlenden Bereitschaft der
Eigentimer derzeit nicht als Baugebiet entwickeln.

Um kinftig im Sinne einer ausreichenden Versorgung der Bevélke-
rung mit Baufldchen ein Angebot an verfigbaren Bauplatzen im
Ortsteil Darfeld vorzuhalten, hat die Gemeinde Rosendahl! daher ent-
schieden, mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes die
planungsrechtlichen Grundlagen fir die Entwicklung der zwischen
dem Baugebiet ,Kortebrey I” und der L 555 gelegenen Flachen als
Wohngebiet zu schaffen.

Dariiber hinaus ist es Ziel des Bebauungsplanes, den westlich ent-
lang der L 555 bereits errichteten Larmschutzwall planungsrechtlich
zu sichern.

1.3 Derzeitige Situation

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand Darfelds und
wird derzeit noch landwirtschaftlich genuizt.

Im Norden begrenzt die Trasse der L 555 das Plangebiet, im Osten
der Flusslauf der Vechte. Nordlich der L 555 schlieflen sich weitere
landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Sidlich des Plangebietes grenzen mit dem Wohngebiet ,Kortebrey I’
die Siedlungsflachen Darfelds an.

Bebauungspian ,,Kortebrey I
Gemeinde Rosendahl!




Westlich der Stralle ,Darfelder Markt” schlieflen sich Grinflachen an,
die in den Randbereichen mit Gehdlzen bestanden sind. Im Norden
begrenzt der Larmschutzwall entlang der L 555 diese Flachen.
Nordlich des Plangebietes befinden sich im Aufienbereich in einem
Abstand von ca. 250 bis 500 m verschiedene landwirtschaftliche Hof-
stellen mit Tierhaltung.

1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

Der geltende Regionalplan (Gebietsentwickiungsplan Teilabschnitt
Minsterland, 2004) stellt das Plangebiet vorwiegend als ,Wohnsied-
lungsbereich” dar. Einzig der Bereich um die Vechte ist als ,Bereich
zum Schutz der Landschaft® und als ,Bereich zum Schutz der Natur®
dargestelit.

Der Landschaftsplan ,Rosendahl® setzt in seiner Entwicklungskarte
fiir den Bereich des Plangebietes ,Anreicherung mit belebenden
Elementen” und entlang der Vechte ,Wiederherstellung Gewd&sser”
fest. In der Festsetzungskarte werden fir den betrachteten Bereich
keine Festsetzungen getroffen.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde stellt fir das Plangebiet
,Flache fur die Landwirtschaft“ dar. Im Rahmen der 47. Anderung des
Flachennutzungsplanes wird der Flachennutzungsplan entsprechend
dem im folgenden begrindeten Planungsziel im Parallelverfahren
gedndert.

2 Stidtebauliche Konzeption

Die stadtebauliche Konzeption sieht eine Entwicklung der Baufldchen
im Plangebiet fir Einzel- und Doppelhauser vor. Ausgehend von der
Strafe ,Darfeder Markt” wird eine Erschlielungsstrafie nach Osten in
das Gebiet gefiihrt und mindet in einem Quartiersplatz am &stlichen
Rand des Plangebietes. Die Grundstlicke besitzen eine opiimale
Siidausrichtung, die die Ausschépfung solarenergetischer Potenziale
- sei es zur aktiven oder passiven Energiegewinnung - unterstitzt.
Neben den unmittelbar nérdlich und sidlich entlang der Erschlie-
Rungsstralle gelegenen Baufeldern ist im Stden des Plangebietes
eine Bebauung entlang des dort angrenzend an das Plangebiet vor-
handenen Wegeparzelle vorgesehen, wodurch im Sinne des sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden eine optimale Ausnutzung des
Plangebietes erméglicht wird. Diese Grundstiicke werden durch eine
Querung des Grabens ausgehend von der sldlichen Wegeparzelle
erschlossen. Die durchschnittlichen Grundstiicksgréfien betragen 400
- 600 gm.

Gestalterische Festsetzungen werden flr die kiinftige Bebauung im
vorliegenden Bebauungsplan nicht getroffen.

Bebauungsplan ,,Kortebrey H*
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Im Norden begrenzt ein L&rmschutzwall von 4,0 m Héhe das Plange-
biet, der dem Schutz der Wohngebdude vor Larmimmissionen des
StralBenverkehrs auf der L 555 dient.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt darlber hin-
aus auch die planungsrechtliche Sicherung des westlich angrenzend
bereits errichteten L&rmschuizwalls zur L 555.

3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

3.1 Art der baulichen Nutzung

Fir die Bauflachen im Plangebiet wird insgesamt ,Allgemeines
Wohngebiet® gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Die sonst nur ausnahmsweise zuldssigen Nuizungen gem. §4 (3)
BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe, Anlagen flir Verwaltung, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen etc.) sind nicht zuldssig, um innerhalb des Plangebiets
keine Nutzungen anzusiedeln, die ein erhéhtes Verkehrsaufkommen
erzeugen und damit zu einer iberma&Rigen Belastung der angrenzen-
den WohnstralRen fGhren.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

3.2.1 Baukérperhdhen, Geschossigkeit und Bauweise
Ents'prechend der weiterhin bestehenden Nachfrage wird im Plange-
biet eine Bebauung mit Einzel- und Doppelh&usern festgesetzt.

Es wird eine bauordnungsrechtlich maximal zweigeschossige Bau-
weise mit einer Firsthéhe von max. 10,50 m und einer TraufhShe von
6,50 m festgesetzt, die einen groflen Spielraum fiir die Realisierung
der klnftigen Einfamilienhduser offen idsst. Durch die Begrenzung
der Firsthdhe werden negative Auswirkungen auf das Landschafisbild
vermieden.

Unterer Bezugspunkt fir die Festsetzungen der Firsthdhen ist die
mittlere Hohe der Oberkante der Erschlielungsstralie angrenzend an
das Grundstick, wie sie in der Planzeichnung zum Bebauungsplan
gekennzeichnet ist. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der bauli-
chen Anlagen.

3.2.2 Grundfidachenzahl und Geschossflichenzahl / Bau-
massenzahl

Die Grundflachenzahl (GFZ) wird entsprechend der zul8ssigen Ober-
grenze gem. § 17 BauNVO mit 0,4 festgesetzt, um so fir die Baufla-
chen im Plangebiet im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden eine angemessene Ausnuizbarkeit des Plangebietes zu
ermoglichen.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) ist vor dem Hin-
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tergrund der festgesetzten Grundfldchenzahl und Geschossigkeit zur
Sicherung der stédtebaulichen Ordnung entbehrlich.

3.3 Uberbaubare Flachen / Baugrenzen / Baulinien

Die Uberbaubaren Fidchen werden durch Baugrenzen festgesetzt und
definieren jeweils straRenbegleitende Baufenster mit einer Tiefe von
ca. 16 m, die eine flexible Grundsilcksaufteilung ermdglichen und
den Bauherren ausreichenden Spielraum fiir die Anordnung der Ge-
bdude auf dem Baugrundstick erdffnen. Durch eine konsequente
Sudausrichtung der Baufelder trédgt die Planung in besonderer Weise
den Anforderungen an eine klimagerechte Planung Rechnung. Auch,
wenn die geringen Abstdnde der Bebauung untereinander, die den
Anforderungen an den sparsamen Umgang mit Grund und Boden
geschuldet sind, zu einer Verschattung der Geb&dude untereinander
fuhrt, ermoglicht die Ausrichtung der Gebdude die Nutzung passiv
solarer Einstrahlungsgewinne. Zudem bietet die Ausrichtung der
Dachflachen die Chance einer optimalen Nutzung der Solarenergie
durch Photovoltaik.

3.4 Maximal zuldssige Zahl der Wohnungen

Im Plangebiet wird die zuldssige Zahl der Wohnungen je Wohnge-
b3ude (Einzelhaus oder Doppethaushéifte) auf max. zwei Wohnun-
gen begrenzt. Dabei muss die Grundsticksgrofle bei zwei
Wohneinheiten mindestens 400 gm pro Einzelhaus bzw. 300 gm je
Doppelthaushalfte betragen. Mit dieser Festsetzung soll eine Uberma-
fRige Verdichtung des Wohngebietes durch den Bau von Kleinstwoh-
nungen und die damit verbundenen negativen stédtebaulichen
Auswirkungen im Hinblick auf den nicht vorhersehbaren zuséatzlichen
Stellplatzbedarf in den sparsam dimensionierten Wohnstrafle (Breite
6,00 m) verhindert werden.

3.5 Bauliche Gestaltung

Gestalterische Festsetzungen gemafR § 86 BauO NRW werden flr
den Bebauungsplan nicht getroffen, um den Bauherren eine mdég-
lichst grofle Freiheit bei der Gestaltung der baulichen Anlagen zu
erdffnen.

4 ErschlieBung

Die Erschlieung des Plangebietes erfolgt ausgehend von der Stralle
.Darfelder Markt”. Die Erschlielungsstrafle, die mit einer Breite von
6,00 m als Mischflache gestaltet werden soll, mlindet in einem Quar-
tiersplatz, der das Wenden eines dreiachsigen Mullfahrzeugs gem.
der Richtlinie zur Anlage von Stadistraen (RAST 06) erméglicht.

Bebauungsplan ,,Kortebrey "
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Die am sudlichen Rand des Plangebietes gelegenen Grundstiicke
werden Uber eine Anbindung an die sldlich angrenzend, aulierhalb
des Plangebietes gelegene Wegeparzelle erschlossen. Hierzu wird
eine Querung des dort vorhandenen Grabens erforderlich.

4.1 Rad- und Fullwegenetz

Aufgrund der geringen GréRe des Plangebietes ist die Festsetzung
einer ErschlieBungsstraBe mit separatem Geh-/Radweg nicht erfor-
derlich. Die innerhalb des Plangebietes festgesetzte Verkehrsflache
wird als Mischflache gestaltet und dient damit auch den nicht motori-
sierten Verkehrsteilnehmern.

Ausgehend von dem Quartiersplatz ist eine direkte fufildufige Anbin-
dung an den entlang der Vechte verlaufenden Fuf- und Radweg vor-
gesehen.

4.2 Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr, d.h. der private Stellplatzbedarf gem. Bauord-
nung NRW, ist grundsétzlich auf den privaten Grundstlcksflachen
unterzubringen.

Offentliche Stellplatze werden stralRenbegleitend im Verlauf der inter-
nen ErschlieBungsstrafie im erforderlichen Umfang nachgewiesen.

4.3 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist (ber die am Darfelder Markt in einer Entfernung
von ca. 600 m verkehrenden Buslinien an das Netz des offentlichen
Nahverkehrs angeschlossen.

5 Natur und Landschaft / Freiraum

5.1 Griinkonzept

Das Plangebiet erfahrt durch die Fortfihrung des L&rmschutzwalls
entlang der Trasse der L 555 eine deutliche Abgrenzung zum nordiich
anschiieflenden Freiraum.

Nach Siden finden sich entlang des wegebegleitenden Grabens Ge-
holzstrukturen, die aufgrund ihrer dkologischen Qualitdt aber auch als
rdumliche Trennung zwischen den geplanten und den sudlich an-
grenzend bereits vorhandenen Wohnbaufldchen weitestgehend (mit
Ausnahme von drei Grundstiickszufahrten) erhalten werden sollen.
Nach Osten zum Bachlauf der Vechte erfolgt unter Einbeziehung der
erforderlichen Flachen fur die Regenrlickhaltung ebenfalls eine Ein-
griinung des geplanten Baugebietes.

Die Randbereiche des Plangebietes (Larmschutzwall, sidliche und
ostliche Eingriinung), die der Eingrinung des Plangebietes bzw. sei-
ner Abschirmung gegen Strallenl&rm dienen, werden entsprechend
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ihres Nutzungszwecks insgesamt als &ffentliche Grinfldchen festge-
setzt.

Die entlang des sldiichen Grabens vorhandenen Gehdlze werden im
Bebauungsplan als ,zu erhalten” planungsrechtlich gesichert. Sie
werden nur in kieinflichigen Bereichen flr die Zufahrten unterbro-
chen. Die Flachen des Larmschutzwalls und die im Randbereich zum
Regenrlckhaltebecken gelegenen Flachen sind mit heimischen,
standortgerechien Gehdlzen flichendeckend zu begrinen.

5.2 Eingriffsregelung

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff
BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3)
BauGB vom Verursacher auszugleichen ist (s.a. Pkt. 12.4 und An-
hang). Mit der Planung wird ein Biotopwertdefizit erreicht, welches
Uber externe Flachen ausgeglichen werden muss. Dies kann Uber
den Okopool der Gemeinde Rosendahl gesichert werden.

5.3 Biotop- und Artenschutz

Gemaft Handlungsempfehlung des Landes NRW* ist im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Priifung festzustellen, ob Vorkommen europé-
isch geschiifzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu erwar-
fen sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des
Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschrifien poten-
ziell nicht ausgeschiossen werden kénnen — bzw. ob und welche
MaRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erfor-
derlich werden.

Das Plangebiet stellt sich derzeit als vorwiegend landwirtschaftlich
genutzte Flache dar, wobei sich am sidlichen Rand zum angrenzen-
den Wohngebiet ein Graben befindet, der mit begleitenden Gehdlzen
bestanden ist. Der westliche Bereich des Plangebietes verlduft paral-
lel zur L. 555 als bereits aufgeschitieter und begriinter Wall. An der
Ostlichen Grenze verlduft die Vechte und ist hier als FFH-Gebiet aus-
gewiesen. Sie ist eingezdunt und wird von Ufergehdizen begleitet. Es
verlduft ein Fult- und Radweg zwischen der Vechte und der Ackerfla-
che. im Norden begrenzt die L 555 das Plangebiet. Hier befindet sich
noch kein Wall entlang der StraBe. Im Sliden grenzt ein bestehendes
Wohngebiet an. Im Westen befinden sich vorwiegend Grinland mit
einigen Heckenstrukturen.

Die bestehenden Strukturen sind grundsétzlich als potenzielles Brut-
und Nahrungshabitat fir planungsrelevante Arten geeignet. Die vor-
handenen Gehoslzstrukturen entlang des Grabens im Slden und der
Vechte kdnnen von Fledermausen als Leitlinie genutzi werden. Diese
Leitlinie wird in kleinflachigen Bereichen flr die Zufahrten unterbro-
chen. Die Funktion der Leitlinie kann aber trotz der kurzen Unterbre-

Bebauungsplan ,,Kortebrey H“
Gemeinde Rosendahl

*

Ministerium flr Wirtschaft,
Energie, Bauen, Wohnen und
Verkehr NRW und des
Ministeriums fiir Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur
und Verbraucherschutz vom
22.12.2010: Artenschutz in der
Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von
Vorhaben. Gemeinsame
Handlungsempfehlungen




chungen dennoch erhalten werden.

Wegen der Lage am Ortsrand von Darfeld, direkt an ein Wohngebiet
und an die LandstralBe angrenzend, ist von einer Nutzung als Brutha-
bitat fir Vogel des Offenlandes oder typische Waildarten nicht auszu-
gehen. Eine Funktion als Nahrungshabitat kann nicht ausgeschlossen
werden. Das potenzielle Nahrungshabitat hatte jedoch keinen essen-
zZiellen Charakter. Im Umfeld schiielen sich gréfRere und fir pla-
nungsrelevante Arten atiraktivere Offenlandfidchen an.

Fir die Baufeldrdumung ist eine Bauzeitenbeschrinkung vorgese-
hen. Innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten (01.03-30.09) darf eine
ggfls. erforderliche Geholzentnahme nicht erfolgen. Eine Baufeldrdu-
mung der Ackerflache wahrend der Zeit zwischen dem 01.05. und
dem 31.08. ist ebenfalls untersagt. Bei einer Inanspruchnahme des
Ackers auBlerhalb dieser Periode ist die Flache dennoch auf Gelege
von Vogeln zu untersuchen. Sollten hierbei Gelege von Végeln ge-
funden werden, ist umgehend die Untere Landschaftsbehdrde dar-
Uber zu informieren und das weitere Vorgehen mit ihr abzustimmen.
Eine Baufeldrdumung ist in dem Fall bis zur Abstimmung untersagt.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen (Lage, Licht, Ldrm), dem
Erhalt der bestehenden Leitlinie und der Bauzeitenregelung, kann
ausgeschlossen werden, dass mit der Planung Verbotstatbestédnde
gem. § 44 BNatSchG vorbereitet werden.

5.4 Natura 2000

Das FFH-Gebiet ,Vechte” (DE-3809-302) schiiel3t sich unmittelbar an
das Plangebiet im Osten an.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wird daher eine FFH-
Vertraglichkeitspriifung erforderlich, die Auswirkungen der Planung
auf das FFH-Gebiet untersucht, da sich das FFH-Gebiet im auswir-
kungsrelevanten Umfeld befindet.

Diese dem Bebauungsplan beigefiigte Vertraglichkeitspriifung kommt
zu dem Ergebnis, dass die Schuizgegenstdnde des FFH-Gebietes
nicht von der Planung betroffen werden. Es wird ein ausreichend brei-
ter Schutzabstand eingehalten, eine Eingriinung vorgenommen und
in das Regenrlckhaltebecken nur unbelastete Niederschlagswésser
eingeleitet und dort versickert. Die Groppe und das Bachneunauge
werden somit nicht von der Planung betroffen. Die weiteren Schutz-
gegenstdnde, wie die verschiedenen Waldtypen kommen in diesem
Abschnitt des FFH-Gebietes, im Plangebiet und dessen auswirkungs-
relevanten Umfeld nicht vor.

Insgesamt verbleiben keine Unvertraglichkeiten gegentber der Vech-
te und der Schutzgliter.
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5.5 Wasserwirtschaftliche Belange

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine eingetragenen Ober-
flachengewasser. Einzig ein kleiner Entwasserungsgraben befindet
sich am sidlichen Rand, der in die Vechte auerhalb des Plangebie-
tes entwassert. Ebenfalls auflerhalb des Plangebietes liegt im Osten
ein Pumpwerk, welches Abwasser von Darfeld in die Kldraniage in
Osterwick weiterleitet.

5.6 Forstliche Belange
Forstliche Belange sind von der Planung nicht betroffen.

6 Ver-und Entsorgung

6.1 Strom, Gas, Wasser

Die Versorgung des Plangebietes ist durch die Erweiterung der be-
stehenden Netze (Strom, Gas und Wasser) vorgesehen.

Die Loschwasserversorgung innerhalb des Plangebietes wird wie
folgt sichergestelit:

Die erste Loschwasserversorgung wird durch die in den Feuerwehr-
fahrzeugen der Freiwiligen Feuerwehr Rosendahl vorhandene
Léschwassermenge von 3.600 Liter des Loschzuges Osterwick,
3.600 Liter des Loschzuges Holtwick und 2.500 Lier des L&schzuges
Darges abgesichert. Sollten diese Wassermengen hicht ausreichen,
kann das offentliche Trinkwassernetz zur L&schwasserversorgung
genutzt werden.

6.2 Abwasserentsorgung

Fur die Erschliefung des Plangebietes wurde eine Entwésserungs-
konzeption* erarbeitet, die die Grundlage der Festsetzungen des Be-
bauungsplanes bildet.

Demnach ist die Entwdsserung des Plangebietes im Trennsystem
vorgesehen. Das Regenwasser wird in ein Regenrlckhaltebecken im
Osten des Plangebietes eingeleitet und von dort gedrosselt in die
Vechte abgegeben. Das Schmutzwasser wird durch Anschiuss an
das vorhandene Netz abgeleitet.

7 Altlasten und Kampfmittelvorkommen
Altlasten sind innerhalb des Plangebietes aufgrund der bisherigen
landwirtschaftlichen Nutzung nicht bekannt der zu vermuten.
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8 Immissionsschutz

e Schallimmissionen

Fir das Plangebiet wurde aufgrund der unmittelbar angrenzenden
Trasse der L 555 eine schalltechnische Untersuchung erarbeitet, um
die Auswirkungen der Strallenverkehrsemissionen auf das Plangebiet
zu ermitteln™.

Demnach ist im Plangebiet bei freier Schallausbreitung mit einer U-
berschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 - Schallschutz
im Stadtebau - fir Aligemeine Wohngebiete von tags 55 dB (A) und
nachts 45 dB (A) zu rechnen.

Zur Sicherung des Schallschutzes wird daher entlang der L 555 ein
Larmschutzwall in einer Hohe von 4,0 m bezogen auf das Niveau der
Landesstralle festgesetzt. Der Wall wird in westlicher Richtung ber
die Strafie Darfelder Markt hinaus fortgesetzt und schiitzt somit auch
die dort vorhandenen Wohnnutzungen.

Durch den Larmschutzwall als aktive Schalischutzmafinahme erfolgt
ein wirksamer Schutz des wohnungsbezogenen Freiraums. Fir die
im 1.0bergeschoss gelegenen Raume ist dennoch eine Uberschrei-
tung der Orientierungswerte fir ,Allgemeine Wohngebiete” festzustel-
ien. Eine weitere Erhéhung des Larmschutzwalls, so dass auch die
im Obergeschoss gelegenen R8ume geschitzt wiirden, wurde in Ab-
wagung der mit der Erhéhung des Larmschutzwalls (H = 6,0 m) ein-
hergehenden zusétzlichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
planerisch nicht verfolgt.

Auf Grundlage des schalltechnischen Gutachtens werden daher fUr
die Obergeschosse passive Schallschutzmaflnahmen, d.h. die erfor-
derlichen Schallddmmmale der AuBenwand gem. DIN 4109 (Schall-
schutz im Hochbau) auf Basis der im Gutachten ermittelien
Ldrmpegelbereiche festgesetzt.

Die im Rahmen des Schallgutachtens ermittelten Larmpegelbereiche
sind entsprechend in der Planzeichnung des Bebauungsplanes ge-
kennzeichnet.

. Geruchsimmissionen

Das Plangebiet unterliegt zudem Geruchsimmissionen von angren-
zenden landwirtschaftlichen Betrieben, die Tierhaltung (Schweine-/
Rinderhaltung) betreiben.

Daher wurde eine Geruchsimmissionsprognose®* erstellt, in der die
durch die Betriebe verursachte Geruchsbelastung ermittelt wurde. Es
wurden die jeweils nach Aktenlage genehmigien Betriebszustédnde
berlicksichtigt. Weiterhin wurden mdgliche Erweiterungen der Betrie-
be auf Realisierbarkeit geprift.

Fur die Flachen des Bebauungsplans "Kortebrey 11" wurden Geruchs-
stundenhaufigkeiten zwischen 9 % und 12 % als Gesamtbelastung im
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genehmigten Bestand unter Berlicksichtigung der tierartspezifischen
Gewichtungsfaktoren ermittelt. Die belastigungsrelevanten Kenngré-
Ren liegen demnach teilweise fur ca. 50 % der geplanten Siedlungs-
flachen oberhalb der Immissionswerte gemaf Geruchsimmissions-
Richtlinie fir Wohn- und Mischgebiete von 10% (IW = 0, 10), jedoch
unterhalb des Immissionswertes fur Dorfgebiete von 15 % (IW =
0,15).

Bei einer méglichen Erweiterung der Tierhaltungen in zweien der im
Umfeld bestehenden Betriebe ergeben sich Geruchsstundenhaufig-
keiten zwischen 9 % und 13 % als Gesamtbelastung unter Berlick-
sichtigung der tierartspezifischen Gewichtungsfaktoren. Auch bei
diesen Berechnungen Uberschreiten die Immissionswerte den Immis-
sionswerte fir Dorfgebiete von 15 % nicht.

Die geplanten Wohnbauflachen wirken sich nicht limitierend auf mog-
liche Erweiterungen der landwirtschaftlichen Betriebe aus. Der im
Nordwesten des Plangebietes gelegene Betrieb wird vielmehr bereits
derzeit durch die westlich des Plangebietes bestehende Wohnbebau-
ung eingeschrankt.

Das Gutachten kommt in Anwendung der Regelungen der Geruchs-
immissionsrichtlinie (GIRL) zu dem Ergebnis, dass In begrindeten
Einzelfallen auch Uberschreitungen des Immissionswertes von 10%
méglich sind. Begriindete Einzelfélle liegen z. B. vor, wenn die bau-
planungsrechtliche Pragung der Situation stérkere Immissionen her-
vorruft (z. B. Vorbelastung durch gewachsene Strukturen,
Ortsiblichkeit der Nutzungen), h6here Vorbelastungen sozial akzep-
tiert werden oder immissionstrachtige Nutzungen aufeinander treffen,
Es ist dabei tibliche Praxis, beim Ubergang vom Aufenbereich zu
gemaR BauNVO festgelegten Gebietsnutzungen Zwischenwerte fest-
zulegen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass sich das Plangebiet im
Ubergangsbereich zwischen Siedlungsbereich und Aufenbereich
befindet. Fir das Plangebiet sind keine anderen Immissionswerte
festzustellen, als sie entlang des gesamten nordlichen Ortsrandes
Darfelds bereits auf die vorhandenen Siedlungsbereiche (z.B. Bau-
gebiet Nord-West) einwirken und diese somit eine Ortsiiblichkeit be-
sitzen. Vor dem Hintergrund, dass sich die geplante
Siedlungsentwicklung nicht limitierend auf die Entwicklung der be-
trachteten Hofstellen auswirkt, erscheint die prognostizierte Uber-
schreitung der Immissionsrichtwerte fir Wohn- und Mischgebiete
innerhalb des Plangebietes daher hinnehmbar.

Bebauungsplan , Kortebrey H*
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9 Denkmalschuiz

Belange des Denkmalschutzes sind im Plangebiet nicht betroffen. Im
Falle von kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die Vorschrif-
ten des Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten. Ein entsprechen-
der Hinweis ist im Bebauungsplan aufgenommen.

10 Fragen der Durchfithrung und Bodenordnung
Bodenordnerische MalRnahmen sind im Plangebiet nicht erforderlich,
da sich die Fldchen im Besitz der Gemeinde Rosendahi befinden.

11 Flachenbilanz

Gesamtflache 24ha - 100 %
davon:

— Offentliche Verkehrsflache 0,1ha - 4,2 %
— Aligemeines Wohngebiet 1,1ha - 458%
— Flache flir die Ver- und Entsorgung 0,1ha - 4.2%
—  Flache zur Anpflanzung 0,1ha -~ 42 %
—  Wall + Schutz- und Trenngrin 1,0ha - 41,7%

12 Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. §§ 2 (4) i.V.m § 1
(6) Nr. 7 und 1a BauGB durchzufihrenden Umweltprifung zusam-
men, in der die mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans
voraussichtlich verbundenen Umweltauswirkungen ermittelt und be-
wertet wurden. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten
berlicksichtigt der Umweltbericht die Vorgaben der Anlage zu §§ 2 (4)
und 2a BauGB.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im wesentli-
chen das Plangebiet des Bebauungsplans. Je nach Erfordernis und
rdumlicher Beanspruchung des zu untersuchenden Schuizguis erfolgt
eine Variierung dieses Untersuchungsraums.

12.1 Beschreibung des Vorhabens und der Umweltschutz-
ziele

° Vorhaben

Die Gemeinde Rosendahl plant im nérdlichen Bereich der Ortslage

Darfeld die Erweiterung des Bebauungsplanes ,Kortebrey 1I*, um dort

Planungsrecht fur ein Wohngebiet zu schaffen. Das Plangebiet um-

fasst eine Grofle von ca. 2,4 ha.

Bebauungsplan ,Kortebrey 1
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° Umweltschutzziele

Die auf den im folgenden genannten Gesetzen bzw. Richtlinien basie-
renden Vorgaben fir das Plangebiet werden je nach Planungsrele-
vanz inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen Schutzgliter

konkretisiert.

Tabelle 1: Beschreibung der Umweltschutzziele

Mensch

Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Menschen vor immissionen
{(z.B. Larm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zielen (z.B. Baugesetzbuch, TA Larm, DIN
18005 Schallschutz im Stadtebau).

Bezliglich der Erholungsmdéglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im Baugesetzbuch (Bildung,
Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnaturschutzgesetz (Erholung in Natur und Landschaft)
enthalten.

Biotoptypen,
Tiere und
Pflanzen,
Biologische
Vielfalt, Arten-
und
Biotopschutz

Die Beriicksichtigung dieser Schutzgiiter ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz, dem Land-
schaftsgesetz NW, dem Bundeswaldgesetz und dem Landesforstgesetz NRW und in den entspre-
chenden Paragraphen des Baugesetzbuches (u.a. zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalis und der Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstétten und Lebens-
rdume sowie Erhalt des Walds wegen seiner Bedeutung fir die Umwelt und seiner dkologischen,
sozialen und wirtschaftlichen Funktion) sowie der Bundesartenschutzverordnung vorgegeben. Weitere
Auskiinfte geben die Fachinformationssysteme des Landesamts fUr Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz (LANUV).

Boden und
Wasser

Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgeseizes, des Bundes- und Landesbodenschutzgeset-
zes (u.a. zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden, zur nachhaltigen Sicherung
oder Wiederherstellung der Bodenfunktionen), der Bundesbodenschutzverordnung und bodenschutz-
bezogene Vorgaben des Baugesetzbuches (z.B. Bodenschutzklausel) sowie das Wasserhaushaltsge-
setz und das Landeswassergesetz (u.a. zur Sicherung der Gewdasser zum Wohl der Aligemeinheit und
als Lebensraum fur Tier und Pflanze) die zu beachienden gesetzlichen Vorgaben.

Landschaft

Die Berlcksichtigung dieses Schutzguts ist geseizlich im Bundesnaturschutzgesetz, dem Land-
schaftsgesetz NW (u.a. zur Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswerts
der Landschaft) und in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches vorgegeben.

Luft und Klima

Zur Erhaltung einer bestmdglichen Luftqualitdt und zur Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkun-
gen sind die Vorgaben des Baugesetzbuchs, des Bundesimmissionsschuizgesetzes und der TA Luft
zu beachten. Indirekt enthalten Uber den Schuiz von Biotopen das Bundesnaturschutzgesetz und di-
rekt das Landschaftsgesetz NW Vorgaben fir den Klimaschutz.

Kultur-und
Sachgiiter

Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz gestellf. Der Schutz
eines bedeutenden, historischen Orts- und Landschafishilds ist in den entsprechenden Paragraphen
des Baugesetzbuchs bzw. des Bundesnaturschuizgesetzes vorgegeben.
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12.2 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und
Auswirkung bei Durchfiihrung der Planung
(Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen)

Tabelle 2: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Auswirkungsprognose

Mensch

Das Plangebiet ist derzeit in landwirtschaftlicher
Nutzung und dient der Produktion von Nah-
rungsmittein.

Entlang der Vechte veriduft ein Fu- und Rad-
weg, der zu Erholungszwecken genutzt werden
kann.

Sudlich angrenzend besteht ein Wohngebiet.
Nérdlich verlauft die LandesstraRe L 555. Da-

hinter schlieRen sich mehrere Hofstellen mit
Viehhaltung an.

Aufgrund der Gleichartigkeit der geplanten und vorhande-
nen angrenzenden Wohnnutzung sind keine zuséizlichen
Immissionen zu erwarten.

Der geplante Wall (ca. 4 m hoch) entlang der L 555 stellt
eine wirksame Mafinahme dar, um die Immissionen (L&rm
und Licht) von der StraBe auf das Plangebiet zu verrin-
gern. Jedoch werden die Immissionsgrenzen geringfiigig
Giberschritten. Durch MaBnahmen in der Baukdrperanord-
nung und der Grundrissgestaltung ist es jedoch méglich,
dass sich keine Beeintréchtigungen ergeben (s.a. Pkt. 8).
Fiir das Plangebiet wurde ein Gutachten zu den Geruchs-
immissionen erstellt. Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass
die Grenzwerte fiir Wohn- und Mischgebiete geringfligig
{iberschritten jedoch fur Dorfgebiete eingehalten werden.
Die geplanten Wohnbaufldchen wirken sich nicht limitie-
rend auf mégliche Erweiterungen der landwirtschaftlichen
Betriebe aus.

Der Fuf3- und Radweg wird mit seiner Erholungsfunktion
erhalten.

Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut zu erwarten.

Biotop-
fypen,
Tiere und
Pflanzen,
Biologi-
sche Viel-
falt

Das Plangebiet zeichnet sich vorwiegend durch
landwirtschaftliche Nutzung (Ackerbau} aus.
Entlang der Uferstrukturen der Vechte verlduft
ein Geholzstreifen, der aus Erlen, Weiden,
Hasel Esche und Pappeln gebildet wird. Am
siidlichen Rand befindet sich ein weiterer Ge-
hélzstreifen aus Weiden Feldahorn, Eichen,
Hasel und Holunder.

Der westliche Teil des Bebauungsplans entlang
der L 555 ist ein begriinter Wall.

Die dkologische Qualitdt des Plangebietes ist als nachran-
gig zu bezeichnen. Einzig die vorhandenen Gehdlzbestén-
de entlang der Vechte sind von hoherer &kologischer
Qualitdt, ebenso die Gehoize entlang des Grabens im
Siiden. Die Gehélzstreifen werden mit der Planung erhal-
ten und durch eine zusétzliche Eingriinung zur Vechte hin
erganzt. Es wird mit der Planung ein Eingriff in Natur und
Landschaft vorbereitet, der vom Verursacher auszuglei-
chen ist.

Der Ausgleich kann nur zum Teil innerhalb des Plangebie-
tes erreicht werden. Ein externer Ausgleich wird erforder-
lich.

Bei Einhaltung der Maftnahmen entsteht keine erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzguts.

Arten- und
Biotop-
schutz

Planungsrelevante Arten finden auf den Fla-
chen des Plangebietes ein potenzielles Teilnah-
rungshabitat. Eine Nutzung fir das
Brutgeschaft kann aufgrund der Lage und be-
stehender Vorbelastungen ausgeschlossen
werden. Die vorhandenen Gehdlistrukiuren
entlang des Grabens und der Vechte kénnen
von Flederméusen als Leitlinie genutzt werden.
Im Osten des Plangebietes grenzt das FFH-
Gebiet ,Vechte” (DE-3809-302) an.

Das 6siliche Plangebiet ist Teil des Biotopver-
bundsystems  (VB-MS-3909-002, ,Vechte-
Oberlauf und Rockelscher Mithlenbach®)

Es werden Ackerflachen in Anspruch genommen, die ein
potenzielles Brut- und Nahrungshabitat fir Offenlandarten
darstellen kénnen. Durch die Nahe zu der bestehenden
Bebauung ist jedoch nicht davon auszugehen, dass Offen-
landarten das Plangebiet als Nahrungs- oder Fortpflan-
zungsstatte nuizen. Die Funktion der Leitlinie kann
erhalten werden.

Die Vorpriffung der Auswirkungen des Bebauungsplans
auf das FFH-Gebiet kommt zu dem Ergebnis, dass keine
Auswirkungen auf die Schuizgegenstdnde des FFH-
Gebietes zu erwarten sind. (s.a. Pkt. 5.4).

Auswirkungen auf das Biotopverbundsystem sind nicht zu
erwarten da der Bebauungsplan an dieser Stelle ein Re-
genrickhaltebecken und weitere Grinfestsetzungen vor-
sieht.

Es wird mit der Planung kein Verbotstatbestand gem. §
44 BNatSchG vorbereitet. Auswirkungen auf das FFH-
Gebiet werden nicht erwartet.
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Boden

Dem Plangebiet unterliegt am &stlichen Rand
ein besonders schutzwiirdiger Grundwasserbo-
den. Es handelt sich hierbei um einen stark
lehmig-sandigen Nassgley. Die Bodenwertzahi
liegt hier mit 30-60 im mittleren Bereich.

Der gréfte Bereich ist jedoch nicht schutzwiir-
dig und hat Bodenwertzahlen zwischen 45 und
60. Hierbei handelt es sich um einen Brauner-
de-Pseudogley.

Bebauungsplan ,,Kortebrey II*
Gemeinde Rosendahi

Im Bereich der Baukérper ist von einer vollstandigen Uber-
formung des gewachsenen Bodens auszugehen. Dies
geschieht jedoch vorwiegend auf dem nicht schutzwirdi-
gen Boden. Der besonders schutzwirdige Nassgley ist nur
kleinflachig entlang der Vechte vorhanden und wird nicht
versiegelt. Hier werden das Regenriickhaltebecken, der
Geholzstreifen und ein Teil des Larmschutzwalles ange-
legt, so dass die Beeintrachtigungen nicht die Erheb-
lichkeitsschwelle Gberschreiten.

Wasser

Am sidlichen Rand des Plangebietes befindet
sich ein Graben.

Direkt Ostlich angrenzend verlduft die Vechte
als FlieRgewssser in Richtung Norden. Sie falit
an dieser Stelle als FFH-Gebiet unter européi-
schen Schutz (DE-3809-302).

Eine Schutzgebietskategorisierung
des Plangebietes liegt nicht vor.

innerhalb

Aufgrund der relativ schadstoffarmen Nutzung als Wohn-
baufiache ist nicht von einer Gefdhrdung des Grundwas-
sers auszugehen. Unter Beriicksichtigung des § 51a LWG
werden mit den zu erwartenden Fldchenversiegelungen
keine erheblichen Beeintrdchtigungen der Grundwasser-
neubildungsrate bewirkt. Das unbelastete Oberflachen-
wasser wird (ber ein Regenriickhaltebecken im Plangebiet
entsorgt. Somit wird keine erheblichen Beeintrachtigung
gegeniber der Vechte und dem Schutzgut gegenlber
hervorgerufen.

Luft und
Klima

Die Flachen des Plangebiets haben aufgrund
ihrer Strukturen und derzeitigen Nutzung eine
positive Auswirkung auf die Lufthygiene und
dienen als Kaltiuftproduzenten.

Aufgrund der geringen GréRe, der geringen zuldssigen
Versiegelung und der Lage am Ortsrand ist nicht mit einer
erheblichen Beeintrachtigung des Klimas und der Lufthy-
giene zu rechnen.
Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguis be-
steht somit nicht.

Landschaft

Das Landschafisbild ist neben der Ackerbauli-
chen Nutzung derzeit durch die Randlage am
Ort, die angrenzenden Wohngebietes und die
Landesstralle gepragt. Im Westen grenzt das
Landschaftsschutzgebiet Darfeld (LSG-3909-
0003) an.

Im Westen besteht bereits ein La&rmschutzwall,
der im Plangebiet fortgefihrt wird.

Durch die geplante Wohnbebauung wird das Landschafts-
bild nur geringflgig geédndert, da die bestehende Wohnbe-
bauung erganzt wird. Der geplante Wall entlang der L 555
stellt einen Eingriff ins das Landschafisbild dar, ist jedoch
aus Immissionsschutzgriinden erforderlich. Zur Minderung
des Eingriffs wird der Wall begriint.

Der Wall setzt einen bestehenden Wall im Westen fort, der
bereits eine Auswirkung auf das Landschaftsbild hat.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts be-
steht somit nicht.

Kultur- und
Sachguter

Es sind keine Kultur- und Sachglter von der
Planung betroffen.

Beeintrachtigungen auf Kultur- und Sachgiiter bestehen
nicht.

Wirkungs-
gefiige
zwischen
den
Schutz-
glitern

Die Schutzgliter stehen in ihrer Ausprigung
und Funktion untereinander in Wechselwirkung.
Hieraus resultieren Auswirkungen auf die Struk-
tur- und Artenvielfalt von Flora und Fauna, aber
auch Einflisse auf den Boden- und Wasser-
haushalt. Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern, die Ober diese ,normalen” Zu-
sammenhange hinausgehen, bestehen nicht.
Es liegen im Plangebiet keine Schutzglter vor,
die in unabdingbarer Abhéangigkeit voneinander
liegen (z.B. extreme Boden- und Wasserver-
haltnisse mit aufliegenden Sonderbiotopen bzw.
Extremstandorten).

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern,
die {iber das normale MaR hinausgehen bestehen nicht.

12.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfithrung der Planung (Nullvariante)

Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Strukturen im Plan-

gebiet ist bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht auszugehen. Die

Flachen wiirden voraussichtlich weiter landwirtschaftlich genutzt.




12.4 Geplante Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
e Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang
mit Energien
Die Nutzung erneuerbarer Energien und ein sparsamer und effizien-
ter Energieeinsatz bleiben den Bauherren im Rahmen der Vorgaben
des Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) vorbehalten.

e Eingriffsregelung

Durch die Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft vorberei-
tet, der gem. § 4a LG NRW i.V.m. § 1a BauGB auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung zu bilanzieren und auszugleichen ist.
Zum plangebietsinternen Ausgleich tragen die Festsetzungen zur
Anpflanzung von Baumen in der ErschlieBungsstraRe und die Ge-
hélzanpflanzung entlang der Abgrenzung zum Regenriickhaltebecken
bel.

Die Flachen des Regenrickhaltebeckens und die des Walls werden
nicht bilanziert, da sie begrint und naturnah gestaltet werden. Das
Regenriickhaltebecken kann dann als ,in-sich-ausgeglichen® angese-
hen werden. Bei dem Wall liegt ein dhnlicher Fall vor. Der Wall kann
ebenfalls als ,in-sich-ausgeglichen” angesehen werden, sofern er mit
bodenstandigen Geholzen angepflanzt wird. Allerdings kénnen die
Wallkrone aus technischen Moglichkeiten und die der Wallfuly an der
Seite zur L 555 im unteren Drittel aus Grinden der Unterhaltung (laut
Schreiben von Strassen.NRW) nicht bepflanzt werden. Der Wall kann
dennoch als ,in-sich-ausgeglichen” gesehen werden.

Es verbleibt ein Biotopwertdefizit (s.a. Anhang), welches auf externen
Flachen z.B. im Okopool der Gemeinde ausgeglichen werden kann.
Die genauen Angaben zu den Ausgleichsfldchen werden bis zum
Satzungsbeschluss in die Begrlindung eingefugt.

12.5 Beschreibung der voraussichtlich erheblichen Um-
weltauswirkungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sind keine voraussichilichen

erheblichen Umweltauswirkungen nachteiliger Art verbunden, da

- die in Gesetzen bzw. Fachplanungen genannten relevanten
Umweltschutzziele beachtet werden,

- immissionskonflikte hinsichtlich der bestehenden Wohngebiete
und Gewerbebetriebe nicht hervorgerufen werden,

- Keine 6kologisch wertvollen Biotoptypen beansprucht bzw. in
den angrenzenden Flachen beeintrachtigt werden und der mit
der Planung vorbereitete Eingriff in Natur und Landschaft plan-
gebietsextern ausgeglichen wird.

Bebauungsplan ,,Kortebrey ¢
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Insgesamt werden mit der Aufstellung des Bebauungsplans keine
voraussichtlich erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen vorberei-
tet.

12.6 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Anderweitige alternative Planungsmaéglichkeiten mit gleichem stadte-
baulichem Entwicklungspotenzial bestehen nicht. Nach Vorgabe der
landesplanerischen Zielsetzung besteht hier die optimale Méglichkeit,
der Nachfrage nach Einfamilienhausgrundstlicken zu entsprechen.

12.7 Zusiatzliche Angaben

Die erforderliche Datenerfassung fir die Umweltprifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des stédtebauli-
chen und 6kologischen Zustands der Umgebung.

Dartiber hinaus gehende technische Verfahren wurden nicht erforder-
lich. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Angaben traten nicht auf.

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen.
Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fir den Umweltschutz
zustdndigen Behérden unterstiizt.

Die im Plangebiet getroffenen Festsetzungen lassen keine unvorher-
gesehenen erheblichen Umweltauswirkungen erwarten.

Weitere Mafinahmen zum Monitoring beschrénken sich auf die Pri-
fungen im Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren.
Unbenommen hiervon ist die Uberprifung seitens der fir den Um-
weltschutz zustandigen Behotrden gem. § 4 (3) BauGB.

12.8 Zusammenfassung

Die Gemeinde Rosendahi beabsichtigt den rechtskraftigen Bebau-
ungsplan ,Kortebrey“ nach Norden zu erweitern. Es werden hierflr
vorrangig landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genom-
men. Zur im Norden angrenzenden L 555 wird ein bestehender
Larmschutzwall, der sich im Westen anschlieft, innerhalb des Plan-
gebietes entlang der StraRe fortgeflhrt. Zuséatzlich werden Mafinah-
men im beigeflgten Immissionsgutachten zur Grundrissgestaltung
bzw. zur Baukotrpergestaltung vorgeschlagen, um auftretende Immis-
sionskonflikte, die von der L 555 hervorgerufen werden unter der Er-
heblichkeitsschwelle zu halten. Ebenso konnte gutachterlich
festgestellt werden, dass die Geruchsimmissionen nur geringfigig
Uberschritten wurden und die Werte fur ,Dorfgebiete” in jedem Fall
eingehalten werden. Die geplanten Wohnbauflachen wirken sich nicht
limitierend auf mogliche Erweiterungen der landwirtschaftlichen Be-
friebe aus.
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Mit der Planung entsteht ein Eingriff in Natur und Landschaft gem.
§ 14 ff BNatSchG, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB
vom Verursacher auszugleichen ist. Dieser Ausgleich wird im Anhang
bilanziert. Zusétzlich werden Eingriinungen geplant, um einen Teil
des Eingriffs intern bereits auszugleichen. Diese Grinstrukturen ha-
ben auch eine Schutzfunktion flr das angrenzende FFH-Gebiet
.Vechte®.

Die FFH-Vertraglichkeitsprifung kommt zu dem Ergebnis, dass Aus-
wirkungen durch die Planung auf das FFH-Gebiet ,Vechie® nicht zu
erwarten sind.

Der Umweltbericht kommt nach Priifung der Schutzglter zu dem Er-
gebnis, dass keine erheblichen Beeintrdchtigungen durch die Pla-
nung entstehen.

Die artenschutzrechtliche Vorpriiffung kommt zu dem Ergebnis, dass
keine Verbotstatbestinde gem. § 44 BNatSchG vorbereitet werden.

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Rosendahl
Coesfeld, im Juni 2014

WOLTERS PARTNER
Architekien BDA - Stadiplaner
Daruper Stralke 15 - 48653 Coesfeld
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