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4. Anderung des Bebéuungspianes ,,Ortsﬁern Darfeld” im beschleunigten Ver-
fahren gem. § 13a BauGB

Hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie Beteiligung nach § 13 Abs. Nr. 2 und 3 BauGB

Sehr geehrte Frau Brodkorb,

zur 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Ortskern Darfeld” nimmt der Kreis Coesfeld
wie folgt Stellung:

lmmiSsionsschutzrecbtiiche Anregungen werden daher nicht vorgetragen, da
durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes keine Verschlechterung der
jetzigen Immissionssituation stattfindet.

Der Aufgabenbereich Grundwasser gibt folgenden Hinweis:

Die Wasserversorgung der Einzelgrundstlicke sollte vorrangig durch Anbindung an
das Offentliche Neiz erfolgen. Sollten im Einzelfall Eigenwasserversorgungsanlagen
in Betracht gezogen werden, so sind diese in wasserrechtlicher Hinsicht mit der Un-
teren Wasserbehodrde des Kreises Coesfeld abzustimmen.

Sollte auf einzelnen Grundstiicken die Nutzung von Erdwarme in Betracht gezogen
werden, so ist dies ebenfalls in wasserrechtlicher Hinsicht mit der Unteren Wasser-
behorde des Kreises Coesfeld abzustimmen.

Seitens des Gesundheitsamtes und der Brandschutzdienststelle bestehen keine
Bedenken.

Die Bauaufsicht nimmt wie folgt Stellung: Die Neuausweisung von (nur) drei
Grundstiicken als Besonderes Wohngebiet (WB) gem. §4a BauGB resultiert nach
hiesiger Kenntnis aus dem Bestreben, auf dem siid-westlichen der drei betroffenen
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Flursticke in einer beengten Situation neben den vorhandenen Wohnnutzungen
auch eine (nicht-stérende) gewerbliche Nutzung zu ermdéglichen. Da ein Besonde-
res Wohngebiet entsprechend §4a (1) Satz 1 BauNVO nur fUr bereits iberwiegend
bebaute Gebiete bestimmt ist und nach der Kommentierung zur BauNVO (Fi-
ckert/Fieseler, 9. Auflage) und der darin zitierten Rechtsprechung eine solche Aus-
weisung flr die Sicherung der Eigenart eines Gebietes genutzt werden kann bzw.
soll, spricht vieles daflir, dass eine groflere Gebietsbetrachtung dem Ziel eines Be-

- sonderen Wohngebietes in geeigneterer Weise entsprache. Der kleine Umfang lasst
nur schwer die nach Kommentierung erforderliche besondere Eigenart eines Gebie-
tes erkennen.

Um dem mit einem Besonderen Wohngebiet einhergehenden stadtebaulichen Ziel —
Erhalt und Fortentwicklung der Wohnnutzung bei gleichzeitigen gewerblichen Nut-
zungen- im Ortskern Darfeld umfassender zu entsprechen, wird daher angeregt,
‘auch den &stlichen angrenzenden Bereich bis zum Darfelder Markt in die neue Ge-
bietsausweisung einzubeziehen; ob dieser Anregung entsprochen wird, entscheidet
jedoch die Gemeinde Rosendahl im Rahmen lhrer Planungshoheit. Bei der gréle-
ren Gebietsbetrachtung kdnnten auch Aussagen getroffen werden, wo und wie die
Erhaltung und Fortentwicklung der Wohnnutzung erfolgen soll.

Im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Stellungnahme ist darauf hinzuweisen,
dass der Stellplatzbedarf fiir die eine neue gewerbliche Nutzung auf dem stdwestli-
chen Grundstlck selbst oder auf in der Nahe befindlichen Grundstlicken nachzu-
weisen ist. Ggf. kann dieses nur durch die Baulastiibernahme eines Grundstiicksei-
gentimers auflerhalb des derzeit geplanten Besonderen Wohngebietes erfolgen.

Auflerdem ist darauf hinzuweisen, dass die bauordnungsrechtlich einzuhaltenden
Abstandsfldchen vor AuRenwéanden von Gebduden zunachst auf dem Grundstlick
selbst oder offentlichen Griin- oder Verkehrsflichen liegen missen. Alternativ
kommt nunmehr — wie nach Wegfall der Funktion als éffentliche Grinflache auch fiir
das Flurstlick 188- die Ubernahme einer entsprechenden Abstandsflichenbaulast in
Betracht.

Mit freundlichen Grilien
- /Am Auftrag

Thiesing



Beschlussvorschiag zur Steliungnahme des Kreises Coesfeld vom 23.06.2014 beziig-
lich der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Ortskern Darfeld“ im beschleunigten Ver-
fahren gemaR § 13a Baugesetzbuch;
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Fachdienst Grundwasser

Der Hinweis des Aufgabenbereiches Grundwasser, dass die Wasserversorgung der Einzel-
grundstlicke vorrangig durch Anbindung an das &ffentliche Netz erfolgen sollte, wird zur
Kenntnis genommen.

Der Hinweis, dass Anlagen der Eigenwasserversorgung im Einzelfall in wasserrechtlicher
Hinsicht mit der Unten Wasserbehérde des Kreises Coesfeld abzustimmen sind, wird zur
Kenntnis genommen.

Fachdienst Bauaufsicht

Die Ausweisung des Besonderen Wohngebietes (WB) nach § 4a (1) Satz 1 BauNVO erfolgt
fur den beschlossenen Anderungsbereich.

Durch die Ausweisung des WB-Gebietes soll der Charakter des Wohngebietes erhalten blei-
ben, daneben werden aber auch Nutzungen zugelassen, die je nach der besonderen Eigen-
art des Gebietes mit der Hauptnutzung vereinbar sind. Eine Erweiterung des Bereiches in
Gstlicher Richtung erfolgt nicht, da hier ein Mischgebiet vorherrscht, welches auch im Bebau-
ungsplan ,Ortskern Darfeld” ausgewiesen ist. Wird zukiinftig eine Plandnderung in dem 6stli-
chen Bereich erforderlich, so wird diese Thematik der Gebietsausweisung im Rahmen des
Anderungsverfahrens aufgegriffen und nochmals betrachtet.

Der Stellplatzbedarf und die Beruicksichtigung der Abstandsflachen sind im Baugenehmi-
gungsverfahren zu regeln.



