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9. Anderung des Bebauungsplanes ,,Gartenstiege® im Ortsteil Holtwick im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

Hier:  Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Brodkorb,

zu dem vorgenannten Planvorhaben werden aus den Belangen der Abteilung 70 -
Umwelt- nachstehende Anregungen und Informationen vorgetragen.

Folgende Aufgabenbereiche wurden beteiligt:

e Altlasten (Frau Schweig)
Untere Landschaftsbehdrde (Herr Lasogga)
Kommunale Abwasserbeseitigung (Herr Bickel)
Grundwasser (Herr Aufderhaar)
Immissionsschutz (Herr Hisler)

® ® ® ®

Aus den Belangen des Immissionsschutzes bestehen gegen die vorliegende
Bebauungsplananderung keine Bedenken.

Hinweis:

Wie dem Anschreiben zu entnehmen ist, soll der Anderungsbereich, ausgewiesen
als Mischgebiet, fir die Errichtung eines zweigeschossigen Wohnhauses genutzt
werden.

Dies flhrt zu einer weiteren Verdichtung der Wohnnutzungen im Quamer das nach
§ 6 BauNVO geforderte gleichberechtigte Nebeneinander von Wohnen und nicht
wesentlich storenen Gewebebetrieben verschiebt sich immer mehr zu reinem
Wohnen.

Konten der Kreiskasse Coesfeld:

Sie grreichen uns ..
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Der Aufgabenbereich Grundwasser gibt folgenden Hinweis:

Die Wasserversorgung der Einzelgrundstiicke sollte vorrangig durch Anbindung an
das oOffentliche Netz erfolgen. Sollten im Einzelfall Eigenwasserversorgungsanlagen
in Betracht gezogen werden, so sind diese in wasserrechtlicher Hinsicht mit der
Unteren Wasserbehorde des Kreises Coesfeld abzustimmen.

Sollte auf einzelnen Grundstiicken die Nutzung von Erdwéarme in Betracht gezogen
werden, so ist dies ebenfalls in wasserrechtlicher Hinsicht mit der Unteren
‘Wasserbehorde des Kreises Coesfeld abzustimmen.

Aué Sicht der Bauaufsicht bestehen keine grundsétzlichen Bedenken. Es wird
jedoch gebeten, folgende Punkte zu berlcksichtigen:

1. Unterschiedliche Nutzungen  werden - wie im Entwurf dargestelit -
~entsprechend der Anlage zur Planzeichenverordnung Ziffer 15.14. durch
~Knodellinien“ abgegrenzt. Mittig in der privaten Wegeflache verlauft eine solche
Knodellinie, die nicht eindeutig einem Nufzungsbereich zugeordnet werden
kann. _ ‘

2. Vorsorglich wird auf den Gebietserhaltungs- / Gebietsgewahrleistungsanspruch
. hingewiesen. Geplant und auch vorhanden ist die Ausweisung -eines Mi-
Gebietes. Die zuldssige Art der Nutzung in einem festgesetzten Mischgebiet
regelt § 6 BauNVO. Hiernach handelt es sich um ein Gebiet, bei dem Wohnen
und nichtstorendes Gewerbe gleichberechtigt nebeneinander existieren sollen.
Der Ausweisung eines Mischgebietes in einem Bebauungsplan kommt
Drittschutz zu.

Im Rahmen eines Antragsverfahrens fir die Bebauung der Grundstlicke in diesem
Gebiet kbnnte sich, je nach Art der geplanten Nutzung ergeben, dass das
Bauvorhaben bauplanungsrechtlich unzuldssig -wére, wenn der Gebietscharakter
eines Mischgebietes nicht (mehr) gewahrleistet ware. Dieses wére z.B. dann der
Fall, wenn in dem Mischgebiet die typische Gebietspragung als ,Mischgebiet” nicht
aufrecht erhalten werden kann und ein ,kippen® des Mischgebietes zu einem
allgemeinen Wohngebiet sowie zur Funktionslosigkeit der Festsetzung der Art der
Nutzung im Bebauungsplan fihren wurde.

Seitens der Brandschutzdienststelle bestehen keine Bedenken.

Mit freundiichen Grifien
~im Auftrag

Stohler



Beschlussvorschiag zur Stellungnahme des Kreises Coesfeld vom 08.09.2014
beziiglich der 9. Anderung des Bebauungsplanes ,.Gartenstiege“ im beschleunigten
Verfahren gem. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) im Ortsteil Holtwick:
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.



