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Planzeichenerlduterung
Festsetzungen gemiaf § 9 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

I Zahl der Vollgeschosse — als Hochstmaf}

04 Grundflachenzahl

TH max = Maximale Traufhdhe, bezogen auf derzeit gewachsenes Gelande-
niveau, siehe textliche Festsetzung Nr. 2

FH max = Maximale Firsth6he, bezogen auf derzeit gewachsenes Geldnde-
niveau, siehe textliche Festsetzung Nr. 2

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

:‘f( ““‘.

Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

______ Baugrenze

Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

EEEm gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Bestandsdarstellungen und Hinweise

Vorhandene Flurstlicksgrenze

123 Vorhandene Flursticksnummer

lj Vorhandene Gebaude

Sonstige Planzeichen

s Larmpegelbereiche, siehe textliche Festsetzung Nr. 5




Text

1.1

2.1

2.2

3.1

4.1

Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 bis 10 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem.

§ 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 1 und Nr. 3 — 5 (Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) nicht zugelassen.

MaR der baulichen Nutzung

Héhe der baulichen Anlagen

Die Trauthéhe darf die Hohe von 6,50 m bezogen auf das derzeit
gewachsene Geldndeniveau nicht Gberschreiten. Als Traufhéhe gilt

der Schnittpunkt der AuRenkante der senkrecht aufgehenden Wand mit
der Unterkante Dachhaut.

Die Firsthéhe darf die Hohe von 10,50 m bezogen auf
das derzeit gewachsene Geldndeniveau nicht Uberschreiten.

Die Grundflachenzahl betragt 0,4.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO wird eine Uberschreitung der Grundflachen-
zahl fir Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten sowie Nebenanlagen
zugelassen.

Flachen fiir Garagen, Stellpldatze und Nebenanlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauVNO)

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sind auch auferhalb der
Giberbaubaren Grundsticksflache zuldssig.

Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten in Wohn-

gebduden
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebaude (Einzelhaus) sind maximal 2 Wohneinheiten und
je Doppelhaushalfte maximal 1 Wohneinheit zuldssig.




5.1

Anforderungen an die Luftschalldammung von Auflen-
bauteilen

In den gekennzeichneten Bereichen des Plangebietes sind beim Neubau
oder bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Wohn- und Aufent-
haltsrdumen die folgenden erforderlichen resultierenden Schallddmm-
Malde (erf. R'wres) flr die Aullenbauteile (Wande, Fenster, Liftung, Dacher
etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich Ii:
Aufenthaltsrdume in Wohnungen und ahnliches erf. R'wres = 30 dB

Larmpelgelbereich liI:
Aufenthaltsraume in Wohnungen und dhnliches erf. R'wres = 35 dB

Larmpegelbereich 1V:
Aufenthaltsrdume in Wohnungen und dhnlliches erf. R'wres = 40 dB

Larmpelelbereich V:
Aufenthaltsraume in Wohnungen und dhnliches erf. R'wres = 45 dB

Weiterhin sind im gesamten Plangebiet aufgrund der ermittelten Nacht-
Beurteilungspegel von Lr> 45 dB(A) fur Schlafraume und Kinderzimmer, die
als Schlafraume genutzt werden, mechanische Liftungseinrichtungen vorzu-
sehen.

Fur die von der maRgeblichen Larmquelle abgewandten Geb&udeseiten
dirfen der ,mafigebliche Aulienlarmpegel’ gemal DIN 4109 und der Nacht-
Beurteilungspegel ohne besonderen Nachweis

e bei offener Bebauung um 5 dB(A),
e bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A)

gemindert werden. Fur sonstige Minderungen ist ein gesonderter Nachweis
erforderlich.




Hinweise

1.) Im Planbereich befindet sich eine bronzezeitliche Fundstelle von wissenschaftlicher
Bedeutung.
Der Zeitpunkt der Bodenarbeiten ist moglichst frithzeitig (mindestens 2 Wochen vor
Beginn) mit der LWL-Archdologie fur Westfalen abzustimmen. Die Arbeiten durfen nur
unter Aufsicht eines Mitarbeiters der LWL-Arch&ologie fur Westfalen durchgefihrt wer-
den.
Sollten wahrend der Bodenarbeiten archdologisch relevante Funde oder Befunde zuta-
ge treten, ist der LWL-Arch&ologie fur Westfalen ein angemessener Zeitrahmen fur die
sachgemaRe Fundbergung und Dokumentation einzurdumen.

2.) Fur die von der ,Legdener Stra3e” (B 474) zu erschlieRenden Grundsticke sind samitli-
che Arbeiten zur Anlegung der Zufahrten nach Weisung der StraRenmeisterei Legden
durch- zufiithren. Alle bautechnischen Einzelheiten sind rechtzeitig vor Baubeginn
datailliert mit der StraRenmeisterei Legden abzustimmen.




Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), in der zuletzt gednderten Fassung.

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der
zuletzt ge&nderten Fassung.

Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI 1. 1991 1 S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung (BauO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt
gednderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntma-
chung (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt
geénderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009
(BGBI S. 2585), in der zuletzt geanderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.07.2009 (BGBI | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.

Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000
(GV. NRW. S. 568), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz liber die Umweltvertrdglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 24.02.2010 (BGBI | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.




Aufstellungsverfahren

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein. Stand:
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Coesfeld, den

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am gem. § 2i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches
beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am ortsiib-
lich bekannt gemacht worden.

Rosendahli, den

Burgermeister Schriftfihrerin

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches be-
schlossen, diesen Bebauungsplan — Entwurf mit Begrindung — &ffentlich auszulegen.
Rosendahl, den

Birgermeister Schriftfihrerin

Der Bebauungsplan — Entwurf mit Begriindung — hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuche in der Zeit vom
bis einschliefilich zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.

Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am:

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2

des Baugesetzbuches durchgefihrt.

Rosendahl, den

Burgermeister

Der Bebauungsplan — Entwurf mit Begrindung — hat gem. § 3 Abs. 2 in Verbindung mit § 4a Abs. 3 des
Baugesetzbuche in der Zeit vom bis einschlief¥lich zu jedermanns Einsicht
erneut 6ffentlich ausgelegen.

Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am:

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefihrt.

Rosendahl, den

Burgermeister Schriftfihrerin

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
Rosendahli, den

Birgermeister Schriftftthrerin




Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Rosendahl, den

Burgermeister Schriftfihrerin

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am

ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
Rosendahl, den

Birgermeister Schriftfthrerin




Begrindung

zur Aufsteliung des Bebauungsplanes , Legdener Strale/Prozessionsweg®
im Ortsteil Holtwick im beschieunigten Verfahren gemiR § 13a Baugesetzbuch

Geltungsbereich

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Legdener Stralle/Prozessionsweg” im Oristeil Holt-
wick bezieht sich auf die Grundstlicke Gemarkung Holtwick, Flur 8, Flurstiicke Nr. 44 bis 48,
65 bis 70 und 291. Das Plangebiet wird begrenzt durch die Legdener StralRe im Westen, den
Prozessionsweg im Norden, die Marienstrale im Osten und die ndrdliche Grundstlicksgren-
ze der Flursticke Nr. 83, 64 und 272.

Vorhaben/Ziel der Planung

Durch das Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und
weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 wurde das Baugesetz-
buch (BauGB) in etlichen Punkten gedndert.

§ 1 Absatz 5 BauGB wurde dahingehend ergénzt, dass die stédtebauliche Entwickiung vor-
rangig durch MafRnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll.

Dieser neue Grundsatz ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung” ist am 20. September

2013 in Kraft getreten und bei den Planungen der Gemeinde zu berlcksichtigen. Vor der
Ausweisung grofter neuer Baugebiete sind daher zunéchst die Méglichkeiten der Innen-

entwicklung zu prifen und dabei festgestellte Mdglichkeiten vorrangig umzusetzen.

Insbesondere in den Wohngebieten aus den 50er und 60er Jahren gibt es grofle Grundsti-
cke, die oftmals eine zusatzliche Bebauung zulassen. Die frither noch im Vordergrund ste-
hende gartnerische Nutzung der Grundstiicke wird heute kaum noch praktiziert.

Fiir das im Plangebiet liegende Grundstiick Gemarkung Holtwick, Flur 6, Flurstlick Nr. 48
gibt es bereits eine konkrete Anfrage. Im rickwartigen Bereich soll ein Wohnhaus flr die
nachfolgende Generation errichtet werden. Fir die Realisierung des Bauvorhabens ist die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Legdener Stralle/Prozessionsweg” erforderlich.

Auch die nérdlich angrenzenden Grundstlicke bis zum Prozessionsweg und die westlich an
der MarienstralRe gelegenen Grundstlicke sind grofRe Grundstiicke, bei denen eine Hinterbe-
bauung moglich ist. Daher werden diese Grundstlicke in das Plangebiet einbezogen.

Da die Gemeinde Rosendahl sich zum Ziel gesetzt hat, den Bauherren mdéglichst wenige
Vorgaben zu machen, soll auch der Bebauungsplan ,Legdener StralRe/Prozessionsweg"
grofRziigige Baugrenzen und minimale Festsetzungen erhaiten.

Art der baulichen Nutzung

Fir das Plangebiet wird ,Allgemeines Wohngebiet* gemaf § 4 der Baunutzungsverodnung
(BauNVO) festgelegt. Die in § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetrie-
be, Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden nicht zugelassen,
um die bereits vorhandene durchgéngige Struktur der reinen Wohnhausbebauung des Plan-
gebietes zu erhalten und zu sichern und ein erhdhtes Verkehrsaufkommen zu vermeiden.



Maf der baulichen Nutzung

An den ErschlieRungstrallen ,Legdener Stralle” und ,Marienstrale” sind durchweg Einzel-
hauser mit Satteldach vorhanden. Es sind hierbei unterschiedliche Dachneigungen 35°-55°
und Geschossigkeiten vorhanden. Einige Gebaude wurden bereits durch einen Anbau erwei-
tert.

Fur die Hinterbebauung der Grundstiicke wird eine zweigeschossige Bauweise zugelassen.
Da an den ErschlieBungsstralen eine durchgéangige Bebauung vorhanden ist, ist dieses fur
die Hinterbebauung der Grundstlcke stddtebaulich vertretbar.

Entsprechend der von Bauwilligen aktuell gewlnschten Bauweise werden eine maximale
Firsthohe von 10,50 m und eine maximale Traufhéhe von 6,50 m festgesetzt.

Da die vorhandenen Grundstiicke Uberwiegend 1.000 gm und gréfler sind, wird eine Grund-
flachenzahl von 0,4 (entsprechend der Obergrenze gemaf § 13 BauNVO) festgesetzt.

Wegen der teilweise langen privaten Grundstlckszufahrten fur die Hinterbebauung wird ge-
maRk § 19 Abs. 4 BauNVO eine Uberschreitung der Grundflachenzahl fir Garagen, Stellplat-
ze und ihre Zufahrten sowie Nebenanlagen zugelassen.

Bauweise und Zahi der Wohneinheiten

Damit fur die nachfolgende Generation auch ein Anbau an ein vorhandenes Wohnhaus als
eigenstandiges Wohnhaus méglich ist, werden Einzel- und Doppelhduser zugelassen.

Die maximale Zahl der Wohneinheiten wird auf zwei Wohneinheiten je Einzelhaus und eine
Wohneinheit je Doppelhaushalfte begrenzt. Hierdurch soll eine ibermafige Verdichtung der
einzelnen Grundsticke verhindert werden, insbesondere auch im Hinblick auf den zusatzli-
chen Steliplatzbedarf.

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sind auch auerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlicksflache zuldssig.

ErschlieBung

Die Sicherung der ErschlieRung (Zufahrt) hat, sofern das Grundstiick nicht an einer befahr-
baren 6ffentlichen Verkehrsflache liegt, Uber eine 6ffentlich-rechtliche Sicherung (Baulast)

gemaR § 4 Abs. 1 Ziffer 1 BauO NRW) zu erfolgen.

Hierdurch wird fur die einzelnen Grundstiicke, bei denen eine Hinterbebauung mdéglich ist,
jedem Grundstiickseigentiimer freigestellt, ob er diese Mdglichkeit nutzen méchte oder nicht.



Fur die von der ,Legdener Stralke“ (B 474) zu erschlieRenden Grundsticke sind sédmtliche
Arbeiten zur Anlegung der Zufahrten nach Weisung der StraBenmeisterei Legden durchzu-
fuhren. Alle bautechnischen Einzelheiten sind rechtzeitig vor Baubeginn detailliert mit der
Strallenmeisterei Legden abzustimmen.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes wird durch den Anschluss an das vorhandene
Gas-, Strom-, Telekommunikations-, Wasser- und Kanalnetz sichergestelit.

Léschwasserversorgung

Fur das Wohngebiet ist eine Ldschwasserversorgung von mindestens 48 cbm/h fUr eine
Ldschzeit von 2 Stunden sicherzustellen.

Die erste L.&schwasserversorgung wird durch die in den Feuerwehrfahrzeugen der
Freiwilligen Feuerwehr vorhandene Léschwassermenge von 9.700 Liter abgesichert.
Zudem kann auf eine Zisterne mit 400 cbm Léschwasser im Eckbereich der Strallen Wald-
weg/Handwerkerstralle zurlckgegriffen werden.

Sollten diese Wassermengen nicht ausreichen, kann das &ffentliche Trinkwassernetz zur
Ldschwasserversorgung genutzt werden. Zur Léschwasserentnahme sind die eingebauten
Unterflurhydranten mit Hinweisschildern fir den Brandschutz zu kennzeichnen. Auf das
Regelwerk Arbeitsplatz W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung” und die einschidgigen DIN Norm 4066 ,Hinweisschilder fur die
Feuerwehr” wird hingewiesen.”

Immissionsschutz
Schallimmissionen

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Bundesstrafte 474 an. Aus diesem Grunde wurde
durch das Blro Wenker und Gesing, Akustik und Immissionsschutz GmbH, Gronau eine
schalltechnische Untersuchung (Bericht Nr. 2650.1/01, 05.09.2014) durchgefihrt. Der Be-
richt Uber diese Untersuchung ist Anlage dieser Begrindung.

Danach wird der nach Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 fur allgemeine Wohngebiete (WA) im Ta-
geszeitraum (6.00 — 22.00 Uhr) anzustrebende Orientierungswert von 55 dB(A) in Teilen des
Plangebietes um bis zu 16 dB(A) Uberschritten.

Fur den Nachtzeitraum (22.00 — 6.00 Uhr) wurden Uberschreitungen um bis zu 20 dB(A), bei
einem Orientierungswert von 45 dB(A) ermittelt.

Aufgrund der Uberschreitungen sind in dem Bebauungsplan entsprechend den im Gutachten
ermittelten Larmpegelbereichen Il - V passive Schallschutzmallnahmen (Ausstattung der
Gebéaude mit Schallschutzfenstern und schallgeddmmten fensterunabhangigen Lifungsan-
lagen an Schlafrdumen und Kinderzimmern, die auch als Schiafrdume genutzt werden) fest-
gesetzt worden.

Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Denkmale



Im Planbereich befindet sich eine bronzezeitliche Fundstelle von wissenschaftlicher Bedeu-
tung. Der Zeitpunkt der Bodenarbeiten ist méglichst frihzeitig (mindestens 2 Wochen vor
Beginn) mit der LWL-Archéologie fur Westfalen abzustimmen. Die Arbeiten dirfen nur unter
Aufsicht eines Mitarbeiters der LWL-Archéologie fur Westfalen durchgefiihrt werden.

Sollten wahrend der Bodenarbeiten archédologisch relevante Funde oder Befunde zutage
treten, ist der LWL-Archéologie fur Westfalen ein angemessener Zeitrahmen fir die sachge-
mafe Fundbergung und Dokumentation einzurdumen.

Treten zudem bei Bodenarbeiten kulturhistorisch wichtige Funde zu Tage, sind die Vorschrif-
ten des Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

Kampfmittel

Das Vorhandensein von Kampfmitteln ist nicht bekannt. Weist bei der Durchfiihrung von
Bauvorhaben der Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfarbungen hin oder werden verdach-
tige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbe-
seitigungsdienst durch das Ordnungsamt der Gemeinde Rosendahl zu verstandigen.

Belange von Natur- und Landschaft

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch eine Einzelhausbebauung mit einem lang gezoge-
nen rickwartigen Gartenbereich, der vorwiegend als Rasenflache gestaitet ist. Vereinzelt
sind Baume und Heckenpflanzen vorhanden.

Der durch den Bebauungsplan zu erwartende Eingriff gilt aufgrund der Anwendung des be-
schleunigten Verfahrens nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 als vor der planerischen Entscheidung er-
folgt und ist somit zulassig.

Artenschutz

Die rickwartigen Grundstlicke sind vornehmlich mit Rasen bepflanzt und in einem gepfleg-
ten Zustand.

Auch der Bestand der Wohnhé&user inklusive der Nebenanlagen befindet sich in einem ge-
pflegten Zustand, so dass Nistmdglichkeiten fur Végel hier nicht gegeben sind bzw. nicht
beeintrdchtigt werden.

Somit ist der Artenschutz durch die Erweiterung der Bebaumadglichkeiten der Grundstiicks-
flache erkennbar nicht gefahrdet. Vorsorglich sind die vorbereitenden Vegetationsarbeiten im
Winterhalbjahr durchzufiihren (01.10. — 28.02. / gem. § 39 BNatSchG) bzw. hinsichtlich ihrer
Artenschutzrelevanz zu untersuchen.

Umweltpriifung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Legdener Stralte/Prozessionsweg” unterliegt nicht
der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung gemaR § 2a BauGB.



