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Planzeichenerlauterung - Entwurf

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

GE Gewerbegebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,8 Grundflachenzahl
10,0 Baumassenzahl
H max: Maximale Baukérperhéhe in Meter Gber NHN

siehe textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3

———————— Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

OO0 0 O0O0O0O] Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und
0 0 0 0 0Ol sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

[0 [0 [0 [ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes
gem § 9 (7) BauGB

H B B B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

—@—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO
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Planzeichenerlauterung - Entwurf

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE
Flurgrenze
Flur 10 Flurnummer

——— Vorhandene Flurstiicksgrenze

123 Vorhandene Flurstiicksnummer

% Vorhandene Geb&ude mit Hausnummer
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Festsetzungen, Hinweise - Entwurf

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

3.1

4.1

4.2

4.3

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4 - 9) BauNVO)

Das Gewerbegebiet wird nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedirfnissen und
Eigenschaften gegliedert und eingeschrankt.

Unzul&ssig sind Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Immissionsgrad, wie sie im Bebauungsplan
entsprechend der Abstandsliste 2007 (in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.10.2007) unter der
Ifd. Nr. (Abstandsklasse) aufgeflhrt sind. Die unzuldssigen Betriebsarten sind im entsprechenden
Bereich des Plangebietes festgesetzt. Die Abstandsliste ist als Anlage Bestandteil der Begriindung.

Ausnahmsweise zulassig sind Betriebe und Anlagen der nachst niedrigeren Abstandsklasse (héheres
Abstandserfordernis), wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie die
von den allgemein zuldssigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen nachweislich nicht
Uberschreiten.

Im Gewerbegebiet sind die gem. § 8 (3) Nr. 2-3 BauNVO sonst ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
(Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke, Vergnligungsstatten) nicht zulassig.

Einzelhandel ist grundsatzlich ausgeschlossen. Ausnahmsweise koénnen zugelassen werden:
Verkaufsstatten von im Plangebiet ansassigen Produktions- oder Handwerksbetrieben.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Die Baukdrperhdhe ist in den einzelnen Bereichen der Planzeichnung in m . NHN festgesetzt.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Baukérperhdhen fiir technisch erforderliche, untergeordnete
Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten flir Aufziige) kann ausnahmsweise
gem. § 16 (6) BauNVO bis zu einer Héhe von 2,0 mzugelassen werden. Die technische Erforderlichkeit
ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4)BauNVO)

Im Plangebiet ist abweichende Bauweise festgesetzt. Eine produktionsbedingte bzw. betriebsbedingte
Uberschreitung der Gebaudeldngen von 50 m ist grundsatzlich zulassig, wobei die flr eine offene

Bauweise erforderlichen Grenzabstdnde gem. BauO NW einzuhalten sind.

FLI\CHEN__ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN

(gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Die festgesetzten Flachen zur Anpflanzung sind vollstdndig mit bodensténdigen Gehdlzen zu
bepflanzen.

Auf den privaten Stellplatzflachen ist je 4 Stellplatze ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.

Die Grinsubstanzen der festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und der gem. textlicher Festsetzung
durchzufihrenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit
gleichartigen bodensténdigen Gehdlzen bzw. Rankgewachsen zu ersetzen.

HINWEISE

1)

DENKMALER

Bei Bodeneingriffen kédnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde Rosendahl und dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum flr Arch&ologie / Amt flir Bodendenkmalpflege,
Munster unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW ).
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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele
1.1 Aufstellungsbeschluss und Planverfahren
Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat in seiner Sitzung am ...... den

Beschluss zur Aufstellung der 2. Anderung und Erweiterung des Be-

bauungsplanes ,Eichenkamp 1I“ im Westen des Ortsteils Osterwick,

westlich der Stralde ,Midlich (K 32) gefasst.

Das Plangebiet wird begrenzt:

- Im Norden von der Stral’e Hasenbusch,

- im Osten von einer Parallele im Abstand von 170 m zur K 32,

- im Suden durch eine Parallele zur Stralle Hasenbusch in
einem Abstand von ca. 240 m.

- im Westen durch eine orthogonal zum Hasenbusch in einem
Abstand von ca. 240 m zur K 32 verlaufende Llinie.

Die Grenzen sind entsprechend in der Planzeichnung des Bebau-

ungsplanes festgesetzt.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Im Jahre 2009 wurden mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ei-
chenkamp II” die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Erweiterung
eines bereits im Gewerbegebiet ,Eichenkamp” ansassigen Betriebs
geschaffen.

Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes wurden die Flachen bebaut
und sind mittlerweile vollstandig genutzt.

Anlass der vorliegenden 2. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes ist nunmehr der Wunsch des o.g. Betriebes, aufgrund der
positiven Geschaftsentwicklung seinen Betriebsstandort erneut zu
erweitern und den Standort Rosendahl weiter auszubauen.

Da sowohl die im Jahre 2009 planungsrechtlich entwickelten Baufla-
chen als auch das bestehende Betriebsgrundstiick im Gewerbegebiet
Eichenkamp vollstandig baulich genutzt sind, bestehen an dem vor-
handenen Standort keine ausreichenden Erweiterungspotenziale.

Vor diesem Hintergrund ist es das Ziel der Bebauungsplanaufstel-
lung, unmittelbar westlich des bestehenden Betriebsstandorts in einer
Tiefe von 60 m die fir die Betriebserweiterung erforderlichen Gewer-
beflachen planungsrechtlich zu entwickeln.

1.3 Derzeitige Situation

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich als Ackerflache ge-
nutzt. Stdodstlich des Plangebietes befindet sich in einem Abstand
von ca. 50 m zum Plangebiet im Auf3enbereich eine landwirtschaftli-
che Hofstelle. Ostlich der K 32 befindet sich das Gewerbegebiet Ei-
chenkamp. Im Ubrigen grenzen westlich, sidlich und nérdlich
landwirtschaftlich genutzte Flachen an den Anderungsbereich an.
Weitere Ausfuhrungen zur Umweltsituation sind im Umweltbericht (s.
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Pkt. 7) enthalten.

1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

Die Darstellung des gultigen Regionalplans Munsterland weist fur den
Anderungsbereich Bereiche flir gewerbliche und industrielle Nutzun-
gen” aus. Insofern entspricht die Aufstellung des Bebauungsplanes
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt flr das Plangebiet derzeit
noch ,Flachen fiir die Landwirtschaft‘ dar. Im Rahmen der 48. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes erfolgt derzeit eine Anderung der
Darstellungen entsprechend dem oben formulierten Planungsziel als
,Gewerbliche Bauflache”.

2 Stadtebauliches Konzept

Die Flachen im Plangebiet werden klnftig im Verbund mit dem 6stlich
angrenzenden Betriebsstandort des Betriebes genutzt. Gleichwohl
soll eine Zufahrt von dem nordlich angrenzenden Weg ermdéglicht
werden, so dass dieser entsprechend der 6stlich angrenzenden Ver-
kehrsflache auszubauen ist.

Wie auch im dstlich angrenzenden Betriebsgrundstiick ist aufgrund
der in Richtung Siden abfallenden Topographie die Rickhaltung des
Niederschlagswassers im Siden des Plangebietes vorgesehen.

Die Festsetzungen zum Art und Maf der baulichen Nutzung orientie-
ren sich im Ubrigen an den 6stlich angrenzenden Flachen.

Die bisher am westlichen Rand des Bebauungsplanes ,Eichenkamp
II” festgesetzte Eingrinungsstreifen wird aufgehoben und an der
kinftigen westlichen Grenze des Plangebietes neu angelegt.

3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen im Plangebiet werden entsprechend des oben formu-
lierten Planungsziels als ,Gewerbegebiet® gem. § 8 BauNVO festge-
setzt.

3.1.1 Gliederung nach Abstandserlass NRW

Gemall § 1 (4) BauNVO wird das Gewerbegebiet in der Abwagung
mit den Belangen des Immissionsschutzes nach zulassigen Betrieben
und Anlagen gegliedert. Grundlage fur diese Gliederung ist der so
genannte Abstandserlass NRW*,

Bezugspunkt fur die Ermittlung der Abstande ist die sudlich des Plan-
gebietes im Aullenbereich vorhandenen nachstgelegenen Wohnnut-
zung. FUr die Anwendung des Abstandserlass wird fur die 0.g. Nut-
zung der Schutzstatus eines Mischgebietes zu Grunde gelegt.
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Entsprechend der Abstande zu der o.g. Hofstelle wird das Plangebiet
im Hinblick auf die Art der zulassigen Nutzung in zwei Teilbereiche
gegliedert:

- Im sudlichen Teil des Plangebietes werden die Betriebe aus-
geschlossen, die gem. Abstandserlass NRW einen Abstand
von mehr als 100 m zur Wohnbebauung bedirfen (Betriebe
der Abstandsklassen | - VI).

- Im nérdlichen Teil des Plangebietes werden die Betriebe aus-
geschlossen, die gem. Abstandserlass NRW einen Abstand
von mehr als 200 m zur Wohnbebauung bedirfen (Betriebe
der Abstandsklassen | - V).

Die Abstandsliste des Abstandserlass 2007 ist als Anlage der Be-

grindung beigeflgt.

. Ausnahmeregelung

Mit der Festsetzung von zulassigen Ausnahmen wird die Mdglichkeit
offen gehalten, dass die sich klnftig ansiedelnden Betriebe zusatzli-
che Vorkehrungen zum Immissionsschutz treffen kdnnen. In diesem
Fall sind auch Anlagen der nachst niedrigeren Abstandsklasse (héhe-
re Abstandserfordernis) zulassig. In Anbetracht des schnellen Fort-
schritts der Technik hinsichtlich der Minimierung der Umweltbela-
stung muss diese Flexibilitdt zur Anwendung der Abstandsliste offen
gehalten werden.

3.1.2 Ausnahmen gem. § 8 (3) BauNVO

Um die Bauflachen fir produzierende Betriebe entsprechend des
oben beschriebenen Planungszieles vorzuhalten, werden die gem.
§ 8 (3) Nr. 2 - 3 BauNVO sonst ausnahmsweise zulassigen Nutzun-
gen (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke, Vergnugungsstatten) in dem festgesetzten Gewerbegebiet
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit unzulassig.

3.1.3 Einzelhandel

Aus den unter Pkt. 2.1.2 genannten Grinden werden im Plangebiet
Einzelhandelsbetriebe ebenfalls ausgeschlossen. Ausnahmsweise
kénnen Verkaufsstatten von im Gebiet ansassigen Produktions- und
Handwerksbetrieben zugelassen werden, um diesen Betrieben die
Méglichkeit zu erdffnen, ihre Produkte direkt am Ort der Herstellung
zu verkaufen.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

3.2.1 Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl und Bau-
massenzahl

Innerhalb des Plangebietes wird die Grundflachenzahl (GRZ) gem.
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§ 17 BauNVO mit der zuldssigen Obergrenze von 0,8 festgesetzt, um
im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden eine mdg-
lichst hohe Ausnutzung der festgesetzten Bauflachen zu ermdgli-
chen.

Aus gleichem Grunde wird die Baumassenzahl ebenfalls entspre-
chend der Obergrenze gem. § 17 BauNVO mit 10,0 festgesetzt.

3.2.2 Baukorperhohen

Aufgrund der stark schwankenden Geschosshéhen bei gewerblichen
Bauten wird auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse im Be-
bauungsplan verzichtet. An Stelle dessen wird mit der Festsetzung
der maximalen Baukdrperhdhe eine eindeutig definierte Obergrenze
fur die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen festgesetzt.
Aufgrund des nach Suden abfallenden Geléandes wird die Baukdrper-
hdéhe wie im angrenzenden Bebauungsplan ,Eichenkamp II” im
Plangebiet gestaffelt mit einer Hohe von 117,0 m tber NHN im Stden
des Plangebietes bis zu 120,0 m tGber NHN im Norden des Plange-
bietes festgesetzt. Dies entspricht einer Baukdrperhdhe von ca. 15 m
bezogen auf das tatsachliche Gelédndeniveau. Die Festsetzung dieser
Baukdrperhohe stellt dabei einen Kompromiss zwischen den wirt-
schaftlichen Interessen der Betriebe auf eine moglichst intensiven
Ausnutzung der gewerblichen Bauflachen und dem Schutz des Land-
schaftsbildes dar. In einem Teilbereich im Zentrum des Plangebietes
wird eine Teilflache mit einer Baukdrperhdéhe von 124 m . NHN fest-
gesetzt, um hier die planungsrechtlichen Mdglichkeiten fur die Errich-
tung eines Spanebunkers zu schaffen, der eine hdhere
Baukorperhdhe besitzt.

Oberer Bezugspunkt fur die Bemessung der Baukdrperhdhe ist je-
weils die Oberkante der baulichen Anlage.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Baukérperhdhen fir technisch er-
forderliche untergeordnete Bauteile kann ausnahmsweise gem. § 16
(6) BauNVO um bis zu 2,0 m zugelassen werden. Die technische Er-
forderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

3.2.3 Uberbaubare Flichen

Die uberbaubaren Flachen werden mit Baugrenzen grof3zlgig einge-
fasst, wodurch eine hohe Flexibilitdt in der Grundstlcksausnutzung
gegeben ist. Dabei wird mit den Baugrenzen ein Mindestabstand von
5 m zur Stralenbegrenzungslinie bzw. zur westlichen Grundstticks-
grenze eingehalten, um einen im Verhaltnis zu ihrer H6he angemes-
senen Abstand der Baukdrper zur Stralle bzw. einen angemessenen
Eingrinungsstreifen zur zu gewahrleisten.
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3.2.4 Bauweise

Der Bau von Betriebshallen und sonstigen Produktionsstatten macht
es erforderlich, eine abweichende Bauweise festzusetzen, um in ei-
ner grundsatzlich offenen Bauweise im Gewerbegebiet gem. § 22
BauNVO auch Baukérper von tber 50 m Lange zuzulassen und somit
die fur die Betriebe notwendige Flexibilitat hinsichtlich der Gestaltung
der baulichen Anlagen zu gewahrleisten.

4 ErschlieBung

4.1 Anbindung an das StraBennetz

Die ErschlieBung des Anderungsbereichs ist Giber eine Anbindung an
die Stralle ,Hasenbusch®im Norden des Plangebietes vorgesehen.
Der bisher in diesem Teilbereich noch als landwirtschaftlicher Weg
genutzte ,Hasenbusch” wird im Bebauungsplan als &ffentliche Ver-
kehrsflache in einer Breite von 8,5 m festgesetzt, um hier langfristig
eine ausreichende Breite flr den Ausbau des Weges planungsrecht-
lich zu sichern.

4.2 Ruhender Verkehr
Die gemall den bauordnungsrechtlichen Vorschriften erforderlichen
Stellplatze sind auf den privaten Grundstlicksflachen nachzuweisen.

5 Natur und Landschaft

5.1 Festsetzungen zur Griingestaltung

Die Planung stellt die Erweiterung der gewerblich genutzten Flachen
westlich der Stralle ,Midlich dar. Eine Einbindung der gewerblichen
Baukoérper und der Freiflachen in die westlich gelegene, bisher durch
landwirtschaftliche Flachen, Gehdlze und Hofstellen gepragte freie
Landschaft ist daher erforderlich.

Hierfir werden entlang der westlichen und sldlichen Plangebiets-
grenze Pflanzflachen festgesetzt, die mit bodenstéandigen Gehdlzen
zu begrinen sind.

Der nérdlich des Wirtschaftswegs ,Hasenbusch“ stockende Gehdlz-
streifen sichert in ndrdliche Richtung bereits eine Eingrinung des
Gewerbegebiets.

Zur Durchgrinung des Gewerbegebiets werden die zu erwartenden
grol¥flachigen Stellplatzanlagen mit Baumpflanzungen (je 4 Stellplat-
ze ein groRkroniger bodenstandiger Laubbaum) Uberstellt.

Die GringestaltungsmalRnahmen sind durch Festsetzungen gem.
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen.

5.2 Eingriffe in Natur und Landschaft
Mit der Entwicklung des Gewerbegebiets ist ein Eingriff in Natur und
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Landschaft gem. § 18ff BNatSchG verbunden.

Grol¥flachig ist ein als 6kologisch nachrangig zu bewertender Acker
von einem Eingriff betroffen. Im ndérdlichen Planbereich verlduft der
versiegelte Wirtschaftsweg ,Hasenbusch®. Unbedingt erhaltenswerte
Biotopstrukturen i.S.d. Vermeidungsgrundsatzes der Eingriffsrege-
lung sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Auf einer Lange von ca. 240 m bzw. 60 m werden entlang der westli-
chen und sudlichen Plangebietsgrenze Anpflanzungen in einer Breite
von 5 m bzw. 3 m vorgenommen.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz (s. Anhang) weist ein Biotopwert-
punktdefizit von rund 25.610 Biotopwertpunkten auf, welches auf ex-
ternen Flachen ausgeglichen werden muss.

6 Sonstige Belange

6.1 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom und Wasser fir das Plangebiet wird durch
die vorhandenen Netze sichergestellt.

Die Entsorgung des Abwassers erfolgt im Anschluss an den vorhan-
denen Betriebsstandort im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird
durch Anschluss an die im Gewerbegebiet Eichenkamp vorhandene
Schmutzwasserkanalisation entsorgt. Das nicht schadlich verunrei-
nigte Niederschlagswasser wird auf den privaten Bauflachen zurlck-
gehalten und gedrosselt in das parallel zur K32 verlaufende
Gewasser eingeleitet.

6.2 Loschwasser

In Abstimmung mit dem Kreis Coesfeld wird die Léschwasserversor-
gung weiterhin durch den unmittelbar &stlich des Plangebietes an der
K 32 gelegenen Teich sichergestellt. Das erforderliche Léschwasser-
volumen von 192 m%h kann dort nachgewiesen werden. Die notwen-
digen Malnahmen zur Ertlichtigung des Teiches zum Zwecke der
Léschwasserbereitstellung wurden im Rahmen des o.g. Entwasse-
rungsbeitrags zum Bebauungsplan beschrieben.

6.3 Altlasten und Kampfmittelvorkommen
Altlasten und/oder Kampfmittelvorkommen im Plangebiet sind nicht
bekannt.

6.4 Immissionsschutz

Wesentliche Mallhahme zum Schutz der in der Umgebung des Plan-
gebietes vorhandenen Nutzungen ist die Gliederung der Bauflachen
gem. der Abstandsliste des Abstandserlass NRW**. Durch diese
Gliederung wird der Immissionsschutz der umgebenden Nutzungen
sichergestellt.
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6.5 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind im Plangebiet nicht unmittelbar
betroffen. Im Falle von kulturhistorischen Bodenfunden sind die Vor-
schriften des Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

7 Flachenbilanz

Gesamtflache 1,77 ha - 100,0 %
davon:

Gewerbegebiet 1,57 ha - 88,7 %
Flachen zur Anpflanzung 0,14 ha - 8,0 %
Offentliche Verkehrsflache 0,06 ha - 3,3%

8 Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. §§ 2 (4) i.V.m § 1
(6) Nr. 7 und 1a BauGB durchzufihrenden Umweltprifung zusam-
men, in der die mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans
voraussichtlich verbundenen Umweltauswirkungen ermittelt und be-
wertet wurden. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten
berucksichtigt der Umweltbericht die Vorgaben der Anlage zu §§ 2 (4)
und 2a BauGB.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im wesentli-
chen das Plangebiet des Bebauungsplans. Je nach Erfordernis und
raumlicher Beanspruchung des zu untersuchenden Schutzguts erfolgt
eine Variierung dieses Untersuchungsraums. Die Wertigkeit der
Schutzgiter wird in eine vierstufige Bewertungsskala (sehr hoch —
hoch — mittel — nachrangig) eingeordnet.

8.1 Beschreibung des Vorhabens und der Umweltschutz-
ziele

. Vorhaben

Im Jahre 2009 wurden mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ei-

chenkamp 11" die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Erweiterung

eines bereits im Gewerbegebiet ,Eichenkamp” ansassigen Betriebs

geschaffen. Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes wurden die Fla-

chen bebaut und sind mittlerweile vollstandig genutzt.

Anlass der vorliegenden 2. Anderung und Erweiterung des Bebau-

ungsplanes ist nunmehr der Wunsch des o.g. Betriebes, aufgrund der

positiven Geschaftsentwicklung seinen Betriebsstandort erneut zu

erweitern und den Standort Rosendahl weiter auszubauen.

Die ErschlieBung des Anderungsbereichs ist Giber eine Anbindung an

die Stralle ,Hasenbusch®im Norden des Plangebietes vorgesehen.

Der bisher in diesem Teilbereich noch als landwirtschaftlicher Weg

genutzte ,Hasenbusch” wird im Bebauungsplan als offentliche Ver-
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kehrsflache in einer Breite von 8,5 m festgesetzt, um hier langfristig
eine ausreichende Breite flir den Ausbau des Weges planungsrecht-

lich zu sichern.

Zur Einbindung der gewerblichen Baukdrper in die freie Landschaft
bzw. zu einer angrenzenden Hofstelle sind entlang der westlichen
und sidlichen Plangebietsgrenze Pflanzstreifen festgesetzt.

. Umweltschutzziele

Die auf den im folgenden genannten Gesetzen bzw. Richtlinien basie-
renden Vorgaben fur das Plangebiet werden je nach Planungsrele-
vanz inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen Schutzguter konkre-

tisiert.

Tabelle 1: Beschreibung der Umweltschutzziele

Umweltschutzziele

Mensch

Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Menschen vor Immissionen
(z.B. Larm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zielen (z.B. Baugesetzbuch, TA Larm,
DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau).

Bezuglich der Erholungsmdglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im Baugesetzbuch (Bil-
dung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnaturschutzgesetz (Erholung in Natur und
Landschaft) enthalten.

Biotoptypen

Tiere und Pflanzen,
Arten- und
Biotopschutz,
Biologische Vielfalt

Die Berlicksichtigung dieser Schutzgiter ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz, dem Land-
schaftsgesetz NW, dem Bundeswaldgesetz und dem Landesforstgesetz NRW und in den entspre-
chenden Paragraphen des Baugesetzbuches (u.a. zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts und der Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstatten und
Lebensrdume sowie Erhalt des Walds wegen seiner Bedeutung fiir die Umwelt und seiner okologi-
schen, sozialen und wirtschaftlichen Funktion) vorgegeben. Vorgaben zum Artenschutz treffen
darliber hinaus die FFH-Richtlinie 92/43/EWG, die Vogelschutz-Richtlinie 79/409/EWG, die EU-
Artenschutzverordnung 338/97 und die Bundesartenschutzverordnung.

Das Fachinformationssystem des Landesamts fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV)
trifft fir das Plangebiet keine Aussagen.

Im sidlichen Umfeld beginnt sldlich der K 41 das ca. 2.100 ha grof3e Landschaftsschutzgebiet
4008-0002 ,Hoeven-Sundern, in das die Naturschutzgebiete COE-056 ,Varlarer Miihlenbach® (ca.
30 ha), COE-058 ,Teiche Varlarer Muhlenbach® (ca. 2 ha) und COE-059 ,Vogelschutzgebiet
Osterwick® (ca. 2 ha) sowie der Biotop gem. § 62 LG NRW 3909-002 (Stillgewasser, Simpfe,
Rohrichte, Bruch- und Sumpfwalder) integriert bzw. angebunden sind.

Innerhalb der ca. 800 m bzw. ca. 650 m vom Plangebiet entfernten Naturschutzgebiete COE-058
und COE-059 wurde als ,planungsrelevante”, streng geschiitzte Art i.S.d. Artenschutzes der Laub-
frosch nachgewiesen, zusatzlich im COE-059 der ebenfalls streng geschiitzte Kammmolch. Der
Laubfrosch wurde zudem in einem Gewasser (Regenriickhaltebecken) ungefahr 700 m westlich
des Plangebiets nachgewiesen. Kammmolch und Laubfrosch sind gleichzeitig Art des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie.

Im noérdlichen Umfeld beginnt jenseits der K 33 das ca. 1.200 ha grofe Landschaftsschutzgebiet
3908-0001 ,Osterwick-Nord*.

Boden und Wasser

Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und Landesbodenschutzge-
setzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden, zur nachhaltigen Si-
cherung oder Wiederherstellung der Bodenfunktionen), der Bundesbodenschutzverordnung und
bodenschutzbezogene Vorgaben des Baugesetzbuches (z.B. Bodenschutzklausel) sowie das
Wasserhaushaltsgesetz und das Landeswassergesetz (u.a. zur Sicherung der Gewadsser zum
Wohl der Allgemeinheit und als Lebensraum flr Tier und Pflanze) die zu beachtenden gesetzli-
chen Vorgaben.

Dem Plangebiet unterliegt im stidwestlichen Randbereich ein brauner, z.T. grauer Plaggenesch,
welcher als ,sehr schutzwiirdig® aufgrund seiner Archivfunktion beim Geologischen Dienst NRW
geflhrt wird.
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Umweltschutzziele

Landschaft

Die Bertlicksichtigung dieses Schutzguts ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz, dem Land-
schaftsgesetz NW (u.a. zur Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungs-
werts der Landschaft) und in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches vorgege-
ben.

Im sidlichen Umfeld beginnt sldlich der K 41 das ca. 2.100 ha grofRe Landschaftsschutzgebiet
4008-0002 ,Hoeven-Sundern®, im nérdlichen Umfeld beginnt jenseits der K 33 das ca. 1.200 ha
groRe Landschaftsschutzgebiet 3908-0001 ,Osterwick-Nord*.

Luft und Klima

Zur Erhaltung einer bestmdglichen Luftqualitédt und zur Vermeidung von schadlichen Umwelteinwir-
kungen sind die Vorgaben des Baugesetzbuchs, des Bundesimmissionsschutzgesetzes und der
TA Luft zu beachten. Indirekt enthalten lber den Schutz von Biotopen das Bundesnaturschutzge-
setz und direkt das Landschaftsgesetz NW Vorgaben fiir den Klimaschutz.

Kultur- und
Sachgiiter

Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz gestellt. Der Schutz
eines bedeutenden, historischen Orts- und Landschaftsbilds ist in den entsprechenden Paragra-
phen des Baugesetzbuchs bzw. des Bundesnaturschutzgesetzes vorgegeben.

Dem Plangebiet unterliegt im stidwestlichen Randbereich ein brauner, z.T. grauer Plaggenesch,
welcher als ,sehr schutzwiirdig® aufgrund seiner Archivfunktion beim Geologischen Dienst NRW
geflhrt wird.

8.2

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands

Tabelle 2: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands

Schutzgut Bestandsbeschreibung Wertigkeit
Mensch Die ackerbaulich genutzten Flachen im Plangebiet dienen der Nahrungsmittelerzeu- | nachrangig
gung. bis mittel
Die stdlich gelegene Hofstelle besitzt Anspruch auf die Einhaltung immissionsschutz- | mittel  bis
rechtlicher Bestimmungen. hoch
Biotoptypen, Die Flachen im Plangebiet werden derzeit iberwiegend intensiv landwirtschaftlich als | nachrangig
Tiere und Pflanzen, |Acker genutzt. Sie bieten Arten der offenen Feldflur einen Lebens- und Nahrungs-
Arten- und raum. . . N . ol .
. Angrenzend an das Plangebiet verlauft nérdlich des Wirtschaftswegs ,Hasenbusch®| mittel  bis
Biotopschutz, ein 5-10 m breiter Gehdlzstreifen aus bodenstindigen Baumen und Strauchern, der | hoch
Biologische Vielfalt | ginen Graben annahernd vollstandig tberstellt. Eine Kastaniengruppe an einem Ha-
gelkreuz grenzt im Sudosten an das Plangebiet. Die Gehdlze bieten der Avifauna
(insbesondere Arten der Grenzlinien) eine Nist- und Ansitzfunktion, dartberhinaus
Arten der Feldflur einen Unterstand. Zudem ist der lineare Gehdlzstreifen potentielle
Leitstruktur fir die Fledermausfauna und tbernimmt Funktionen im Biotopverbund.
Vorkommen besonders geschitzter Arten i.S.d. § 10 BNatSchG unter Beriicksichti- | nachrangig
gung der fachlichen Vorgaben des Landesamts fir Natur, Umwelt und Verbraucher- | pis  mittel
schutz (LANUV NRW) i.S.d. ,planungsrelevanten Arten in NRW* liegen nach derzeiti-
gem Kenntnisstand im Uberwiegenden Plangebiet nicht vor. Entlang des Gehdlzstrei-
fens sind Flugbewegungen von Fledermausen nicht auszuschlief3en.
Die biologische Vielfalt im Plangebiet ist aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen | mittel
Nutzung als artenarm bis maBig artenreich einzustufen.
Das weitere Umfeld des Plangebiets wird von weiteren landwirtschaftlichen Flachen mittel  bis
gepragt, strukturiert von linearen und flachigen Gehdlzbestéanden insbesondere im hoch
Umfeld von Hofstellen.
Im Umfeld liegen die unter ,Umweltschutzziele® genannten Naturschutzgebiete und hoch
Biotope. Besonders erwdhnenswert sind hier die Vorkommen der ,streng geschutz-
ten” Arten Laubfrosch und Kammmolch.
Boden Dem Plangebiet unterliegt Uberwiegend ein Braunerde-Pseudogley, z.T. Pseudogley- | mittel
Braunerde und Pseudogley mittlerer Ertragsfahigkeit und hoher Sorptionsfahigkeit
sowie hoher Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintragen. Dieser Bodentyp unter-
liegt grof¥flachig dem Landschaftsraum nérdlich von Osterwick und Holtwick.
Im duBersten Slidwesten ragt ein brauner, z.T. grauer Plaggenesch (ber Braunerden | mittel
mittlerer Ertragsfahigkeit und mittlerer Sorptionsfahigkeit sowie mittlerer Empfindlich-
keit gegeniiber Schadstoffeintragen in das Plangebiet.
Der Boden ist It. ,Karte der schutzwiirdigen Béden (2005)“ des Geologischen Diens- | hoch

tes NRW als ,sehr schutzwirdig“ aufgrund seiner Archivfunktion ausgewiesen.
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Schutzgut Bestandsbeschreibung Wertigkeit

Wasser Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. -
Das eingetragene Gewasser Nr. 520 nérdlich des Geholzstreifens am ,Hasenbusch® | —
beginnt in einer Entfernung von ca. 10 m nordwestlich des Plangebiets und ist somit
nicht betroffen.

Das Grundwasser im Plangebiet steht It. Geologischer Dienst NRW ,sehr tief* bei 13- | nachrangig
20 dm unter Flur. Unter Berlicksichtigung der Eigenschaften des aufliegenden Bo- | bis  mittel
dens besteht eine geringe bis mittlere Verschmutzungsgefahrdung des Grundwas-
sers.

Luft und Klima Das Plangebiet wird dominiert von den klimatisch und lufthygienisch positiven Wir- | mittel
kungen der in Hauptwindrichtung gelegenen freien Landschaft. Die landwirtschaftli-
chen Flachen weisen Funktionen der Kaltluftentstehung und bei Bewuchs der Frisch-
luftentstehung auf. Klimatisch positive Wirkungen hinsichtlich Frischluftproduktion und
Schadstofffilterung ibernehmen die Gehdlzbestande im Umfeld.

Landschaft Pragend fir die Landschaft im Westen des Ortsteils Osterwick sind die landwirtschaft- | mittel
lich genutzten Flachen, Einzelhoflagen sowie die linearen und flachigen Gehdlzbe-
stédnde. Allerdings wirken die im Gewerbegebiet ,Eichenkamp* bereits bestehenden
gewerblichen Baukorper, hier insbesondere das Hochregallager, ebenfalls auf die
Landschaft im Plangebiet.

Die Landschaft im weiteren westlichen Umfeld entspricht der ,Minsterlander Park- | hoch
landschaft® und weist eine hohe Qualitat auf.

Kultur- und Sachguter sind im Plangebiet und seinem Umfeld nicht vorhanden. -
Sachgiiter Bezuglich des Kulturguts ,Eschboden®s. oben unter ,Boden®. hoch

Als weiteres Kulturgut ist ein im studdstlichen Randbereich des Plangebiets stehendes | hoch
Hagelkreuz mit umrahmender Kastaniengruppe einzustufen.

Wirkungsgefiige Die Schutzgiter stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander in Wechsel- | —
zwischen den wirkung. Dominierend wirkt die landwirtschaftliche Nutzung im Plangebiet. Hieraus re-
Schutzgiitern sultieren Auswirkungen auf die Struktur- und Artenvielfalt von Flora und Fauna, aber

auch Einflisse auf den Boden- und Wasserhaushalt. Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgitern, die iber diese ,normalen* Zusammenhange hinausgehen, beste-
hen nicht. Es liegen im Plangebiet keine Schutzguter vor, die in unabdingbarer Ab-
hangigkeit voneinander liegen (z.B. extreme Boden- und Wasserverhaltnisse mit
aufliegenden Sonderbiotopen bzw. Extremstandorten).

8.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands
. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Strukturen im Plan-
gebiet ist bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht auszugehen. Die
Flachen wirden voraussichtlich weiter landwirtschaftlich genutzt.

. Bei Durchfiilhrung der Planung
(Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen)

Tabelle 3: Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Auswirkungen

Mensch Mit der Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen ist ein Verlust von Flachen zur Nah-
rungsmittelproduktion verbunden.

Der Immissionsschutz hinsichtlich der sidlich gelegenen Hofstelle wird durch die Einhaltung immis-
sionsschutzrechtlicher Grenzwerte (Gliederung des Gewerbegebiets nach zulassigen Betrieben und
Anlagen bestimmter Abstandsklassen, s. Pkt. 5.4) gewahrt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch vorbereitet.
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Schutzgut

Auswirkungen

Biotoptypen,

Tiere und Pflanzen,
Arten- und Biotop-
schutz,
Biologische Vielfalt

Mit der Realisierung der Planung werden als Okologisch nachrangig zu bewertende Bio-
topstrukturen (Acker und Wirtschaftsweg) beansprucht, Lebens- und Nahrungsraum fiir Arten der
offenen Feldflur gehen dauerhaft verloren.

Negative Auswirkungen auf besonders geschiitzte Arten bzw. der ,planungsrelevanten Arten NRW*
sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Die Leitstrukturfunktion des Gehdolzstreifens
entlang der nordlichen Plangebietsgrenze fir Fledermause bleibt erhalten und wird durch die neuen
Anpflanzungen entlang der westlichen und siidlichen Plangebietsgrenze erganzt.

Die im sudlichen und westlichen Umfeld nachgewiesenen Vorkommen der streng geschitzten Am-
phibienarten Laubfrosch und Kammmolch sind von der Planung nicht beeintrachtigt. Ihre Laichplat-
ze befinden sich in den genannten Schutzgebieten bzw. Gewasserbiotopen, der
Sommerlebensraum ist ebenfalls im Umfeld der Gewasser zu erwarten. Als Winterquartiere nutzen
die Arten Gehdlzstrukturen (insbesondere Waldflachen) bzw. der Kammmolch lberwintert bei glins-
tigen Gewasserbedingungen auch im Gewasser selbst. Derartige Biotopstrukturen sind besonders
glinstig gelegen entlang des Varlarer Miihlenbachs bzw. seinem Umfeld. Der Miihlenbach Uber-
nimmt dabei die Funktion eines Wanderkorridors. Im Plangebiet bzw. seinem ndrdlichen Umfeld
liegen keine geeigneten und erreichbaren Winterquartiere, so dass die beabsichtigte gewerbliche
Nutzung im Plangebiet keine Wanderungsbewegungen unterbricht. Die ackerbauliche Nutzung
eignet sich dariuberhinaus nicht als Sommerlebensraum bzw. Winterquartier.

Verbotstatbesténde i.S.d. § 44 BNatSchG liegen nach derzeitigem Kenntnisstand somit nicht vor.
Hinsichtlich der biologischen Vielfalt ist von einer Verschiebung des Artenspektrums zu Arten des
Siedlungsbereichs (,Ubiquisten“) auszugehen. Aufgrund der in den Randbereichen vorgesehenen
Gehdlzpflanzungen sind erhebliche Auswirkungen auf die biologische Vielfalt jedoch nicht zu erwar-
ten.

Eine Beeintrachtigung der angrenzenden Biotopstrukturen der freien Landschaft (Acker, Gehdlze)
wird in nordliche Richtung durch den Gehdlzstreifen entlang ,Hasenbusch® vermieden. In westliche
und sidliche Richtung wird eine Beeintrachtigung mit den hier vorgesehenen Gehdlzpflanzungen
zwar gemindert, kann jedoch aufgrund der relativ geringen Breite der Pflanzflachen, die in Abwa-
gung mit der erforderlichen gewerblichen Ausnutzbarkeit des Plangebiets keine Pflanzung von
Baumen |. Ordnung erlaubt, nicht vollstdndig vermieden werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf die
Schutzglter Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Arten- und Biotopschutz sowie biologische Vielfalt
vorbereitet.

Boden

Mit der gewerblichen Nutzbarkeit der Fliche ist eine nahezu vollstindige Versiegelung bzw. Uber-
formung der natirlichen Bodenstruktur verbunden. Unter Berlicksichtigung der erforderlichen plan-
gebietsexternen Ausgleichsmafnahmen, mit denen in der Regel auch eine Aufwertung der
Bodenverhéltnisse verbunden ist, sind diese Beeintrachtigungen jedoch nicht als erheblich einzu-
stufen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden vorbereitet.

Wasser

Das nordwestlich des Plangebiets beginnende Gewasser Nr. 520 ist von der Planung nicht beein-
trachtigt.

Mit den zu erwartenden Versiegelungen ist eine Beeintrachtigung der Grundwasserneubildungsrate
auf lokaler Ebene verbunden, die sich jedoch unter Berlicksichtigung der Anforderungen des § 51a
LWG nicht erheblich auf den Wasserhaushalt auswirkt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser vorbereitet.

Luft und Klima

Aufgrund der klimatisch negativen Wirkungen der versiegelten Flachen durch starke Aufheizung
sowie der Emissionen aus Verbrennungsmotoren und Produktionsprozessen ist eine Verschlechte-
rung der klimatischen und lufthygienischen Situation auf kleinklimatischer Ebene gegeben. Eine
wesentliche Anderung der lufthygienischen und klimatischen Situation, die sich auch auf die &stlich
gelegene Ortslage Osterwick auswirken kénnte, ist aufgrund der dominierenden Wirkung der freien
Landschaft jedoch nicht zu erwarten.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das
Schutzgut Luft und Klima vorbereitet.
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Schutzgut

Auswirkungen

Landschaft

Die zusatzlichen gewerblichen Baukdrper erweitern den bestehenden Siedlungsansatz in westliche
Richtung. In westliche und slidliche Richtung wird eine Beeintrachtigung des Landschaftsbilds mit
den hier vorgesehenen Gehdlzpflanzungen zwar gemindert, kann jedoch aufgrund der relativ gerin-
gen Breite der Pflanzflachen, die in Abwagung mit der erforderlichen gewerblichen Ausnutzbarkeit
des Plangebiets keine Pflanzung von Baumen I. Ordnung erlaubt, nicht vollstdndig vermieden wer-
den.

In nérdliche Richtung sichert der Gehdlzbestand entlang der Stral’e ,Hasenbusch® eine Eingriinung
in die Landschaft.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaft vorbereitet.

Kultur-
und Sachgiiter

Da im Plangebiet keine Sachguter vorliegen, sind diese nicht betroffen.

Das Kulturgut ,Eschboden” ist von der geplanten Nutzung lediglich in seinem Randbereich betrof-
fen.

Das Hagelkreuz sudostlich des Planbereichs ist von der Planung nicht beeintrachtigt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf
diese Schutzglter vorbereitet.

Wirkungsgefiige
zwischen den
Schutzgiitern

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern sind nicht betroffen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf
dieses Schutzgut vorbereitet.

8.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

. Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang
mit Energien

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen, die eine Nutzung er-

neuerbarer Energien verhindern. Die endgultige Nutzung erneuerba-

rer Energien und ein sparsamer und effizienter Einsatz von Energie

bleibt abschliefend den Gewerbetreibenden vorbehalten, in deren

Interesse ein sparsamer und effizienter Umgang mit Energie aus wirt-

schaftlichen Gesichtspunkten ohnehin sein sollte.

. Eingriffsregelung

Mit der Planrealisierung werden Biotoptypen nachrangiger dkologi-
scher Wertigkeit (Acker und Wirtschaftsweg) beansprucht.

Die Anpflanzungen in den westlichen und sudlichen Randbereichen
leisten einen Beitrag, um erheblich nachteilige Auswirkungen der ge-
werblichen Baukdrper auf das Landschaftsbild zu vermeiden.

Der verbleibende Ausgleichsbedarf wird plangebietsextern realisiert.

. Immissionsschutz

Das Gewerbegebiet ist hinsichtlich der zuldssigen Anlagen und Be-
triebe nach den Vorgaben des Abstandserlasses gegliedert (s. Pkt.
5.3), so dass der Immissionsschutz der sidlich gelegenen Hofstelle

gesichert ist.
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. NATURA 2000

Gebiete des europaischen Schutzgebietsnetzes NATURA 2000 lie-
gen im Plangebiet und seinem Umfeld nicht vor. Das nachstgelegene
FFH-Gebiet DE-4009-303 ,Sundern® liegt in einer Entfernung von ca.
3,5 km sudlich des Ortsteils Osterwick, so dass eine Beeintrachtigung
nicht gegeben ist.

8.5 Beschreibung der voraussichtlich erheblichen Um-
weltauswirkungen

Mit der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes sind vor-

aussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen nachteiliger Art

verbunden, da

- die in Gesetzen bzw. Fachplanungen genannten relevanten
Umweltschutzziele beachtet werden,

- der Immissionsschutz zu im Umfeld gelegenen Nutzungen
sichergestellt ist,

- es sich um die Inanspruchnahme einer als 6kologisch nach-
rangig zu bewertenden Ackerflache handelt,

- mit der Festsetzung von Gehdlzpflanzungen in den Randberei-
chen visuelle Beeintrachtigungen der angrenzenden freien
Landschaft gemindert werden,

- der erforderliche Ausgleich der Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft auf einer plangebietsexternen Flache vollstan-
dig realisiert wird und

- keine erhebliche Beeintrachtigung der sonstigen zu prifenden
Schutzguter vorbereitet wird.

8.6 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Wie bereits in Pkt. 1.2 aufgefiihrt, wird durch die 2. Anderung des
Bebauungsplanes eine Erweiterung eines bestehenden Betriebes
beabsichtigt. Die Inanspruchnahme neuer Flachen ist daher unum-
ganglich.

Eine Entwicklung des Gewerbegebietes in Richtung Westen ist aus
regionalplanerischer Sicht die konfliktarmste Variante.

Bezlglich der im Bebauungsplan getroffenen inhaltlichen Festsetzun-
gen bestehen keine grundlegenden anderweitigen Moglichkeiten, mit
denen die Ziele des Bebauungsplans in gleicher Weise erreicht wer-
den kénnen oder die Vorteile gegenlber der Planung aufweisen.

8.7 Zusatzliche Angaben

. Datenerfassung

Die erforderliche Datenerfassung flr die Umweltprifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des Plangebiets
und seiner Umgebung.
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Darlber hinaus wurden Fachinformationen (z.B. des Landesamts fur
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz) ausgewertet. Weitergehende
technische Verfahren wurden nicht erforderlich. Schwierigkeiten bei
der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben traten nicht auf.

. Monitoring

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen.
Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fur den Umweltschutz
zustandigen Behdrden unterstitzt.

Die im Plangebiet getroffenen Festsetzungen lassen keine unvorher-
gesehenen erheblichen Umweltauswirkungen erwarten. Mallnahmen
zum Monitoring beschranken sich auf die Prifungen im Rahmen der
baurechtlichen Zulassungsverfahren. Unbenommen hiervon ist die
Uberpriifung seitens der fiir den Umweltschutz zustandigen Behérden
gem. § 4 BauGB.

8.8 Zusammenfassung

Mit der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Eichen-

kamp I soll das im Westen der Ortslage Osterwick bestehende Ge-

werbegebiet fur einen dort ansdssigen Betrieb erweitert werden.

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der Umweltprifung zusam-

men, in der die mit der Bebauungsplanaufstellung voraussichtlich ver-

bundenen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet wurden:

- Die in Gesetzen bzw. Fachplanungen genannten Umwelt-
schutzziele werden beachtet bzw. sind nicht betroffen.

- Der Immissionsschutz zu im Umfeld gelegenen Nutzungen ist
sichergestellt.

- Es wird eine als dkologisch nachrangig zu bewertende Acker-
flache beansprucht. Der erforderliche Ausgleichsbedarf wird
plangebietsextern vollstdndig kompensiert. Mit der Anpflan-
zung von Gehdlzen in den Randbereichen werden Beeintrach-
tigungen der umliegenden freien Landschaft gemindert.

- Erhebliche Beeintrachtigungen der sonstigen zu prifenden
Schutzgiter werden nicht vorbereitet.

- Bei Nicht-Durchfiihrung der Bebauungsplanaufstellung wirde
das Plangebiet voraussichtlich weiterhin landwirtschaftlich ge-
nutzt.

- Sinnvolle anderweitige Planungsmdglichkeiten hinsichtlich
raumlicher oder funktionaler Alternativen, die gegenuber der
vorliegenden Planung stadtebauliche oder dkologische Vortei-
le aufweisen, bestehen nicht.

- MalRnahmen zum Monitoring werden auf der Ebene des
Bebauungsplans nicht erforderlich und beschrénken sich somit
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auf die Prifungen im Rahmen der baurechtlichen Zulassungs-
verfahren.
Insgesamt werden mit der Aufstellung des Bebauungsplans keine
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen nachteiliger Art vor-
bereitet.

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Rosendahl
Coesfeld, im Februar 2015

WOLTERS PARTNER
Architekten BDA - Stadtplaner DASL
Daruper Stral’e 15 - 48653 Coesfeld
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Anhang

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird das Biotopwertverfah-
ren des Landes Nordrhein-Westfalen* angewandt.

Bei der Berechnung wird jedem Biotop ein Wert zugeordnet, der mit
der betroffenen FlachengroRe des Biotops multipliziert wird. Die
Summe aller ermittelten Biotopwertpunkte ergibt den Biotopwert der
Flache.

Dieses Verfahren wird flr den Bestand vor dem Eingriff (Tab. 1) und
den Zustand nach dem Eingriff (Tab. 2) durchgefuhrt. Die Biotopwert-
differenz (Tab. 3) zeigt auf, ob ein Ausgleich der potentiellen Eingriffe
erforderlich ist.
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*

MSWKS und MUNLYV (2002):
Ausgleich von Eingriffen in
Natur und Landschaft,
Disseldorf; unter
Berlcksichtigung der
Uberarbeiteten und erganzten
Fassung flr den Kreis
Coesfeld.

Tab1: Ausgangszustand des Plangebietes gem. rechtskréaftigem Bebauungsplan bzw. aktuellem Bestand

Be sch reibung Bewertungsparame ter

Flache (gm) Gmuundwert Ko me kturfaktor

Gesa mtwert Einzelflach enwert

3.1 Acker 14.393 20 1,0 20 28.786

1.1 Feldweg (versiegelt) 300 00 1,0 00 0

23 Wegraine (ohne Geholzaufwuchs) 321 30 2,0 60 1.926
Gewerbegebiet 2.643

8.1 Festsetzung zurAnpflanzu ng 1.219 60 1,0 60 7.314

11 versiegelte Flachen 1.424 00 1,0 00 0
Summe Bestand G1 17.657 38.026
Tab 2: Zielzustand gem. F ests etzungen des Bebauung splans

Be sch reibung Bewertungsparame ter

Flache (gm) Wertfaktor Ko me kturfaktor

Gesamtwert Einzelflach enwert

Gewerbegebiet (GRZ 0,8) 17.054
11 versiegelte Flachen 13.643 00 1,0
43 Grinflachen in Industrie- und 2.013 20 1,0
G ewerbebetrieben
8.1 Festsetzung zurAnpflanzu ng 1.398 60 1,0
11 Feldweg (versiegelt) 603 00 1,0
Summe Planung G2 17.657

00
20

60
00

4.026

8.388

12414

Tab 3: Gesamthilanz

Biotopwertdifferenz: Planung (G 2) - Be stand (G 1) 12.414 -38.026

= -25.612

Mit Realisierung der Planung entsteht ein Biotopw ertdefizit von rund 25610

Biotopwertpunkten.




