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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

GE Gewerbegebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 und 9

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,8 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

1} Zahl der Vollgeschosse - als Héchstmaf

FHmax.: Maximale Firsthbhe bezogen auf mittlere Héhe der
zugeordneten ErschlieBungsstraBen, siehe textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

———————— Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Verkehrsbegleitgriin

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND ABWASSERBESEITIGUNG
gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

Flachen fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

RRB Regenriickhaltebecken

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Grinflache

------------ Private Grinflache

S+T Schutz- und Trenngriin
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WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

E 2 Flache fir die Wasserwirtschaft

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

O 00O 0OO0O] Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und
00 0000l sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
I J gem § 9 (7) BauGB

—@—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

LI ITL I I

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

A rr

@ Mit Gehrecht belastete Flachen zugunsten der Versorgungstrager
@ Mit Fahrrecht belastete Flachen zugunsten der Versorgungstrager
@ Mit Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten der Versorgungstrager

Svayd Sichtdreiecke -nachrichtliche Darstellung- sind von jeglicher Sichtbehinderung
von 0,8 m bis 2,5 m lber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

0-45° Dachneigung

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

— = = = = Flurgrenze
Flur 7 Flurnummer

—— Vorhandene Flurstiicksgrenze

123 Vorhandene Flurstiicksnummer

T\—\ Vorhandene Geb&ude mit Hausnummer
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Festsetzungen, Hinweise - Vorentwurf

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1

Abstandsliste
gem. §9i.V.m. § 1 (5) BauNVO)

Unzuldssig sind Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Immissionsgrad, wie sie in der
Planzeichnung entsprechend der Abstandsliste 2007 (in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.10.2007, Ministerialblatt NRW 2007, 659) aufgefiihrt sind. Die unzulassigen Betriebsarten sind im
entsprechenden Bereich des Plangebietes festgesetzt.

Die Abstandsliste ist als Anlage Bestandteil der Begriindung.

Ausnahmen sind nach § 31 (1) BauGB fir Betriebsarten der nachstniedrigeren Abstandsklassen
zulassig, wenn der Immissionsschutz sichergestellt ist. Abweichend von Satz 1 sind in den
entsprechenden Baugebieten die mit (*) gekennzeichneten Betriebsarten der jeweils
néchstniedrigeren Abstandsklasse allgemein zulassig.

Bauhéhe
gem. § 18 (1) BauNVO

Die im Gewerbegebiet festgesetzte maximale Bauhdhe kann im Einzelfall durch betriebsbedingte
Baukdrperteile ausnahmsweise Uberschritten werden. Ausnahmen sind Klima- und Abluftgerate,
Schornsteine, untergeordnete technische Anlagen, Antennen und Sendeanlagen. Bezugspunkt ist die
OK Niveau der zugeordneten ErschlieBungsstral3e.

Bauweise
gem. § 22 (2) BauNVO

Auf den einzelnen Baugrundstiicken sind Gebaude in offener Bauweise zu errichten, wobei jedoch
eine Uberschreitung der Gebaudelange von 50 m zugelassen ist.

§ 9 (1) Nr. 20 und 25a BauGB

a) Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit
heimischen, standortgerechten Gehdélzen (min. 1 Pflanze/m?) zu bepflanzen. (§ 9 (1) Nr. 20 und 25a
BauGB).

b) Innerhalb der oéffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Schutz- und Trenngrin sind
darUber hinaus 5 heimische, standortgerechte Laubb&ume Il. Ordnung zu pflanzen.

c) Auf den privaten Stellplatzen ist anteilig je angefangener 4. Stellplatz mind. 1 groBkroniger
Laubbaum zu pflanzen.

Zur Minimierung der Flachenversiegelung sind

- nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen zu begrinen und von jeglicher Versiegelung
freizuhalten.

- Hauszugangswege, Zufahrten und Stellplatze mit wasserdurchlassiger Oberflache und
entsprechendem Unterbau herzustellen bzw. die Ableitung des Niederschlagswassers in die
Pflanzflachen sicherzustellen. Hierbei sind wassergebundene Decken, Kies und
Rasengittersteine zulé@ssig. Dariiber hinaus sind Mosaik- und Kleinpflaster nur zulassig, wenn
die Fugenbreite mindestens 2 cm betragt und die Fugen selbst wasserdurchlassig sind.

Ein- und Ausfahrt

Aus Sicherheitsgrinden ist entlang der L 555 eine Ein- und Ausfahrt und Zugang nicht erlaubt.
Sichtdreieck

Das Sichtfeld ist von jeder sichtbehindernden Bebauung, Bepflanzung, abgestellten Fahrzeugen oder

anderweitiger Benutzung Uber 0,80 m Hohe, von der Fahrbahnoberkante gemessen, dauernd
freizuhalten.
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10

11

Werbeanlagen

Nicht zuléssig sind Werbeanlagen zwischen der Baugrenze und dem befestigen Fahrbahnrand der
L 555 - 10 m-Zone -.

Bauvorhaben mit Schaufensteranlagen, die der L 555 zugewandt werden sollen, sind im

20 m-Bereich der L 555 nicht zulassig

Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben

Innerhalb des Gewerbegebietes sind Einzelhandelsnutzungen gem. § 1 Abs. 4-9 BauNVO mit
folgenden innstadttypischen Warensortimenten unzulassig.

- Blicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Blroorganisation

- Kunst, Antiquitaten

- Baby-, Kinderartikel

- Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

- Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren

- Foto, Optik

- Einrichtungszubehér (ohne Mébel), Haus- und Heimtextilien,
Bastelartikel, Kunstgewerbe

- Musikalienhandel

- Uhren, Schmuck

- Spielwaren, Sportartikel

- Lebensmittel, Getréanke

- Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

- Teppiche (ohne Teppichboden)

- Blumen

Ausnahmsweise zulassig sind Verkaufsstellen, wenn diese in unmittelbarem Zusammenhang mit
einem Produktions- Dienstleistungsbetrieb oder GroBhandel stehen.

Verkaufsstellen als Zubehdr zu Tankstellen und Betrieben, die der Versorgung der im Gebiet
arbeitenden Bevdlkerung dienen, sind allgemein zul&ssig.

Ausschluss von Vergligungsstatten

GemaB § 1 (5) und (9) BauNVO sind innerhalb des Gewerbegebietes Vergniigungsstatten im Sinne
des § 8 (3) BauNVO nicht zulassig.

Flachen fir die Wasserwirtschaft

Die Uferstreifen innerhalb der ,Flachen fir die Wasserwirtschaft” sind bauliche Anlagen jeglicher Art
sowie von Zaunen, Pflasterungen, Geldndeerhdéhungen etc. freizuhalten.

HINWEISE

1

Niederschlagswasser
Es wird empfohlen, das von den Dachflachen anfallende Regenwasser in Zisternen oder kleineren
Teichen zu sammeln und zu versickern.

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Rosendahl und dem
LWL — Arch&ologie fir Westfalen, Miinster unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).

Kampfmittelrdumdienst

Fir den Planbereich sind keine Belastungen mit Kampfmittel bekannt. Jedoch ist das Vorhandensein
nicht auszuschlieBen. Falls Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten unverziglich einzustellen
und der staatliche Kampfmittelrdumdienst bzw. das Ordnungsamt zu benachrichtigen.
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