Gemeinde Rosendahl Rosendahl, den 09.06.2015
Der Burgermeister

Sitzungsvorlage Nr.IX/228
offentliche Sitzung

Beratungsgang:

Planungs-, Bau- und Umweltausschuss 17.06.2015

Rat 25.06.2015

Betreff: 10. Anderung des Bebauungsplanes "Gartenstiege"” im Ortsteil
Holtwick im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a
Baugesetzbuch (BauGB)
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 BauGB sowie Beschluss zur
offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

FD/Az.: IV/621.41

Produkt: 53/09.001 Raumliche Planung und Entwicklung

Bezug:

Finanzierung:

Hohe der tatsachlichen/ voraussichtlichen Aufwendungen: ca. 600 €

Finanzierung durch Mittel bei Produkt:
Uber-/ auRerplanmaRige Ausgabe in Héhe von:

Finanzierungs-/ Deckungsvorschlag:

Beschlussvorschlag:

Das Verfahren zur 10. Anderung des Bebauungsplanes ,Gartenstiege“ im Ortsteil Holt-
wick wird im beschleunigten Verfahren gemaf} § 13a BauGB ohne Durchflhrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB flr das Gebiet, das dem der Sitzungsvorlage Nr.
IX/228 beigefugten Planentwurf zu entnehmen ist, beschlossen. Dieser Plan ist Bestand-
teil des Beschlusses.

Gemal § 13a in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 und § 3 Abs. 2 BauGB wird die
offentliche Auslegung der Planunterlagen beschlossen.

Dieser Beschluss ist gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB in Verbindung mit § 13a Abs. 3 Nr.
1 und 2 BauGB ortstiblich bekannt zu machen.




Sachverhalt:

Die Bauherren beabsichtigen die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Carport. Geplant
ist ein Haus in Rahmen- und Massivbauweise, einer Dachneigung von 25°und einer
Traufhdhe von 5,72 m. Das geplante Bauvorhaben ist dem Antrag der Architektin der
Bauherren zu entnehmen, welcher als Anlage | beigefligt ist.

Das betreffende Grundstiick Gemarkung Holtwick, Flur 14, Flurstlick Nr. 424 ist nérdlich
der ,Gescherer Stral3e” im Ortsteil Holtwick gelegen und wird planungsrechtlich durch
den Bebauungsplan ,Gartenstiege® abgedeckt. Zur Realisierung des Bauvorhabens ist
eine Anderung des Bebauungsplanes ,Gartenstiege* erforderlich und somit ein Pla-
nungserfordernis gegeben.

I"n den Planbereich wird zudem das Flurstiick Nr. 425 einbezogen. Die Abgrenzung des
Anderungsbereiches ist aus dem als Anlage Il beigefiigten Auszug aus dem Liegen-
schaftskataster zu entnehmen

Der Bebauungsplan ,Gartenstiege” ist 1969 in Kraft getreten und erhalt daher fir die da-
malige Zeit noch ubliche enge Festsetzungen. Zwischenzeitlich gibt es schon mehr als 50
Anderungsverfahren firr diesen Bebauungsplan, der auch von seinen Festsetzungen her
nicht mehr den heutigen Anforderungen an zeitgemales Bauen entspricht.

Daher werden alle bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Gartenstiege“ auf-
gehoben und stattdessen folgende Festsetzungen getroffen:

a) Allgemeines Wohngebiet (WA)

b) eine Grundflachenzahl (GFZ) von maximal 0,4. Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO wird eine
Uberschreitung der Grundflachenzahl fiir Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten so-
wie Nebenanlagen zugelassen.

c) zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze,

d) eine Traufhdhe (TH) von maximal 6,50 m, bezogen auf das derzeitig gewachsene
Gelandeniveau. Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt der AuRenkante der senkrecht
aufgehenden Wand mit der Oberkante Dachhaut

e) eine Firsthéhe (FH) von maximal 10,50 m, bezogen auf das derzeitig gewachsene Ge-
I&ndeniveau,

f) offene Bauweise (0)

g) eine Uberbaubare Flache durch die Festsetzung von Baugrenzen entsprechend dem
beigefligten Plan B —Anderung—

h) Die Errichtung von Garagen und Carports ist auch auRerhalb der Uberbaubaren Fla-
che allgemein zulassig.

Diese Anderung des Bebauungsplanes ist nicht im vereinfachten Verfahren gemaR § 13
BauGB madglich.

Da der Anderungsbereich kleiner als 20.000 gm ist, ist das beschleunigte Verfahren ge-
maf § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) hier anwendbar.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben be-
grundet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriafung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Weiterhin bestehen keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b) genannten
Schutzguter.
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Daher wird zur Anderung des Bebauungsplanes das beschleunigte Verfahren nach § 13a
BauGB durchgeflihrt und die Planunterlagen werden fur die Dauer eines Monats 6ffent-
lich ausgelegt.

Der Satzungsentwurf, bestehend aus Satzungstext, Begriindung und Planzeichnungen,
ist der Sitzungsvorlage als Anlage lll beigeflgt.

Zur Einleitung des Verfahrens ist nunmehr der Aufstellungsbeschluss gemaR § 13a
BauGB zu fassen und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 in Ver-
bindung mit § 3 Abs. 2 BauGB zu beschlie3en.

Im Auftrage Im Auftrage: Kenntnis genommen:

Brodkorb Roters Niehues
Fachdienstleiterin Fachbereichsleiterin Blrgermeister
Anlage(n):

Anlage I: Antrag der Bauherrn

Anlage II: Auszug aus dem Liegenschaftskataster

Anlage llI: Satzungsentwurf bestehend aus Satzungstext, Begriindung und
Planzeichnungen
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