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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

GE Gewerbegebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 und 9

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,8 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

1} Zahl der Vollgeschosse - als Héchstmaf

FHmax.: Maximale Firsthbhe bezogen auf mittlere Héhe der
zugeordneten ErschlieBungsstraBen, siehe textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

———————— Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Verkehrsbegleitgriin

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND ABWASSERBESEITIGUNG
gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

Flachen fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

RRB Regenriickhaltebecken

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Grinflache

------------ Private Grinflache

S+T Schutz- und Trenngriin
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WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

E 2 Flache fir die Wasserwirtschaft

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

O 00O 0OO0O] Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und
00 0000l sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
I J gem § 9 (7) BauGB

—@—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

LI ITL I I

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

A rr

@ Mit Gehrecht belastete Flachen zugunsten der Versorgungstrager
@ Mit Fahrrecht belastete Flachen zugunsten der Versorgungstrager
@ Mit Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten der Versorgungstrager

Svayd Sichtdreiecke -nachrichtliche Darstellung- sind von jeglicher Sichtbehinderung
von 0,8 m bis 2,5 m lber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

0-45° Dachneigung

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

— = = = = Flurgrenze
Flur 7 Flurnummer

—— Vorhandene Flurstiicksgrenze

123 Vorhandene Flurstiicksnummer

T\—\ Vorhandene Geb&ude mit Hausnummer
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1

Abstandsliste
gem. §9i.V.m. § 1 (5) BauNVO)

Unzuldssig sind Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Immissionsgrad, wie sie in der
Planzeichnung entsprechend der Abstandsliste 2007 (in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.10.2007, Ministerialblatt NRW 2007, 659) aufgefiihrt sind. Die unzulassigen Betriebsarten sind im
entsprechenden Bereich des Plangebietes festgesetzt.

Die Abstandsliste ist als Anlage Bestandteil der Begriindung.

Ausnahmen sind nach § 31 (1) BauGB fir Betriebsarten der nachstniedrigeren Abstandsklassen
zulassig, wenn der Immissionsschutz sichergestellt ist. Abweichend von Satz 1 sind in den
entsprechenden Baugebieten die mit (*) gekennzeichneten Betriebsarten der jeweils
néchstniedrigeren Abstandsklasse allgemein zulassig.

Bauhéhe
gem. § 18 (1) BauNVO

Die im Gewerbegebiet festgesetzte maximale Bauhdhe kann im Einzelfall durch betriebsbedingte
Baukdrperteile ausnahmsweise Uberschritten werden. Ausnahmen sind Klima- und Abluftgerate,
Schornsteine, untergeordnete technische Anlagen, Antennen und Sendeanlagen. Bezugspunkt ist die
OK Niveau der zugeordneten ErschlieBungsstral3e.

Bauweise
gem. § 22 (2) BauNVO

Auf den einzelnen Baugrundstiicken sind Gebaude in offener Bauweise zu errichten, wobei jedoch
eine Uberschreitung der Gebaudelange von 50 m zugelassen ist.

§ 9 (1) Nr. 20 und 25a BauGB

a) Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit
heimischen, standortgerechten Gehdélzen (min. 1 Pflanze/m?) zu bepflanzen. (§ 9 (1) Nr. 20 und 25a
BauGB).

b) Innerhalb der oéffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Schutz- und Trenngrin sind
darUber hinaus 5 heimische, standortgerechte Laubb&ume Il. Ordnung zu pflanzen.

c) Auf den privaten Stellplatzen ist anteilig je angefangener 4. Stellplatz mind. 1 groBkroniger
Laubbaum zu pflanzen.

Zur Minimierung der Flachenversiegelung sind

- nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen zu begrinen und von jeglicher Versiegelung
freizuhalten.

- Hauszugangswege, Zufahrten und Stellplatze mit wasserdurchlassiger Oberflache und
entsprechendem Unterbau herzustellen bzw. die Ableitung des Niederschlagswassers in die
Pflanzflachen sicherzustellen. Hierbei sind wassergebundene Decken, Kies und
Rasengittersteine zulé@ssig. Dariiber hinaus sind Mosaik- und Kleinpflaster nur zulassig, wenn
die Fugenbreite mindestens 2 cm betragt und die Fugen selbst wasserdurchlassig sind.

Ein- und Ausfahrt

Aus Sicherheitsgrinden ist entlang der L 555 eine Ein- und Ausfahrt und Zugang nicht erlaubt.
Sichtdreieck

Das Sichtfeld ist von jeder sichtbehindernden Bebauung, Bepflanzung, abgestellten Fahrzeugen oder

anderweitiger Benutzung Uber 0,80 m Hohe, von der Fahrbahnoberkante gemessen, dauernd
freizuhalten.
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10

11

Werbeanlagen

Nicht zuléssig sind Werbeanlagen zwischen der Baugrenze und dem befestigen Fahrbahnrand der
L 555 - 10 m-Zone -.

Bauvorhaben mit Schaufensteranlagen, die der L 555 zugewandt werden sollen, sind im

20 m-Bereich der L 555 nicht zulassig

Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben

Innerhalb des Gewerbegebietes sind Einzelhandelsnutzungen gem. § 1 Abs. 4-9 BauNVO mit
folgenden innstadttypischen Warensortimenten unzulassig.

- Blicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Blroorganisation

- Kunst, Antiquitaten

- Baby-, Kinderartikel

- Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

- Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren

- Foto, Optik

- Einrichtungszubehér (ohne Mébel), Haus- und Heimtextilien,
Bastelartikel, Kunstgewerbe

- Musikalienhandel

- Uhren, Schmuck

- Spielwaren, Sportartikel

- Lebensmittel, Getréanke

- Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

- Teppiche (ohne Teppichboden)

- Blumen

Ausnahmsweise zulassig sind Verkaufsstellen, wenn diese in unmittelbarem Zusammenhang mit
einem Produktions- Dienstleistungsbetrieb oder GroBhandel stehen.

Verkaufsstellen als Zubehdr zu Tankstellen und Betrieben, die der Versorgung der im Gebiet
arbeitenden Bevdlkerung dienen, sind allgemein zul&ssig.

Ausschluss von Vergligungsstatten

GemaB § 1 (5) und (9) BauNVO sind innerhalb des Gewerbegebietes Vergniigungsstatten im Sinne
des § 8 (3) BauNVO nicht zulassig.

Flachen fir die Wasserwirtschaft

Die Uferstreifen innerhalb der ,Flachen fir die Wasserwirtschaft” sind bauliche Anlagen jeglicher Art
sowie von Zaunen, Pflasterungen, Geldndeerhdéhungen etc. freizuhalten.

HINWEISE

1

Niederschlagswasser
Es wird empfohlen, das von den Dachflachen anfallende Regenwasser in Zisternen oder kleineren
Teichen zu sammeln und zu versickern.

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Rosendahl und dem
LWL — Arch&ologie fir Westfalen, Miinster unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).

Kampfmittelrdumdienst

Fir den Planbereich sind keine Belastungen mit Kampfmittel bekannt. Jedoch ist das Vorhandensein
nicht auszuschlieBen. Falls Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten unverziglich einzustellen
und der staatliche Kampfmittelrdumdienst bzw. das Ordnungsamt zu benachrichtigen.
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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele
1.1 Aufstellungsbeschluss und Planverfahren
Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat in seiner Sitzung am ...... den

Beschluss zur Aufstellung der 5. Anderung der 2. Erweiterung des
Bebauungsplanes ,Nordlich der Hopinger StraRe” im Osten des Orts-
teils von Darfeld - unmittelbar sidlich der L 555 - gefasst.

Das Plangebiet umfasst das Plangebiet der 2. Erweiterung des Be-
bauungsplanes ,Nordlich der Hopinger Stralle”.

Die Grenzen sind entsprechend in der Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes festgesetzt.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Im Zuge der Realisierung der nérdlichen Ortsumgehung von Darfeld
(L 555) wurden mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Nérdlich
der Hoppinger StralBe” — 2. Erweiterung die planungsrechtlichen
Grundlagen fur die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes
an der Hoépinger Stralde bis an die Trasse der neuen Umgehungs-
stralRe heran geschaffen.

Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes wurden die ErschlieBungs-
anlagen errichtet. Die Gewerbeflachen sind mittlerweile in Teilen ge-
nutzt.

Anlass der vorliegenden 5. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes ist nunmehr der Wunsch zweier Betriebe zur Errichtung
von Betriebshallen bis unmittelbar angrenzend an die entlang der
LandesstralRe festgesetzten Eingrinungsstreifen. In Abstimmung mit
dem StralRenbaulasttrager soll eine Ausweitung der Uberbaubaren
Flachen vorgenommen werden, wobei ein Mindestabstand der Ge-
baude von 10 m zur Fahrbahnkante der L 555 gewahrt bleiben soll.

1.3 Derzeitige Situation

Das Plangebiet bildet den ndérdlichen Rand des Gewerbegebietes
ndrdlich der Hopinger Stralle und wird mittlerweile in Teilen gewerb-
lich genutzt. Westlich angrenzend befindet sich das Gewerbegebiet
,Nordlich der Hépinger Stralle” der Gemeinde Rosendahl. Die Umge-
hungsstralRe L 555 begrenzt im Norden das Plangebiet. Ostlich und
ndrdlich angrenzend befinden sich landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen.

1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet ,Ge-
werbliche Bauflachen® dar. Der Bebauungsplan setzt die Flachen im
Plangebiet als ,Gewerbegebiet” gem. § 8 BauNVO fest.

Die Baugebiete sind nach Abstandserlass NRW in der Fassung von
1998 gegliedert. Unzuldssig sind demnach Betriebe der Abstands-
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klassen | — V (Abstandserfordernis zur Wohnbebauung = 300 m) im
nordlichen Teil des Plangebietes sowie der Abstandsklassen | — VI
(Abstandserfordernis zur Wohnbebauung = 200 m) und | — VII (Ab-
standserfordernis zur Wohnbebauung = 100 m) im suddstlichen Be-
reich. Zulassig ist eine maximal dreigeschossige Bebauung mit einer
maximalen Firsthéhe von 10,0 m.

2 Anderungspunkte
2.1 Anderungspunkt 1
Art der baulichen Nutzung

Im Sinne einer Aktualisierung und Anpassung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes an die aktuellen Rechtsgrundlagen wird als Grund-
lage fur die Gliederung der Baugebiete nach dem Abstandserlass
NRW nunmehr die Gliederung nach Abstandsliste 2007* vorgenom-
men. Die grundsatzliche Zulassigkeit der Abstandsklassen wird dabei
gegeniber dem bisher geltenden Planungsrecht nicht verandert.

2.2 Anderungspunkt 2

MaR der baulichen Nutzung
Im Sinne einer verbesserten Ausnutzbarkeit der gewerblichen Baufla-
chen wird die maximal zuldssige Firsthéhe von bisher 10,0 m auf
nunmehr 12,0 m erhéht. Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
ist hierdurch auch unter Berlcksichtigung des angrenzend festge-
setzten Pflanzstreifens nicht zu beflirchten.

2.3 Anderungspunkt 3
Ausweitung der Giiberbaubaren Flachen — Riicknahme
der Griinflache entlang L 555
Im Hinblick auf eine verbesserte Ausnutzbarkeit der gewerblichen
Baugrundstlicke - insbesondere im Randbereich zur Landesstrale -
werden die Uberbaubaren Flachen nunmehr mit einem Abstand von
10,0 m zur Fahrbahnoberkante festgesetzt, wodurch die Uberbauba-
ren Flachen um ca. 1 bis 2 m nach Norden (je nach Grundstlickssitu-
ation variierend) ausgeweitet werden koénnen. Der entlang der
ndrdlichen Plangebietsgrenze als ,private Grinflache” festgesetzte
Grunstreifen wird dementsprechend geringfligig reduziert.

2.4 Anderungspunkt 4

Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts
Fir den im Westen entlang der sudlichen Grenze des Plangebietes
verlaufenden Mischwassersammler der Gemeinde Rosendahl wird
das innerhalb der gewerblichen Bauflachen bereits festgesetzte Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht auch im Bereich der festgesetzten ,Flachen
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Runderlass des Ministers flr
Umwelt und Naturschutz, Land-
wirtschaft und Verbraucher-
schutz vom 06.06.2007, Mini-
sterialblatt NRW Nr. 29 vom
12.10.2007, S. 659




fur die Wasserwirtschaft” fortgeflhrt, um die bestehende Kanaltrasse
damit vollstandig planungsrechtlich zu sichern. Darlber hinaus wird
ein weiteres Leitungsrecht entlang der festgesetzten ,privaten Grin-
flache” sudlich der L 555 festgesetzt, um die bisher die Baugrundstu-
cke mittig querende Druckrohrleitung nach Norden zu verlegen und
damit die Ausnutzbarkeit der Baugrundstiicke zu verbessen.

2.5 Anderungspunkt 5
Aufhebung eines Pflanzgebotes

Im Sinne einer flexiblen Nutzung der gewerblichen Bauflachen wird
die Festsetzung, dass die Grundstlcksgrenzen zu angrenzenden
Grundstlcken in einer Breite von 2,0 m zu bepflanzen sind, die be-
reits fir den Bereich der 4. Anderung (stiddstlicher Teilbereich) auf-
gehoben worden waren, auch fir den Ubrigen Teil des Plangebietes
aufgehoben.

2.6 Anderungspunkt 6
Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflache

Entlang der Zufahrt zur L 555 wird entlang der 6stlichen Seite eine
bisher als ,Verkehrsgrin” festgesetzte Flache nunmehr als ,6ffentli-
che Grinflache” mit der Zweckbestimmung ,Schutz- und Trenngrin”
festgesetzt. Zur gestalterischen Aufwertung dieser Flache sind inner-
halb der Flache finf heimische, standortgerechte Laubbdaume II. Ord-
nung zu pflanzen. Die erforderlichen Abstande zur Fahrbahn der
Landesstrale (L 555) sind im Rahmen der Detailplanung zu berick-
sichtigen.

2.7 Anderungspunkt 7
Festsetzung einer Flache fiir Versorgungsanlagen
und Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung
»Regenriickhaltung”
Im zentralen Bereich des Plangebietes wird ndrdlich des Wende-
hammers am Breikamp eine Flache flr Versorgungsanlagen und Ab-
wasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung ,Regenrickhaltung”
festgesetzt, um damit das dort vorhandene Regenrickhaltebecken
planungsrechtlich zu sichern.

3 MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung innerhalb des
Plangebietes werden mit Ausnahme der zuldssigen Firsth6he unver-
andert Ubernommen. Festgesetzt sind demnach eine Grundflachen-
zahl von 0,8 und eine Geschossflachenzahl von 2,0. Die
Hoéhenentwicklung der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung
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der Geschossigkeit mit einer maximal dreigeschossigen Bebauung
und einer Firsth6he von nunmehr 12,0 m - bezogen auf die mittlere
Hoéhenlage der zugeordneten ErschlieBungsstralle - festgesetzt.

4 Verkehr

Da ein Mindestabstand von 10 m zur Fahrbahnkante der L 555 ein-
gehalten ist, ist mit der Planung keine Beeintrachtigung der Belange
des Verkehrs durch die Erweiterung der Uberbaubaren Flachen ver-
bunden. Die freizuhaltenden Sichtdreiecke fur die Annaherungssicht
im Bereich des Knotenpunktes Hépinger Stral’e/ L 555 sind in der
Planzeichnung des Bebauungsplanes eingetragen.

Werbeanlagen / Anlagen der AuRenwerbung sind gem. der Regelun-
gen des Strallen- und Wegegesetzes NRW in einem Abstand von 20
m zur befestigten Fahrbahnkante der L 555 unzulassig.

In einem Abstand von 20 bis 40 m zur befestigten Fahrbahnkante der
L 555 Werbeanlagen bedirfen diese Anlagen der Zustimmung des
Straenbaulasttragers der Landesstralle. Zudem sind Bauvorhaben
mit Schaufensteranlagen, die der L 555 zugewandt werden sollen, im
20 m-Bereich zur L 555 nicht zulassig.

5 Natur und Landschaft

5.1 Festsetzungen zur Griingestaltung

Wie oben beschrieben, wird die Festsetzung zur Eingrinung entlang
der Grundstlcksgrenzen im Plangebiet aufgehoben.

Der entlang der ndrdlichen Grenze des Plangebietes festgesetzte
Eingrinungsstreifen wird in seiner Breite geringfiigig verringert.
Demgegenuber wird im Osten des Plangebietes eine bisher als ,Ver-
kehrsgrin” festgesetzte Flache als ,6ffentliche Grinflache” mit der
Zweckbestimmung ,Schutz- und Trenngrin” festgesetzt.

5.2 Artenschutz

Gemal Handlungsempfehlung des Landes NRW* ist im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Prifung festzustellen, ob Vorkommen europa-
isch geschutzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu erwar-
ten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des
Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften potenzi-
ell nicht ausgeschlossen werden kdnnen — bzw. ob und welche Mal3-
nahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erforderlich
werden.

Das Plangebiet stellt sich als bestehendes Gewerbegebiet mit einzel-
nen noch unbebauten Flachen am nérdlichen Rand zur LandesstralRe
(L 555) dar. Es bestehen erhebliche Vorbelastungen innerhalb des
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Plangebietes durch die bestehenden gewerblichen Nutzungen sowie
die Trasse der L 555 in Form von Larm-, Licht- und Verkehrsimmissi-
onen.

Mit einem Vorkommen von planungsrelevanten Arten ist aufgrund
dieser Vorbelastung nur in einem geringen Malle zu rechnen. Die
Eingrinung des Gewerbegebietes wird durch die Planung auch wei-
terhin gesichert, so dass sich hieraus keine Veranderungen ergeben.
Eine Veranderung zum Bestand ist nicht gegeben.

Insgesamt wird die Ausnutzbarkeit der Bauflachen durch die vorlie-
gende Anderung — wenn auch geringfligig — gemindert.

Somit kann ausgeschlossen werden, dass mit der Planung Verbots-
tatbestande gem. § 44 BNatSchG vorbereitet werden.

5.3 Eingriffe in Natur und Landschaft

Mit der Planung verandert sich die Intensitat des mit der Planung ver-
bundenen Eingriffs in Natur und Landschaft gem. § 14 ff BNatSchG,
der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB vom Verursacher
auszugleichen ist. Durch die minimale Erweiterung der Uberbaubaren
Flache im Norden sowie die Festsetzung eines Regenriickhaltebe-
ckens und eine Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Schutz-und
Trenngrin® im Osten des Plangebietes kann der Ausgleich im Plan-
gebiet erfolgen (vgl. Anhang) .

5.4 Flachen fiir die Wasserwirtschaft

Die im Bebauungsplan festgesetzten ,Flachen fur die Wasserwirt-
schaft” werden unverandert in die Planung Gbernommen. Belange der
Wasserwirtschaft sind daher durch die Planung nicht negativ betrof-
fen.

5.5 Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel

Gebaude sollten nach den aktuellen Vorschriften der Energieeinspar-
verordnung (EnEV) errichtet werden. Dadurch werden bautechnische
Standardanforderungen zum effizienten Energiebedarf sichergestellt.
Mit dem geplanten Vorhaben werden weder Folgen des Klimawan-
dels erheblich verstarkt, noch sind Belange des Klimaschutzes un-
verhaltnismafig negativ betroffen.

6 Sonstige Belange
Sonstige Belange sind durch die Anderung nicht betroffen.
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7 Flachenbilanz

Gesamtflache 3,31 ha - 100,0 %
davon:

Gewerbegebiet: 2,29 ha - 69,3 %
Griinflachen: 0,22 ha - 6,6 %
Offentliche Verkehrsflaiche: 0,53 ha - 16,0 %
Flache f. d.

Wasserwirtschaft: 0,22 ha - 6,6 %
Ver- und Entsorgung: 0,05 ha 1,5 %

8 Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. §§ 2 (4) i.V.m § 1
(6) Nr. 7 und 1a BauGB durchzufihrenden Umweltprifung zusam-
men, in der die mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungspla-
nes voraussichtlich verbundenen Umweltauswirkungen ermittelt und
bewertet wurden. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten
bertcksichtigt der Umweltbericht die Vorgaben der Anlage zu §§ 2 (4)
und 2a BauGB.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im wesentli-
chen das Plangebiet des Bebauungsplanes. Je nach Erfordernis und
raumlicher Beanspruchung des zu untersuchenden Schutzguts erfolgt
eine Variierung dieses Untersuchungsraums.

8.1 Beschreibung des Vorhabens und der

Umweltschutzziele

* Vorhaben

Mit der 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes sollen
auf Wunsch zweier Betriebe zur Errichtung von Betriebshallen die
Uberbaubaren Flachen bis unmittelbar angrenzend an die entlang der
LandesstralBe festgesetzten Eingrinungsstreifen erweitert werden.
Dabei ist ein Mindestabstand der Gebaude von 10 m zur Fahrbahn-
kante der L 555 einzuhalten.

* Umweltschutzziele
Die auf den im folgenden genannten Gesetzen bzw. Richtlinien basie-
renden Vorgaben fir das Plangebiet werden je nach Planungsrele-
vanz inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen Schutzguter
konkretisiert.
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Tabelle 1: Beschreibung der Umweltschutzziele

Umweltschutzziele

Mensch

Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Menschen
vor Immissionen (z.B. Larm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zielen (z.B.
Baugesetzbuch, TA Larm, DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau).

Beziglich der Erholungsmaoglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im Bau-
gesetzbuch (Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnaturschutzgesetz
(Erholung in Natur und Landschaft) enthalten.

Biotoptypen,

Tiere und Pflanzen,
Biologische Vielfalt,
Arten- und Bio-
topschutz

Die Berlicksichtigung dieser Schutzgiiter ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz,
dem Landschaftsgesetz NW, dem Bundeswaldgesetz und dem Landesforstgesetz
NRW und in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches (u.a. zur Si-
cherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und der Tier- und
Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie Erhalt des
Walds wegen seiner Bedeutung fiir die Umwelt und seiner 6kologischen, sozialen
und wirtschaftlichen Funktion) sowie der Bundesartenschutzverordnung vorgegeben.
Weitere Auskiinfte geben die Fachinformationssysteme des Landesamts fiir Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV).

Boden und Wasser

Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und Landes-
bodenschutzgesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden, zur nachhaltigen Sicherung oder Wiederherstellung der Bodenfunktio-
nen), der Bundesbodenschutzverordnung und bodenschutzbezogene Vorgaben des
Baugesetzbuches (z.B. Bodenschutzklausel) sowie das Wasserhaushaltsgesetz und
das Landeswassergesetz (u.a. zur Sicherung der Gewasser zum Wohl der Allge-
meinheit und als Lebensraum fiir Tier und Pflanze) die zu beachtenden gesetzlichen
Vorgaben.

Landschaft

Die Berlicksichtigung dieses Schutzguts ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz,
dem Landschaftsgesetz NW (u.a. zur Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie des Erholungswerts der Landschaft) und in den entsprechenden Paragraphen
des Baugesetzbuches vorgegeben.

Luft und Klima

Zur Erhaltung einer bestmdglichen Luftqualitdt und zur Vermeidung von schéadlichen
Umwelteinwirkungen sind die Vorgaben des Baugesetzbuchs, des Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes und der TA Luft zu beachten. Indirekt enthalten tber den Schutz
von Biotopen das Bundesnaturschutzgesetz und direkt das Landschaftsgesetz NW
Vorgaben flr den Klimaschutz.

Kultur- und Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz ge-

Sachgiiter stellt. Der Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und Landschaftsbilds ist in
den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuchs bzw. des Bundesnatur-
schutzgesetzes vorgegeben.

8.2 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und

Auswirkung bei Durchfiihrung des Planung

Tabelle 2: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Auswirkungsprognose

Schutzgut Bestandsbeschreibung Umweltauswirkungen

Mensch - es besteht eine gewerbliche Nutzung |- unter Beachtung immissionsschutz-
rechtlicher Anforderungen werden mit
der Plananderung keine erheblich
nachteiligen  Beeintrachtigungen

auf das Schutzgut vorbereitet

RE
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Biotoptypen,
Tiere und Pflan-
zen,

Biologische Viel-
falt

die Flache ist durch Gewerbe, offent-
lichen Grinflachen, StraRenverkehrs-
flachen und Flachen fur die
Wasserwirtschaft gekennzeichnet

im nordlichen Teil besteht ein Ge-
holzstreifen sowie im sudlichen Teil
eine Griinflache

- mit der Plandnderung werden keine
erheblich nachteiligen Beeintrach-
tigungen auf das Schutzgut vorberei-
tet

Arten- und
Biotopschutz

ein  Vorkommen planungsrelevanter
Arten im Plangebiet kann aufgrund
des anthropogen stark Uberformten
Gebietes ausgeschlossen werden

- mit der Plandnderung werden keine
Verbotstatbestande gem. § 44
BNatSchG vorbereitet.

Boden dem Plangebiet unterliegt Uberwie-|- da das Plangebiet bereits bebaut ist,
gend typische Braunerde-Pseudogley| werden mit der Plananderung keine
bzw. Typischer Pseudogley, sowie| erheblich nachteiligen Beeintrach-
randlich im Sliden des Plangebietes| tigungen auf das Schutzgut vorberei-
typische Braunerde tet
Die typische Braunerde gehdrt zu den
schutzwurdigen Boéden und stellt ein
Archiv der Kulturgeschichte dar

Wasser innerhalb des Plangebietes bestehen |- diese Flachen werden von der

Graben, ein Loschteich und ein Re-
genrlckhaltebecken

Plananderung nicht berihrt und folg-
lich werden keine erheblich nachtei-
ligen Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut vorbereitet.

Luft und Klima

das Plangebiet ist durch die Gewer-
bebebauung gepragt

der Gehdlzstreifen im Norden der
Flache dient dem Immissionsschutz

- es kommt nicht zu erheblichen Beein-
trachtigungen auf das Schutzgut

Landschaft

das Plangebiet liegt am Rande der
Ortslage Darfelds

- das Plangebiet ist durch seine beste-
hende Nutzung bereits deutlich vor-
gepragt

- es entstehen keine zusatzlichen er-
heblichen Beeintrachtigungen des
Landschaftsbilds

Kultur-
und Sachgiiter

sowohl innerhalb des Plangebietes
als auch im plannungsrelevanten Um-
feld liegen keine Baudenkmaler oder
sonstige Denkmaler im Sinne des
Denkmalschutzgesetzes (DSchGNW)
auch bestehen keine Blickbeziehun-
gen zu Baudenkmalern

innerhalb der Plangebietsgrenzen
liegt ein schutzwilrdiger Boden

- die Kultur- und Sachguter sind durch
die Planung nicht betroffen bzw. sind
bereits Uberbaut

- derzeit liegen keine Erkenntnisse
Uber kulturhistorisch bedeutsame Bo-
denfunde vor — sollten im Zuge der
BaumafRnahmen interessante Boden-
funde festgestellt werden, ist die
Denkmalschutzbehérde zu informie-
ren

- folglich werden keine erheblich
nachteiligen  Beeintrachtigungen
auf das Schutzgut vorbereitet.

| | 10
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Plangebiet keine Schutzgiter vor, die| Kumulation
in unabdingbarer Abhangigkeit vonei-| kommt
nander liegen (z.B. extreme Boden-
und Wasserverhaltnisse mit auflie-
genden Sonderbiotopen bzw. Ext-
remstandorten).

Wirkungsgefiige |- die Schutzguter stehen in ihrer Aus-|- es bestehen keine besonderen Wir-
zwischen den pragung und Funktion untereinander| kungszusammenhange, so dass es
Schutzgiitern in  Wechselwirkung. Es liegen im| hier auch nicht zu einer negativen

von Auswirkungen

8.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Strukturen im Plan-

gebiet ist bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht auszugehen.

8.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
* Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang mit
Energien
Hinsichtlich des Klimaschutzes wurde im Rahmen der Umweltprifung
festgestellt, dass mit der Planung keine Bereiche mit erhéhter klimati-
scher Vorbelastung oder besonders schitzenswerter lufthygienischer
Ausgleichsfunktion in Anspruch genommen wird. Zudem werden kei-
ne Uberschwemmungsbereiche Uberplant, oder hochwirksame
Frischluftbahnen unterbrochen.
Der Gebrauch erneuerbarer Energien und ein sparsamer und effizien-
ter Energieeinsatz bleiben den Bauherren im Rahmen der Vorgaben
des Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) vorbehalten.
Mit der Lage im Siedlungsbereich an einer bestehenden Stralie wer-
den zudem Synergieeffekte der bestehenden Infrastruktur genutzt.

* Eingriffsregelung

Mit der Realisierung des Bebauungsplans ist ein Eingriff in Natur und
Landschaft gem. § 14ff BNatSchG verbunden, der nach
§ 18 BNatSchG i.V.m. § 1a BauGB auszugleichen ist. Durch die mi-
nimale Erweiterung der Uberbaubaren Flache im Norden sowie die
Festsetzung eines Regenrlckhaltebeckens und eine Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Schutz-und Trenngrin® im Osten des Plan-
gebietes kann der Ausgleich im Plangebiet erfolgen (vgl. Anhang) .

8.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Da es sich bei der Planung um die Anderung der Festsetzungen fir
ein bereits weitgehend realisiertes Gewerbegebiet handelt, bestehen
raumlich keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten.
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8.6 Zusatzliche Angaben

* Datenerfassung
Die erforderliche Datenerfassung fur die Umweltprifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des stadtebauli-
chen und 6kologischen Zustands der Umgebung.
Daruber hinaus gehende technische Verfahren wurden nicht erforder-
lich. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Angaben traten nicht auf.

* Monitoring
Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu uberwachen.
Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fir den Umweltschutz
zustandigen Behoérden unterstitzt.
Die im Plangebiet getroffenen Festsetzungen lassen keine unvorher-
gesehenen erheblichen Umweltauswirkungen erwarten.
Weitere Mallnahmen zum Monitoring beschranken sich auf die Pri-
fungen im Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren.

8.7 Zusammenfassung

Mit der 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes sollen
zur Optimierung der Ausnutzbarkeit der gewerblichen Bauflachen die
Uberbaubaren Flachen bis unmittelbar angrenzend an die entlang der
LandesstralBe festgesetzten Eingrinungsstreifen erweitert werden.
Dabei ist ein Mindestabstand der Gebaude von 10 m zur Fahrbahn-
kante der L 555 einzuhalten.

Im Hinblick auf die Auswirkungen auf die Umweltschutzguter sind die
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes als ,lst-
Zustand® zu betrachten.

Entsprechend der bislang planungsrechtlich zuldssigen Nutzung als
Gewerbegebiet sind die Schutzgiter von Natur und Landschaft durch
Bebauung und Versiegelung vorgepragt und tberwiegend von nach-
rangiger 6kologischer Qualitat.

Mit der Anderung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14
BNatSchG vorbereitet. Durch die minimale Erweiterung der Gberbau-
baren Flache im Norden sowie die Festsetzung eines Regenruckhal-
tebeckens und eine Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Schutz-
und Trenngrin“ im Osten des Plangebietes kann der Ausgleich mit
einem geringen Biotopwertiberschuss im Plangebiet erfolgen (vgl.
Anhang) .

Ein Vorkommen von Arten gem. § 7 BNatSchG sowie eine daraus
resultierende Erflllung von Verbotstatbestdnden gem. §44 BNatSchG
ist aufgrund der Auspragung der Schutzguter nicht zu erwarten.
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Ein positiv verandertes Entwicklungspotenzial der Schutzgiter ist in
keinem Fall zu erwarten. Gutachten oder sonstige technische Verfah-
ren wurden nicht erforderlich und Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der erforderlichen Angaben traten nicht auf.

Da es sich bei dem Plangebiet um ein in Teilen bereits realisiertes
Gewerbegebiet handelt, bestehen radumlich keine anderweitigen Pla-
nungsmaglichkeiten.

MaRnahmen zum Monitoring beschranken sich somit auf die Prifun-
gen im Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren.

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Rosendahl
Coesfeld, im Juni 2015

WOLTERS PARTNER
Architekten & Stadtplaner GmbH
Daruper Stral’e 15 - 48653 Coesfeld
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Anhang

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz
Zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird das Biotopwertverfah-
ren des Landes Nordrhein-Westfalen* angewandt.

Bei der Berechnung wird jedem Biotop ein Wert zugeordnet, der mit
der betroffenen FlachengroRe des Biotops multipliziert wird. Die
Summe aller ermittelten Biotopwertpunkte ergibt den Biotopwert der

Flache.

Dieses Verfahren wird fur den Bestand vor dem Eingriff (Tab. 1) und
den Zustand nach dem Eingriff (Tab. 2) durchgefiihrt. Die Biotopwert-
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*  MSWKS und MUNLV (2002):
Ausgleich von Eingriffen in
Natur und Landschaft,
Disseldorf; unter
Berlcksichtigung der
Uberarbeiteten und erganzten
Fassung fir den Kreis
Coesfeld.

differenz (Tab. 3) zeigt auf, ob ein Ausgleich der potentiellen Eingriffe

erforderlich ist.

Tab.1: Ausgangszustand des Plangebietes gem. rechtskraftigem Bebauungsplan bzw. aktuellem Bestand

Beschreibung Bewertungsparameter
Flache (qm) Grundwert Korrekturfaktor Gesamtwert Einzelfiachenwert

Grunflachen

8.1 Schutz- und Trenngriin 1.659 7,00 1,00 7,00 11613

2.1 StraBenbegleitgriin 1.988 2,00 1,00 2,00 3.976

4.3 Grunflache 673 2,00 1,00 2,00 1.346
Gewerbegebiet (GRZ 0,8)

1.1 versiegelte Flachen 18.671 0,00 1,00 0,00 0

4.1 Zier- und Nutzgarten 4.668 2,00 1,00 2,00 9.336
Sonstige Flachen

7.1 Flachen fur Wasserwirtschaft 2173 2,00 1,00 2,00 4.346

1.1 Verkehrsflache 3.266 0,00 1,00 0,00 0
Summe Bestand G1 33.098 30.617
Tab.2: Zielzustand gem. Festsetzungen des Bebauungsplans

Beschreibung Bewertungsparameter
Flache (qm) Wertfaktor Korrekturfaktor Gesamtwert Einzelflichenwert

Gewerbegebiet (GRZ 0,8)

1.1 versiegelte Flachen 18.346 0,0 1,0 0,0 0

4.1 Zier- und Nutzgarten 4586 20 1,0 20 9.172
Grunflachen

8.1 Schutz- und Trenngriin im Osten (neu) 673 6,0 1,0 6,0 4038

8.1 Schutz- und Trenngrun (alt) 1.571 7.0 1,0 70 10.997

2.1 StraBenbegleitgrin 1.988 2,0 1,0 20 3.976
Sonstige Flachen

1.1 Verkehrsflache 3.266 0,0 1,0 0,0 0

7.7 Regenriickhaltebecken 495 3,0 1,0 30 1.485

7.1 Flachen fur Wasserwirtschaft 2173 20 20 20 4.346
Summe Planung G2 33.098 34.014
Tab.3: Gesamtbilanz
Biotopwertdifferenz: Planung (G2) - Bestand (G1) 34014 -30.617 = 3.397
Mit Realisierung der Planung entsteht ein Biotopwertiiberschuss von rund 3.400 Biotopwertpunkten.




