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Tagesordnung

Ausschussvorsitzender Lembeck begruf3t die Ausschussmitglieder, die Zuschauerinnen und
Zuschauer, als Gaste Herrn Schrader, Herrn Musiol und Herrn Sengenhorst, die Vertreterin-
nen und Vertreter der Verwaltung sowie Herrn Wittenberg von der Allgemeinen Zeitung Co-
esfeld.

Er stellt fest, dass zu dieser Sitzung mit Einladung vom 18. August 2015 form- und fristge-
recht eingeladen wurde und der Ausschuss beschlussfahig ist.

Hiergegen erhebt sich kein Widerspruch.

1 Einwohner-Fragestunde gemaR § 27 Abs. 10 GeschO (1. Teil)

Es werden keine Fragen von Einwohnern gestellt.

2 Anfragen der Ausschussmitglieder gemaR § 27 Abs. 9 GeschO

2.1 Sachstand zum geplanten Baugebiet "SchleestraBe" im Ortsteil Holtwick - Herr
Mensing

Fraktionsvorsitzender Mensing fragt nach dem aktuellen Sachstand zum geplanten
Baugebiet im Bereich ,Schleestrae” im Ortsteil Holtwick.

Fachdienstleiterin Brodkorb antwortet, dass der Aufstellungsbeschluss fur die erfor-
derliche Anderung des Flachennutzungsplanes durch den Rat der Gemeinde in der
Sitzung am 25. Juni 2015 gefasst wurde. Aufgrund der Forderung des Landesbetrie-
bes Strallen.NRW miusse zunéachst ein Verkehrsgutachten erstellt werden. Zudem
habe die Bezirksregierung Minster in ihrer Stellungnahme eine Begriindung daftir
gefordert, warum man hier Flachen im Auf3enbereich in Anspruch nehmen wolle.

3 Bericht liber die Durchfiihrung der Beschliisse aus 6ffentlichen Ausschusssit-
zungen

Fachbereichsleiterin Roters berichtet Uber die Durchfihrung der Beschlisse aus der
offentlichen Sitzung des Ausschusses am 17. Juni 2015.

Der Bericht wird ohne Wortmeldungen zur Kenntnis genommen.

4 Genehmigung der 6ffentlichen Niederschrift gemaR § 24 Abs. 5 GeschO

Ausschussvorsitzender Lembeck fragt, ob es Einwendungen gegen die 6ffentliche
Niederschrift Gber die Sitzung des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses am 17.
Juni 2015 gibt.

Da dieses nicht der Fall ist, fasst der Ausschuss folgenden Beschluss:
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Die 6ffentliche Niederschrift iber die Sitzung des Planungs-, Bau- und Umweltaus-
schusses PLBUA/IX/10 am 17. Juni 2015 wird hiermit genehmigt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Erstellung eines Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fiir die Gemeinde Ro-
sendahl

Vorstellung eines Entwurfes und Beschlussfassung zur 6ffentlichen Auslegung
sowie Beteiligung der Nachbargemeinden und sonstigen betroffenen Trager
offentlicher Belange

Vorlage: 1X/254

Ausschussvorsitzender Lembeck verweist auf die Sitzungsvorlage 1X/254 und teilt mit,
dass der beigefligte Entwurf des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes im Vorfeld in 3
Arbeitskreissitzungen mit Vertretern der Bezirksregierung, der IHK, Einzelhandelsver-
tretern, der Handwerkskammer, den Werbegemeinschaften und den im Rat vertrete-
nen Fraktionen vorberaten wurde.

Herr Schrader erlautert anschliefiend anhand einer Prasentation (Anlage 1) ausfuhr-
lich den Entwurf des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes.

Fraktionsvorsitzender Weber fragt, wie die Steuerung in Bezug auf den Online-Handel
erfolgen kdnne, da es bereits Online-Handler gebe, die einen sogenannten Werksver-
kauf anbieten.

Herr Schrader antwortet, dass es sich hier um eine Mischform handele und insbeson-
dere der Online-Handel nicht steuerungsfahig sei, weil ein erheblicher Anteil der Ware
nicht im Ortskern erworben werde. Ublicherweise biete ein Online-Handler auch kei-
nen Vor-Ort-Verkauf an. Allerdings habe er in diesem Zusammenhang schon von ei-
nem Lebensmittelabholmarkt gehdért, der diesen Kunstgriff nutze, um sich nicht im
Zentrum ansiedeln zu mussen.

Ausschussmitglied Kreutzfeldt aul3ert seine Bedenken beziiglich des Nebensortimen-
tes in Tankstellen. Wenn diese sich ungehindert in Gewerbegebieten ansiedeln dir-
fen, kdnnten damit problemlos die sonst geltenden gesetzlichen Ladendéffnungszeiten
ausgehebelt werden.

Herr Schrader erklart, dass Tankstellen sich auch an anderen Standorten ansiedeln
durften. Naturlich misse die Verkaufsflache fur ein Nebensortiment angemessen di-
mensioniert sein.

Fraktionsvorsitzender Mensing weist auf die im Ortsteil Holtwick ansassigen und in
direkter Konkurrenz befindlichen Einkaufsmarkte ,NETTO" und ,LIDL" hin. Nach dem
Entwurf des Gutachtens habe der ,LIDL-Markt* die Moglichkeit einer Erweiterung, da
er im Zentrum liege, der ,NETTO-Markt“ hingegen nicht. Er fragt, ob es dennoch eine
Moglichkeit gebe, dem ,NETTO-Markt“ auf Wunsch die Méglichkeit fir eine Erweite-
rung zu geben.

Herr Schrader antwortet, dass man entweder dem ,NETTO-Markt“ einen anderen
Standort im Zentrum anbieten kdnne oder den Regionalplan andern musse. Letzteres
halte er jedoch fir schwierig, wenn Uberhaupt mdglich und wirde nach seiner Ein-
schatzung einige Wahlperioden in Anspruch nehmen.

Fraktionsvorsitzender Steindorf erklart, dass die CDU-Fraktion den vorliegenden Ent-
wurf mit den vorgeschlagenen zentralen Versorgungsbereichen begrifRe. Damit werde
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dem vorhandenen Einzelhandelsbestand Vertrauen entgegen gebracht.

Nach der Beantwortung weiterer Verstandnisfragen bedankt sich Ausschussvorsitzen-
der Lembeck bei Herrn Schrader.

Der Ausschuss fasst sodann folgende Beschlussempfehlung fiir den Rat:

Dem der Sitzungsvorlage Nr. IX/254 beigefligten Entwurf des Einzelhandels- und Zen-
trenkonzeptes wird zugestimmt.

Auf der Grundlage dieses Entwurfes sind die 6ffentliche Auslegung analog § 3 Abs. 2

BauGB und die Beteiligung der Nachbargemeinden und sonstigen betroffenen Trager
offentlicher Belange durchzufihren.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

52. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Rosendahl zur Aus-
weisung eines Sondergebietes fiir die Gefliigelhaltung im Ortsteil Osterwick
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Vorlage: 1X/240

Ausschussvorsitzender Lembeck verweist auf die Sitzungsvorlage 1X/240 und bittet
den anwesenden Architekten Musiol um Vorstellung des Antrages von Herrn Sengen-
horst.

Herr Musiol erlautert im Folgenden das Bauvorhaben des Herrn Sengenhorst, flr das
eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich ist.

Fraktionsvorsitzender Weber bittet um konkrete Zahlen flir das Vorhaben von Herrn
Sengenhorst.

Herr Sengenhorst teilt mit, dass er an seiner Hofstelle im Ludgerusweg 8 in Osterwick
zwei Legehennenstalle mit je 18.000 Platzen und einen weiteren Junghennenauf-
zuchtstall mit ebenfalls 18.000 Platzen errichten wolle. Dies sei notwendig, um den
Tieren unndtigen Stress beim Ausstallen zu ersparen. Besonders weifse Hihner seien
extrem nervds und es seien aktuell bei der gemeinsamen Haltung bei Veranderungen
immer Leistungseinbriiche bei der Legetatigkeit zu verzeichnen. Zwischen den Lege-
hennenstéllen kdnne evtl. ein Wintergarten angelegt werden, um den Auslauf der Le-
gehennen zu vergréRern. Der geplante Viehbesatz hore sich fir einen Laien sicher
enorm an, entspreche aber den GroRvieheinheiten von 175 Kiihen und sei damit nicht
auRergewohnlich. Die Legehennen kénnten unter diesen Bedingungen 16 Monate
lang Eier legen. Die Eier wurden in einem Umkreis von ca. 100 km bis ins Ruhrgebiet
vermarktet.

Ausschussvorsitzender Lembeck erganzt, dass die Gefahr von Krankheitstibertragun-
gen durch mehrere Stalle verringert werde.

Ausschussmitglied Kreutzfeldt teilt mit, dass die SPD-Fraktion der Verlagerung vom
Innen- in den AulRenbereich zustimmen kdnne, die Erweiterung von derzeit 32.000
Lege- und Junghennen auf insgesamt 54.000 Lege- und Junghennen flr bedenklich
halte.

Fraktionsvorsitzender Steindorf erklart, dass die CDU-Fraktion dem Antrag zustimmen
werde, da durch die Planung fur alle Beteiligten eine ,win-win-Situation“ entstehe. Das
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Konfliktpotential im Wohngebiet an der Schéppinger Stralle kdnne beseitigt werden
und man erhalte eine zusatzliche Referenz fiir Rosendahl, wenn die Eier weiter unter
diesem Namen vertrieben werden.

Fraktionsvorsitzender Weber verweist darauf, dass die Griinen grundsatzlich gegen
Massentierhaltung seien. In Billerbeck habe es daher massive Proteste gegeben. Er
sehe es jedoch als grof3en Vorteil an, dass die Legehennenaufzucht aus dem Innen-
bereich in den Aufienbereich verlegt werde. Zudem sei ihm bewusst, dass die Tatig-
keit als Landwirt unter dem zunehmenden Konkurrenzdruck nicht einfacher werde. Er
werde daher fir die Fraktion BUNDNIS 90 /DIE GRUNEN dem Antrag zustimmen.

Fraktionsvorsitzender Mensing fragt, ob die Betriebsgenehmigung fir den bisherigen
Standort der Legehennenaufzucht an der Schoppinger Stralle befristet sei.

Herr Sengenhorst erklart, dass die Betriebsgenehmigung von 1995 noch immer gliltig
sei. Seit 2005 werde aber an der Schoppinger Strafle nur noch die Junghennenauf-
zucht betrieben. Die Legehennen seien seitdem auf der Hofstelle am Ludgerusweg
untergebracht.

Ausschussvorsitzender Lembeck fragt, ob dadurch maglicherweise die Gefahr beste-
he, dass sich ein anderer Geflligelbetrieb an der Schdppinger Stralie niederlasse.

Herr Sengenhorst antwortet, dass er Herrn Wolbeck sehr gut kenne und daher sicher
sei, dass dieser den Bereich einer Wohnbebauung zuflihren wolle.

Fachdienstleiterin Brodkorb erganzt, dass man dies auch planungsrechtlich absichern
kbnne.

Der Ausschuss fasst sodann folgende Beschlussempfehlung fiir den Rat:

Der der Sitzungsvorlage Nr. IX/240 beigeflgte Antrag auf Verlagerung eines Betrie-
bes zur Junghennenaufzucht und Legehennenhaltung aus dem Ortskern Osterwick
zur am Ludgerusweg im Ortsteil Osterwick gelegenen Hofstelle mit einer Erweiterung
des dort bestehenden Betriebes wird befurwortet. Die Verwaltung wird beauftragt, das
hierfur erforderliche Planverfahren durchzufihren, sofern sdmtliche Kosten vom An-
tragsteller Gbernommen werden.

Das Verfahren zur 52. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ro-
sendahl zur Ausweisung einer Sondergebietsflache fir die Gefligelhaltung im Ortsteil
Osterwick wird gemaR § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der zurzeit gel-
tenden Fassung fur das Gebiet, das dem der Sitzungsvorlage Nr. IX/240 als Anlage Il
beigeflgten Planlbersicht zu entnehmen ist, beschlossen. Dieser Plan ist Bestandteil
des Beschlusses.

Dieser Beschluss ist gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsublich bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis: 7 Ja Stimmen
1 Enthaltung

Aufstellung des Bebauungsplanes "Nordwestlich der Holtwicker StraRe" im
Ortsteil Osterwick
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Aufstellungsbeschluss gemaB § 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie Beschluss zur
friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
Vorlage: 1X/243

Ausschussvorsitzender Lembeck verweist auf die Sitzungsvorlage 1X/243 und begrif3t
zu diesem TOP den inzwischen erschienenen Herrn Lang vom Planungsbiro Wolters
Partner.

Herr Lang erlautert den der Sitzungsvorlage beigefligten Bebauungsplanentwurf und
das ebenfalls beigefligte Bebauungskonzept. Zudem verweist er auf die im Rahmen
der Behordenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen zur 50. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes, wonach vom Landesbetrieb StralRen.NRW ein Verkehrsgutach-
ten fur die geplante Anbindung des Baugebietes an die ,Holtwicker Stralle“ und die
zusatzliche Erschlieffung tber den ,Hermann-Léns-Weg“ sowie von der Industrie- und
Handelskammer (IHK) Nord-Westfalen ein Immissions-Gutachten wegen zwei stdlich
der ,Holtwicker StralRe” gelegener Gewerbebetriebe gefordert werde. Diese Gutachten
seien noch nicht fertiggestellt.

Ausschussmitglied Kreutzfeldt fragt, warum ein Immissions-Gutachten gefordert wer-
de, obwohl es doch schon eine bestehende Bebauung gebe.

Herr Lang antwortet, dass es fir die bestehende Bebauung keinen Bebauungsplan
gebe, so dass im Zuge des neu aufzustellenden Bebauungsplanes die Wohnbebau-
ung quasi naher an die Betriebe heran ricke und gepruft werden misse, welche Ge-
nehmigung die Betriebe erhalten haben.

Auf Nachfrage des Ausschussmitgliedes Kreutzfeldt, ob man die bestehende Bebau-
ung an der Holtwicker Strafl3e nicht unbericksichtigt lassen kénne, antwortet Herr
Lang, dass dies ein wesentlicher Punkt sei, der abgeklart werden musse. Die IHK bitte
darum, dass die Betriebe weiter so agieren kdnnen wie bisher. Das musse nun mit
einem Gutachten geklart werden. Das bedeute aber nicht, dass es ein Problem geben
werde.

Fraktionsvorsitzender Mensing fragt, ob ein Verkehrsgutachten auch notwendig sei,
wenn die Landstralie ,Holtwicker Stralte” sich im Eigentum der Gemeinde Rosendahl
befande. Dies sei ja nach Fertigstellung der Umgehungsstral3e vor einigen Jahren
Uberlegt worden.

Herr Lang antwortet, dass in dem Fall sicher anders vorgegangen werden konne. Ak-
tuell sei die ,Holtwicker StraRe” aber noch Landstral3e und der Landesbetrieb Stra-
Ren.NRW verlange das Gutachten. Zudem kénne man damit die kiinftige Belastung
der Anwohner am ,Hermann-Lons-Weg“ abklaren, die schon ihre dahingehenden Be-
denken vorgetragen hatten.

Fraktionsvorsitzender Weber fragt, ob die Grundstlickseigentimer der schon beste-
henden Wohnbebauung darauf angesprochen worden seien, ob sie an einer Hinter-
bebauung interessiert seien.

Fachdienstleiterin Brodkorb antwortet, dass aktuell kein Interesse der Anlieger an ei-
ner Hinterbebauung bestehe.

Fraktionsvorsitzender Weber teilt mit, dass er davon ausgehe, dass die Begrundung
fur den Bedarf an neuen Flachen im AuRenbereich fur die Bezirksregierung nicht aus-
reichend sein werde.

Er fragt, ob man vertraglich einen eventuellen Nachteilsausgleich fur die bestehende
Bebauung regeln kdnne und ob zudem eine spater gewinschte Hinterbebauung noch
moglich sei.



Herr Lang antwortet, dass der Bedarfsnachweis fiir diese Flache noch aufgearbeitet
werden musse. Die Ziele des Regionalplanes sahen vor, dass eine Aullenentwicklung
nur dann betrieben werden durfe, wenn die Innenentwicklung nicht den nétigen Erfolg
bringe. Der rechnerische Nachweis daflir liege bereits vor. Allerdings misse noch ge-
klart werden, ob die Moglichkeiten zur Innenentwicklung ausreichend genutzt worden
seien.

Er erlautert im Folgenden, dass die Ausrichtung der geplanten Gebaude in stiddstli-
cher Richtung erfolgen solle, um Solarenergie nutzen zu kénnen. Es sollen ferner le-
diglich die Baukdrperhdhe und die maximale Traufhéhe festgesetzt werden, um Staf-
felgeschossbauten zu vermeiden.

Blrgermeister Niehues erganzt, dass in diesem Baugebiet zudem erstmals in Doppel-
hausern 4 Wohneinheiten zugelassen werden sollen, um den Flachenverbrauch zu
reduzieren.

Ausschussvorsitzender Lembeck fragt, wie bei dem geplanten Baugebiet die Park-
platzsituation aussehe.

Herr Lang antwortet, dass pro Wohneinheit 1 Stellplatz auf den jeweiligen Grundstu-
cken ausgewiesen werden musse, diese aber z.B. bei Doppelhdusern mit zwei
Wohneinheiten nicht hintereinander liegen durfen. Zudem seien im Bereich der Wen-
dehammer Besucherparkplatze vorgesehen.

Blrgermeister Niehues erganzt, dass auch eine Spielflache fir kleinere Kinder vorge-
sehen sei.

Fraktionsvorsitzender Steindorf ist erfreut Gber den aktuellen Planungsstand. Der Be-
darf an Grundstlcken sei bei jungen Familien auf jeden Fall gegeben. Es sei durchaus
wulnschenswert, den Flachenverbrauch einer Gemeinde zu reglementieren, aber man
kénne Grundstiickseigentimer nicht dazu zwingen, ihre Grundstlicke einer Hinterbe-
bauung zuzufihren. Die Politik kbnne zwar entsprechende Winsche duf3ern, aber
daruber hinaus nichts tun. Er hoffe, dass die bestehenden Huirden fir dieses Bauge-
biet genommen werden kdnnen.

Ausschussmitglied Soéller fragt, wo die Doppelhausbebauung erfolgen solle. Dies sei
aus dem Planentwurf nicht zu erkennen.

Herr Lang antwortet, dass dies zeichnerisch nicht dargestellt wurde, aber in den Erlau-
terungen verdeutlicht wird.

Ausschussmitglied Séller fragt weiter, ob eine Sudwestausrichtung fur die Nutzung
von Solarenergie nicht sinnvoller sei als eine Stidostausrichtung.

Herr Lang antwortet, dass Herr Séller damit grundsatzlich Recht habe, dass aber eine
optimale Nutzung der Flache nur mit dieser Planung moglich sei.

Auf den Vorschlag von Blrgermeister Niehues, dass die Bauherren die Hauptfirstrich-
tung ihrer Hauser drehen konnten, entgegnet Herr Lang, dass dabei aber unbedingt
darauf geachtet werden misse, dass die Hauser sich nicht gegenseitig verschatten,
um eine uneingeschrankte Nutzung von Solarenergie zu gewahrleisten.

Fraktionsvorsitzender Weber regt in diesem Zusammenhang an, seitens der Politik zu
beschlieRen, dass das Planungsburo auf jeden Fall die Nutzung von Solarenergie fur

alle Grundstticke einplane. Er weist sodann nochmals auf die Pflicht zur Innenverdich-
tung hin und fragt, ob den Grundstickseigentimern im Innenbereich auch verdeutlicht
wurde, dass aus Kostengriinden ein Grundstuck geteilt werden kdnne, um zuséatzliche
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ErschlielBungskosten zu vermeiden. Nach den Prognosen sei Rosendahl flachenma-
Rig bereits Uberversorgt und das entsprechende Landesgesetz misse beachtet wer-
den.

Fachdienstleiterin Brodkorb antwortet, dass alle Moglichkeiten und Varianten ausdis-
kutiert worden seien, ohne dass sich weitere Grundstlickseigentiimer zu einer Bebau-
ung ihrer Grundstlicke im Innenbereich entschieden hatten. Sie macht deutlich, wie
dringend notwendig das neue Baugebiet sei, da es zahlreiche Nachfragen von jungen
Familien nach Baumdglichkeiten gebe. Im Ortsteil Osterwick gebe es aktuell nur noch
Erbpachtgrundstiicke im Baugebiet ,Kleikamp*, die aber nicht besonders begehrt sei-
en.

Ausschussvorsitzender Lembeck weist darauf hin, dass das Verfahren zur Anderung
des Flachennutzungsplanes fir diesen Bereich noch nicht abgeschlossen sei, wobei
auch die von Herrn Weber genannten Punkte berlcksichtigt werden mussten. Den-
noch sei das Landesgesetz mit dem Vorrang zur Innenverdichtung nicht Gberall in
gleicher Form anwendbar.

Fraktionsvorsitzender Steindorf schlagt vor, die StralRe in dem geplanten Baugebiet
~Jakob-Rose-Stralle” zu benennen, um an den letzten jidischen Einwohner in Oster-
wick zu erinnern.

Fraktionsvorsitzender Mensing fragt, ob bei der Planung auch angedacht worden sei,
dass neue Baugebiet direkt Gber den Hermann-Lons-Weg zu erschliel3en.

Dies wird von Herrn Lang fir das jetzige Baugebiet verneint. Fir eine spatere Erweite-
rung des Baugebiets kdnne dartber nachgedacht werden.

Fraktionsvorsitzender Mensing fragt die Verwaltung, wann die Ubernahme der Land-
stral’e in Gemeindeeigentum geplant sei.

Burgermeister Niehues antwortet, dass dies eine Frage sei, die noch grundsatzlich
vom Rat entschieden werden miisse, weil mit der Ubernahme der ca. 3 km langen
LandstraRe in Gemeindeeigentum auch die Ubernahme der kompletten Unterhal-
tungskosten verbunden sei.

Fraktionsvorsitzender Mensing bittet darum, in einer der nachsten HFA-Sitzungen
dartber zu informieren, in welcher Hohe Unterhaltungskosten auf die Gemeinde Ro-
sendahl zukamen.

Dies wird von Burgermeister Niehues zugesagt.

Fraktionsvorsitzender Mensing weist sodann darauf hin, dass in der Planung deutlich
mehr Stellplatze als Spielflache berlcksichtigt worden seien und fragt, ob man die
aktuell geplante Spielflache nicht an den Wassergraben verlegen kdnne.

Auf den Vorschlag von Herrn Lang, hier evtl. Grundstlicke zu tauschen, um die Spiel-
flache an den Wassergraben zu legen, dulRert Burgermeister Niehues massive Be-
denken. Die Spielflache sei ohnehin nur fur Kleinkinder gedacht und solle méglichst
zentral liegen. Zudem flhre der Wassergraben bei starkem Regen sehr viel Wasser
und stelle dann eine grof3e Gefahr dar. GroRRere Kinder sollten ohnehin den Spielplatz
im ,Wiedel“ nutzen, der schnell erreichbar sei.

Fraktionsvorsitzender Weber bittet darum, schon heute eine Entscheidung tber die
Méoglichkeit der Solarenergienutzung in diesem Baugebiet zu fallen.

Herr Lang erklart, dass das Konsequenzen fur die Planung hatte. Die Uberbaubaren
Flachen mussten dann eingekirzt werden damit zwischen den Hausern immer gleiche
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Abstande bestehen. Alle Grundstlicke hatten dann einen Siidgarten, der aber auch
mal an der Stralde liegen kénne. Zudem musse die Firstrichtung im Bebauungsplan
dann festgesetzt werden.

Fraktionsvorsitzender Steindorf erklart, dass die CDU-Fraktion darliber heute keine
Entscheidung treffen, sondern diese Anregung zunachst in der Fraktion beraten wolle.
Er fragt daher Herrn Lang, wie die zeitliche Planung sei und ob eine Verschiebung
dieser Entscheidung ein Problem sei.

Herr Lang erklart, dass es kurzfristig moglich sei, den Plan zeichnerisch fir eine Pla-
nung mit Solarenergie zu verandern. Die frihzeitige Blrgerbeteiligung kénne dann
bereits durchgefiihrt werden. Da ohnehin noch auf das Verkehrsgutachten gewartet
werde und der Nachweis der durchgeflihrten Innenentwicklung der Gemeinde Ro-
sendahl ausgearbeitet werden misse, gehe dadurch keine Zeit verloren. Er schatze,
dass in der Sitzung des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses nach den Herbstfe-
rien der Entwurf des Flachennutzungsplanes beschlossen werden kdnne. Die Offenle-
gung des Bebauungsplanes kdnne wahrscheinlich spatestens im November 2015 er-
folgen, so dass Anfang 2016 der Satzungsbeschluss gefasst werden kdnne.

Burgermeister Niehues schlagt vor, den Beschluss dahingehend abzuandern, dass die
»ruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit* noch nicht durchgeflihrt wird.

Herr Lang antwortet, dass der Beschluss durchaus so wie vorgeschlagen gefasst wer-
den kénne, da auch nach der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit noch Planan-
derungen madglich seien. Es sei kein Problem, einen Planentwurf fiir die bessere Nut-
zung der erneuerbaren Energien bis zur nachsten Woche fertigzustellen und diesen
dann in einer Blrgerversammlung vorzustellen.

Fachbereichsleiterin Roters begruft diesen Vorschlag. Wenn das Verkehrsgutachten
vorliege, misse ohnehin eine Blrgerversammlung durchgefihrt werden und je friher
man die Sorgen und Note der Blrger ausraumen kénne, umso unproblematischer
gehe es dann weiter.

Die Frage des Ausschussmitgliedes Lethmate, ob die im Planentwurf ausgewiesenen
Grunstreifen im Gemeindeeigentum bleiben, wird von Blurgermeister Niehues bejaht.

Ausschussvorsitzender Lembeck regt abschlieRend an, die kleineren Straflen in dem
neuen Baugebiet zusatzlich mit weiteren Namen zu versehen, weil dies aus rettungs-
technischer Sicht besser sei.

Der Ausschuss fasst sodann folgende Beschlussempfehlung fiir den Rat:

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplan ,Nordwestlich der Holtwicker Stra-
Re“ im Ortsteil Osterwick wird gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der zur-
zeit geltenden Fassung fur das Gebiet, das dem der Sitzungsvorlage Nr. 1X/243 als
Anlage Il beigefligten Planentwurf zu entnehmen ist, beschlossen. Dieser Plan ist Be-

standteil des Beschlusses.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wird durchge-
fuhrt.

Dieser Beschluss ist gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsublich bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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45. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Rosendahl zur Aus-
weisung von Konzentrationszonen fiir die Windenergienutzung geman § 35 Abs.
3 Satz 3 Baugesetzbuch (BauGB) und gleichzeitige Aufhebung der 27. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rosendahl - Abgrenzung der Kon-
zentrationszonen "Windenergie" -

Prifung und Abwagung aller eingegangenen Stellungnahmen sowie Feststel-
lungsbeschluss fiir die 45. Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufhe-
bungsbeschluss fiir die 27. Anderung des Flichennutzungsplanes

Vorlage: 1X/253

Ausschussvorsitzender Lembeck verweist auf die Sitzungsvorlage 1X/253.

Blrgermeister Niehues erklart, dass heute der Feststellungsbeschluss flr den FIa-
chennutzungsplan vorberaten werde. Dabei werde das gesamte bisher durchgefiihrte
Verfahren noch einmal in den Blick genommen. Er habe darauf verzichtet, noch ein-
mal alle Stellungnahmen der Sitzungsvorlage beizufiigen, die jedoch alle in ,Session-
Net“ bzw. Uber ,Mandatos” einzusehen seien. Es sei nun Sache des Ausschusses die
bisherigen Beschliisse zu bestatigen oder noch Anderungen vorzunehmen.

Fraktionsvorsitzender Weber stellt den Antrag, Uber den Punkt 6 des Beschlussvor-
schlages getrennt abzustimmen.

Fraktionsvorsitzender Steindorf stellt daraufhin den Antrag, Gber alle 6 Punkte des
Beschlussvorschlages einzeln abzustimmen.

Ausschussvorsitzender Lembeck lasst daher tber den weitest gehenden Antrag des
Fraktionsvorsitzenden Steindorf, Gber alle Punkte des Beschlussvorschlages einzeln
abzustimmen, abstimmen:

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Der Ausschuss fasst sodann folgende Beschlussempfehlungen fiir den Rat:

1. Der Beschluss des Rates vom 19.09.2013 (TOP 6 6. S., Erganzungsvorlage Nr.
VII/575/1) tiber die Priifung und Abwégung der im Rahmen der friihzeitigen Of-
fentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
von Birgerinnen und Blrgern sowie Uber die im Rahmen der Beteiligung der Be-
hoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden ge-
maR § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen wird bestatigt, soweit sich
die Stellungnahmen nicht bereits im weiteren Planverfahren durch den Wegfall von
Windeignungsflachen erledigt haben.

Abstimmungsergebnis: 7 Ja Stimmen
1 Nein Stimme

2. Der Beschluss des Rates vom 21.11.2013 (TOP 8 6. S., Sitzungsvorlage Nr.
VI11/614) Gber die Prifung und Abwagung von weiteren nachtraglich eingegange-
nen Stellungnahmen von Birgerinnen und Burgern wird bestatigt.

Abstimmungsergebnis: 7 Ja Stimmen
1 Nein Stimme
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3. Die 34 Einzelbeschllisse des Rates vom 29.04.2015 (TOP 10 6. S., Sitzungsvorla-
ge Nr. 1X/192) Uber die im Rahmen der offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB eingegangenen Stellungnahmen von Blrgerinnen und Blirgern werden
bestatigt.

Abstimmungsergebnis: 7 Ja Stimmen
1 Nein Stimme

4. Der Beschluss des Rates vom 29.04.2015 (TOP 10 6. S., Sitzungsvorlage Nr.
IX/192) Uber die Prifung und Abwagung der im Rahmen der Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden ge-
malf § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen 16 Stellungnahmen wird bestatigt.

Abstimmungsergebnis: 7 Ja Stimmen
1 Nein Stimme

5. Der Beschluss des Rates vom 25.06.2015 (TOP 7 6. S., siehe Sitzungsvorlage Nr.
IX/216) uber die Prifung und Abwagung der gemal § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB
der von der Anderung betroffenen Offentlichkeit eingeholten Stellungnahme wird
bestatigt.

Abstimmungsergebnis: 7 Ja Stimmen
1 Nein Stimme

6. Die 45. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rosendahl zur Aus-
weisung von Konzentrationszonen fur die Windenergienutzung geman § 35 Abs. 3
Satz 3 Baugesetzbuch wird entsprechend dem der Sitzungsvorlage Nr. 1X/253
beigefugten Entwurf, bestehend aus Planzeichnungen, Erlauterungen und Be-
grundung einschlie3lich Umweltbericht sowie Potenzialflachenanalyse, festgestellit.
Gleichzeitig wird die 27. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ro-
sendahl — Abgrenzung der Konzentrationszonen ,Windenergie“ — aufgehoben.

Abstimmungsergebnis: 6 Ja Stimmen
1 Nein Stimme
1 Enthaltung

5. Anderung und Neuzeichnung der 2. Erweiterung des Bebauungsplanes
"Nordlich der Hopinger Strae" im Ortsteil Darfeld

Priifung und Abwéagung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) sowie Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB

Vorlage: 1X/244

Ausschussvorsitzender Lembeck verweist auf die Sitzungsvorlage 1X/244.
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Der Ausschuss folgt dem Verwaltungsvorschlag und fasst folgende Beschlussemp-
fehlung fur den Rat:

Die der Sitzungsvorlage Nr. 1X/244 zu den Anlagen | bis Il beigefligten Ratsbeschlis-
se werden bestatigt.

Der Planungsstand wird anerkannt und den der Sitzungsvorlage Nr. 1X/244 zu den
Anlagen |V bis VI beigefligten Beschlussvorschlagen wird zugestimmt.

Die 5. Anderung und Neuzeichnung der 2. Erweiterung des Bebauungsplanes ,Nord-
lich der Hopinger StraRe“ im Ortsteil Darfeld, bestehend aus Planzeichnungen, Erlau-
terungen und Begriindung einschliellich Umweltbericht sowie Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanz, wird gemaf § 10 Baugesetzbuch (BauGB) entsprechend dem der Sit-
zungsvorlage Nr. 1X/244 als Anlage VIl beigefligten Entwurf als Satzung beschlossen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

7. Anderung des Bebauungsplanes "Héven" im Ortsteil Osterwick im beschleu-
nigten Verfahren gemaR § 13 a Baugesetzbuch (BauGB)

Prifung und Abwagung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) sowie Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB

Vorlage: 1X/245

Ausschussvorsitzender Lembeck verweist auf die Sitzungsvorlage 1X/245.

Ausschussmitglied Kreutzfeldt fragt, ob das Larmschutzgutachten nur fur das Flur-
stuck 111 erstellt wurde.

Dies wird von Fachdienstleiterin Brodkorb bestatigt.

Der Ausschuss folgt sodann dem Verwaltungsvorschlag und fasst folgende Be-
schlussempfehlung fiir den Rat:

Der Planungsstand wird anerkannt und den der Sitzungsvorlage Nr. IX/245 zu den
Anlagen | und Il beigefiigten Beschlussvorschlagen wird zugestimmt.

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes ,Héven“ im Ortsteil Osterwick wird gemaR § 1
Abs. 8 und § 2 Abs. 1 in Verbindung mit den §§ 10, 13 und 13a Baugesetzbuch
(BauGB) und den §§ 7 und 41 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW),
jeweils in der zurzeit geltenden Fassung, entsprechend dem der Sitzungsvorlage Nr.
IX/245 als Anlage Il beigefugten Entwurf als Satzung beschlossen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

10. Anderung des Bebauungsplanes "Gartenstiege" im Ortsteil Holtwick im be-
schleunigten Verfahren gemaR § 13 a Baugesetzbuch (BauGB)

Priifung und Abwagung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) sowie Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB

Vorlage: 1X/246
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Ausschussvorsitzender Lembeck verweist auf die Sitzungsvorlage 1X/246.

Der Ausschuss folgt dem Verwaltungsvorschlag und fasst folgende Beschlussemp-
fehlung fur den Rat:

Der Planungsstand wird anerkannt und dem der Sitzungsvorlage Nr. 1X/246 zur Anla-
ge | beigefligten Beschlussvorschlag wird zugestimmt.

Die 10. Anderung des Bebauungsplanes ,Gartenstiege* im Ortsteil Holtwick wird ge-
maf § 1 Abs. 8 und § 2 Abs. 1 in Verbindung mit den §§ 10, 13 und 13a Baugesetz-
buch (BauGB) und den §§ 7 und 41 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO
NRW), jeweils in der zurzeit geltenden Fassung, entsprechend dem der Sitzungsvor-
lage Nr. 1X/246 als Anlage Il beigefiigten Entwurf als Satzung beschlossen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Grundsatzbeschluss zur Erstattung von Kosten der Bauleitplanung an die Ge-
meinde Rosendahl durch Dritte
Vorlage: 1X/236

Ausschussvorsitzender Lembeck verweist auf die Sitzungsvorlage 1X/236.

Fachbereichsleiterin Roters erklart, dass der Hintergrund dieser Beschlussvorlage der
Antrag der Fraktion Bindnis 90/Die Grinen vom 16. September 2014 gewesen sei.
Aufgrund erfreulich vieler Bauantrage sei ein hoher Verwaltungsaufwand notwendig
geworden. Zudem seien gerade im Bereich der Innenverdichtung viele Gutachten er-
forderlich gewesen, die zu einer Kostensteigerung bei der Bauleitplanung geftihrt ha-
ben. Bisher habe man Uber eine mdgliche Kostenbeteiligung immer eine Einzelfallent-
scheidung treffen missen, was ohne einen Leitfaden sehr schwierig gewesen sei. Ein
Konzept zur Verteilung der Kosten auf die Nutzniel3er sei den Ausschussmitgliedern
bereits im Rahmen der Haushaltsberatungen in der Sitzung des Planungs-, Bau- und
Umweltausschusses am 18. Februar 2015 zur Verfligung gestellt worden. Da seitens
der Fraktionen keine Rickmeldungen dazu gekommen seien, habe man sich in der
Ratssitzung vor den Sommerferien darauf verstandigt, dieses Thema auf die Tages-
ordnung der nachsten Ausschusssitzung zu nehmen.

Bei der Erstellung der Sitzungsvorlage habe man die Grundsatze der gebotenen
Haushaltskonsolidierung und der Gleichbehandlung beachtet. Planungskosten sollen
daher nur umgelegt werden, wenn es geboten und angemessen sei.

Die Prufung der Umlegung von verwaltungsinternen Kosten habe ergeben, dass dies
nur moglich sei, wenn es sich nicht um hoheitliche Aufgaben handele.

Letztlich habe man zur rechtlichen Absicherung einen stadtebaulichen Vertrag entwor-
fen, der der Sitzungsvorlage beigefiigt sei. Zudem solle nach einem Jahr eine Uber-
prifung dieser Vorgehensweise mit einem entsprechenden Bericht erfolgen.

Fraktionsvorsitzender Weber bedankt sich daflr, dass die Anregung der Fraktion
Bindnis 90/Die Grunen aufgenommen worden sei. Allerdings fehle ihm noch Klarheit
in der Frage, was geschehe, wenn tatsachlich nur ein Bauinteressent eine Anderung
plane, von der im Nachhinein zahlreiche andere Grundstickseigentimer profitieren
konnten. Er verweist dazu auf den Antrag eines Bauwilligen im Ortsteil Holtwick, fur
den ein Larmschutzgutachten erstellt werden musste, das aber alle Grundstiicksnach-
barn auch betreffe. So etwas kénne man doch vielleicht besser mit einer Satzung re-
geln. Da mussten dann alle Betroffenen zahlen.

Fachbereichsleiterin Roters gibt dem Fraktionsvorsitzenden Weber grundsatzlich
Recht, rat aber von einer Satzung ab. Eine Satzung miisse angewendet werden, der
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heute vorgelegte Verwaltungsvorschlag kénne angewendet werden. Sie halte es fir
besser, keine Werte festzuzurren, sondern im Einzelfall zu entscheiden.

Sie fuhrt weiter aus, dass man das Ergebnis eines Gutachtens nicht vorher kenne. Es
kénnte auch der Fall eintreten, dass ein Gutachten eine Bebauung verhindere. Dann
mussten im Falle einer Satzung auch Nichtbetroffene zahlen, ohne etwas davon zu
haben.

In der sich anschlieRenden Diskussion werden Fragen und Bedenken der Aus-
schussmitglieder von Fachbereichsleiterin Roters und Fachdienstleiterin Brodkorb
beantwortet.

Auf die Frage des Ausschussmitgliedes Lethmate, ob ein stadtebaulicher Vertrag nicht
zu einer Bindungswirkung innerhalb der Verwaltung flihre, erklart Fachbereichsleiterin
Roters, dass der vorgelegte Leitfaden nur zur Information der Ausschussmitglieder
diene und nicht als Dienstanweisung zu sehen sei.

Fachdienstleiterin Brodkorb erganzt, dass die aufgelisteten Falle nur einen Bruchteil
der Falle darstellen, die tatsachlich passieren konnten. Jeder Fall miUsse einzeln be-
wertet und beurteilt werden.

Fachbereichsleiterin Roters beantwortet anschlieRend weitere Fragen der Aus-
schussmitglieder.

Fraktionsvorsitzender Mensing moniert abschlieRend die im internen Leitfaden formu-
lierten Grinde fir eine Erstattung von Kosten. Es heile hier ,wenn kein Gberwiegen-
des offentliches Interesse bestehe”. Das halte er flr missverstandlich.

Fachbereichsleiterin Roters sagt eine Anpassung zu.

Ausschussmitglied Kreutzfeldt regt an, im Beschlussvorschlag die Formulierung ,ein-
malig“ zu streichen, da man nach einem Jahr einen Bericht ohnehin nur einmalig vor-
legen konne.

Dem wird seitens der anderen Ausschussmitglieder zugestimmt.
Der Ausschuss fasst sodann folgende Beschlussempfehlung fiir den Rat:

Der Rat der Gemeinde Rosendahl beschliel3t, dass vor der Einleitung eines Bauleit-
planverfahrens, das auf die Anregung oder Initiierung seitens eines Dritten zurtck-
geht, zuvor grundsatzlich der Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages zur Uber-
nahme der Kosten i. S. der §§ 11 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) vorzusehen
ist.

Dieser Grundsatzbeschluss bezieht sich auf die in der SV 1X/236 dargelegten Sach-
verhalte. Die Regelungen dieses Grundsatzbeschlusses werden ab dem 01. Januar
2016 verbindlich angewendet. Nach Ablauf eines Jahres legt die Verwaltung dem Pla-
nungs-, Bau- und Umweltausschuss einen Erfahrungsbericht Gber die Handhabung
VOr.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Mitteilungen

13.1 Reparatur der beschadigten Leitplanke gegeniiber vom Haus Eihsing im Ortsteil
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Holtwick - Fachbereichsleiterin Roters

Fachbereichsleiterin Roters teilt mit, dass die beschadigte Leitplanke gegenuber dem
Haus Eihsing im Ortsteil Holtwick leider immer noch nicht repariert wurde. Zustandig
sei der Landesbetrieb StralRen.NRW. Sie habe bereits mehrfach nachgefragt, wann
die Reparatur erfolgen werde. Auch auf ihre letzte Nachfrage habe sie, wie zuvor, die
Antwort erhalten, dass eine Reparatur im Laufe dieses Jahres erfolgen solle, aller-
dings ohne eine genaue Zeitangabe.

Spatenstich fiir den Bau des Biirgerradweges entlang der L 577 am 29. August
2015 - Fachbereichsleiterin Roters

Fachbereichsleiterin Roters teilt mit, dass der Spatenstich und erste Arbeitseinsatz flr
den Bau des Blrgerradweges an der Landstrale L 577 von Osterwick nach Billerbeck
nach Ricksprache mit den Bauleitern und der Stadt Billerbeck am Samstag, 29. Au-
gust 2015 um 12 Uhr erfolge. Der geplante Kostenrahmen werde eingehalten. Bei
den Bauarbeiten wirden Leerrohre mitverlegt, um evtl. spater dort Glasfaserkabel zu
verlegen.

14 Einwohner-Fragestunde gemaR § 27 Abs. 10 GeschO (2. Teil)

141

14.2

14.3

Sachstand zum Gutachten fiir die Kategorisierung der Wirtschaftswege - Herr
Kramer

Herr Kramer fragt nach dem aktuellen Sachstand zum Gutachten fir die Kategorisie-
rung der Wirtschaftswege.

Fachbereichsleiterin Roters teilt mit, dass es keinen neuen Sachstand gebe.

Sachstand zur Erstellung eines StraBenkatasters der Gemeinde Rosendahl -
Herr Kramer

Herr Kramer fragt nach dem aktuellen Sachstand zur Erstellung eines Stral3enkatas-
ters der Gemeinde Rosendahl.

Fachbereichsleiterin Roters antwortet, dass die Wege in den Ortsrandlagen erfasst

wurden. Das Kataster der Wirtschaftswege liege bereits vor. Die Erfassung der in-
nerdrtlichen StralRen werde noch Zeit in Anspruch nehmen.

Sachstand zur Ermittlung des gemeindlichen StraRenvermoégens - Herr Kramer

Herr Kramer fragt nach dem Sachstand zur Ermittlung des gemeindlichen Stral3en-
vermdgens.

Fachbereichsleiterin Roters erklart, dass die Wertermittlung in Arbeit sei.



-17 -

gez. gez.
Guido Lembeck Sabine Wisner-Herrmann
Ausschussvorsitzende/r SchriftfUhrer/in
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