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ANDERUNGSVERFAHREN

Der Rat der Gemeinde hat am gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen, die 50. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes mit dem in § 5 BauGB genannten Inhalt aufzustellen.
Dieser Beschluss wurde am ortstiblich bekannt gemacht.

Rosendahl, den

Birgermeister

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Giber die Bauleitplanung hat am gem. § 3 Abs. 1 des
Baugesetzbuches stattgefunden.
Rosendahl, den

Birgermeister Schriftfiihrerin

Die Unterrichtung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Uber die Bauleitplanung hat
vom bis einschl. gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Rosendahl, den

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde hat am gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diese 50. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes -Entwurf mit Begriindung- 6ffentlich auszulegen.
Rosendahl, den

Birgermeister Schriftfiihrerin

Diese 50. Anderung des Flachennutzungsplanes -Entwurf mit Begriindung- hat gem. § 3 Abs. 2 des Bau-
gesetzbuches in der Zeit vom bis einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus-
gelegen. Die offentliche Auslegung wurde am ortstiblich bekannt gemacht.

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefiihrt.

Rosendahl, den

Bilrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Sitzung am Uber die vorge-
brachten Anregungen und Bedenken entschieden und die 50. Anderung des Flachennutzungsplanes ein-
schlieBlich Begriindung festgestellt.

Rosendahl, den

Birgermeister Schriftfiihrerin

Diese 50. Anderung des Flachennutzungsplanes ist gem. § 6 Abs. 1 des Baugesetzbuches mit Verfiigung
vom genehmigt worden.
Munster, den

Die Bezirksregierung
Im Auftrag:

Die Genehmigung dieser 50. Anderung des Flachennutzungsplanes ist gem. § 6 Abs. 5 des Baugesetzbuches
am ortstiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung wird die 50. Anderung des
Flachennutzungsplanes wirksam.

Rosendahl, den

Bilrgermeister
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1 Anderungsanlass und raumlicher Geltungsbereich
Der Rat der Gemeinde Rosendahl hatam ............ beschlossen, den
wirksamen Flachennutzungsplan nach den Vorschriften der §§ 2 bis 7
BauGB zu andern, um ein erganzendes Angebot an Wohnbauflachen
zu entwickeln.

Der Anderungsbereich der 50. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Rosendahl fur den Bereich "Nordwestlich der Holtwi-
cker StralRe" im Ortsteil Osterwick liegt am westlichen Ortsrand und
wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden durch die Stral’e "Wiedings Stegge" und den Wasserlauf
an der nordlichen Grenze des Flurstickes Gemarkung Osterwick,
Flur 18, Flurstick Nr. 274, im Osten durch die westliche Grenze der
Wohnbebauung "Griner Winkel" und "VredestraRe", im Siden durch
die "Holtwicker Stralke" (L 571) und im Bereich der Wohnbebauung
(Holtwicker StraRe Nr., 32. 34, 36 und 40) durch eine Parallele im
Abstand von ca. 38 m noérdlich der "Holtwicker Stral3e",

im Westen durch eine Parallele im Abstand von 124 m d&stlich der
Stralle "Hermann-Lons Weg". Die Abgrenzung des Plangebietes
ergibt sich aus der nachfolgend abgedruckten unmafRstablichen Pla-
nibersicht und unmafstablichen Planzeichnung der 50. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rosendahl fir den Be-
reich "Nordwestlich der Holtwicker Strafle" im Ortsteil Osterwick, in
denen das Plangebiet umgrenzt dargestellt ist. Er umfasst eine Ge-
samtflache von ca. 4,2 ha.

Die 50. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ro-
sendahl fir den Bereich "Nordwestlich der Holtwicker Strafle" im
Ortsteil Osterwick hat den folgenden Inhalt:

1. Anderung von "Flache fiir die Landwirtschaft" in "Wohnbauflache".
2. Anderung von "Geplanter Wohnbauflache" in "Griinflache".

3. Anderung von "Flache fir die Landwirtschaft" in "Griinflache".

4. Anderung von "Flache fiir die Landwirtschaft" in ,Flache fiir Ver-
und Entsorgung" mit der Zweckbestimmung "Regenriickhaltebecken".
Des Weiteren hat der Rat der Gemeinde Rosendahl in seiner Sitzung
am 29.04.2015 beschlossen, die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durchzufihren.

2 Planungsanlass und Planungsziel

Die Gemeinde Rosendahl hat in den letzten Jahren versucht, die
Nachfrage nach Baugrundsticken durch eine verstarkte Innenent-
wicklung zu decken. Aufgrund der besonderen Struktur der Gemein-
de Rosendahl mit 3 etwa gleichgroRen Doérfern, steht die Gemeinde
dabei vor der Aufgabe gleichzeitig in allen drei Dérfern Baugrundstu-
cke vorzuhalten, um insbesondere den Eigenbedarf der einzelnen
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Dorfer zu decken. Wéahrend in Darfeld und Holtwick seitens der Ge-
meinde noch Baugrundstiicke angeboten werden kdnnen, ist dieses
in Osterwick schon seit Jahren nicht mehr méglich. Die noch verfiig-
baren freien Bauplatze im Siedlungsbestand befinden sich im Privat-
besitz, sodass seitens der Gemeinde keine weiteren Flachen fur
Ansiedlungswillige angeboten werden kénnen.

Auf Basis einer Erhebung der Gemeinde ist festzustellen, dass der-
zeit allein in Osterwick eine Nachfrage nach Bauplatzen in der Gro-
Renordnung von ca. 20 Bauplatzen besteht.

Um auch weiterhin eine ausreichende Versorgung der Bevdlkerung
mit Bauflachen zu gewahrleisten und ein Angebot an verfiigbaren
Bauplatzen im Ortsteil Osterwick fur den dringenden Bedarf vorzuhal-
ten, hat die Gemeinde Rosendahl beschlossen, mit der vorliegenden
Anderung des Flachennutzungsplanes in Ubereinstimmung mit den
regionalplanerischen Zielsetzungen die planungsrechtlichen Grundla-
gen fur eine malvolle Entwicklung weiterer Wohnbauflachen am
westlichen Siedlungsrand zu schaffen. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung soll dabei eine Konzeption entwickelt werden, die eine
abschnittsweise, bedarfsgerechte Umsetzung der Planung gewéahr-
leistet.

3 Derzeitige Situation

Die Flachen des Anderungsbereichs werden derzeit mit Ausnahme
einiger bereits bebauter Grundsticke an der Holtwicker Stral3e vor-
wiegend landwirtschaftlich genutzt.

Innerhalb des Anderungsbereichs befindet sich ein Gewasserlauf, der
zunachst am 6stlichen Rand verlauft und dann den Anderungsbereich
in Ost-West-Richtung quert.

Die Randbereiche zur Holtwicker Strale, zum Hermann-Ldns-Weg
und zur Wiedings Stegge werden weitestgehend durch Baumreihen /
breite Gehdlzstrukturen eingefasst. Entlang des Gewasserverlaufs im
Nordosten des Anderungsbereichs befinden sich beidseitig Geholz-
strukturen. Das Umfeld des Anderungsbereichs ist im Osten durch
Wohnnutzungen gepragt, wahrend sich im Norden land- und forst-
wirtschaftlich genutzte Flachen anschlieRen.

Auf der westlichen Seite des Hermann-Léns-Wegs befindet sich eine
straRenbegleitende Wohnbebauung im AulRenbereich.

Unmittelbar sudlich der Holtwicker Strale schlieRen sich einzelne
durch Wohnbebauung sowie gewerblich genutzte Flachen an. Sid-
westlich des Anderungsbereiches befindet sich das Gewerbegebiet
Eichenkamp der Gemeinde Rosendahl.
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4 Planungsrechtliche Vorgaben

. Regionalplan

Der Regionalplan Minsterland stellt den Anderungsbereich als ,All-
gemeiner Siedlungsbereich® dar.

. Landschaftsplanerische Vorgaben

Fir den Anderungsbereich liegt der Landschaftsplan Rosendahl in
seiner Fassung vom 25.10.2004 vor. Fiir den Anderungsbereich wird
das Entwicklungsziel der ,Anreicherung mit belebenden Elementen®
dargestellt. Mit Rechtskraft des aufzustellenden Bebauungsplanes
tritt der Landschaftsplan an seinen Auf3engrenzen zurlck.

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,Osterwick-Nord*
(LSG-3908-0001) liegt nordlich des Anderungsbereiches in einer Ent-
fernung von ca. 900 m.

5 Anderungspunkte
. Anderungspunkt 1
Anderung von ,Flache fiur die Landwirtschaft“ in
s,Wohnbauflache“
Vor dem Hintergrund des weiterhin bestehenden dringenden Bedar-
fes an Wohnbauflachen, der in den bestehenden Wohngebieten nicht
gedeckt werden kann, wird die Anderung des Flachennutzungsplanes
von ,Flachen fur die Landwirtschaft* in ,Wohnbauflache® erforderlich,
um in Ubereinstimmung mit den regionalplanerischen Zielsetzungen
mittelfristig ein ausreichendes Angebot an Wohnbauflachen in Ro-
sendahl planungsrechtlich vorzubereiten.

. Anderungspunkte 2 und 3
Anderung von ,Flache fiir die Landwirtschaft“ bzw. ,,Ge-
plante Wohnbauflache” in ,,Griinflache“
Die am westlichen Rand der bestehenden Siedlungsflachen gelegene
Grabenstruktur mit begleitenden Geholzstrukturen wird als Grinfla-
che dargestellt, um diese als gliederndes Element planungsrechtlich
zu sichern. Gleiches gilt fiir die im Norden des Anderungsbereichs
befindlichen Gehdlzstrukturen entlang der Wiedings Stegge.

. Anderungspunkt 4
Anderung von ,Flache fir die Landwirtschaft“ in
»Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen“ mit der
Zweckbestimmung ,,Regenriickhaltebecken”
Um die geordnete Ableitung des im Anderungsbereich anfallenden
Niederschlagswassers sicherzustellen, wird die Anlage eines Regen-
rickhaltebeckens notwendig. Entsprechend dem erforderlichen Fla-
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chenbedarf erfolgt im Flachennutzungsplan daher die Darstellung von
.Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen® mit der Zweckbestim-
mung ,Regenriickhaltebecken” im Siidwesten des Anderungsbe-
reichs.

6 Natur und Landschaft / Freiraum

6.1 Eingriffsregelung

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff
BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3)
BauGB vom Verursacher auszugleichen ist. Dies geschieht im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung. Bei der konzeptionellen Aus-
gestaltung des Bebauungsplanes ist das Integritatsinteresse von
Natur und Landschaft abwagend zu bericksichtigen.

6.2 Biotop- und Artenschutz

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ist der Fokus auf
verfahrenskritische Vorkommen planungsrelevanter Arten zu legen.
So sind die Artenschutzbelange im Sinne einer Gberschlagigen Vor-
abschatzung zu bericksichtigen, soweit sie auf dieser Ebene bereits
ersichtlich sind. Auf diese Weise lassen sich Darstellungen vermei-
den, die in nachgeordneten Verfahren aus Artenschutzgriinden nicht
umgesetzt werden kdénnen®.

Der Anderungsbereich liegt am westlichen Siedlungsrand der Ge-
meinde Rosendahl, Ortslage Osterwick und stellt sich derzeit vorwie-
gend als landwirtschaftlich  genutzte  Flache dar. Der
Anderungsbereich liegt westlich der unmittelbar angrenzend beste-
henden Siedlungsstrukturen und wird im Siden z.T. durch die Holtwi-
cker StralRe (L 571) und nach Norden durch die Wiedings Stegge
begrenzt. Im Westen grenzt der Anderungsbereich nicht ganz bis an
den Hermann-Léns-Weg an. Der Anderungsbereich umfasst insge-
samt eine Gesamtflache von ca. 4,2 ha.

Der nérdliche und &stliche Teilbereich wird agrarisch, der sidliche
Teilbereich als Grinland (Beweidung mit Schafen und Hihnern) ge-
nutzt. Das gesamte Plangebiet wird — mit Ausnahme an der sdlichen
Grenze — durch heimische, standortgerechte Gehdlze eingerahmt.
Insbesondere die dstliche Plangebietsgrenze wird von einem rund 15
m breiten Gehdlzstreifen, der in ndrdlicher Richtung in einen Ver-
bundbiotop (VB-MS-3908-002) Ubergeht, gebildet. In diesen Gehdlz-
streifen eingebettet liegt ein nicht klassifiziertes Gewasser (Graben),
welches im weiteren Verlauf in westliche Richtung abknickt und das
Plangebiet parallel zum Wirtschaftsweg Wiedings Stegge durchflieft.
Daruber hinaus sind auch der Geholzstreifen an der nérdlichen Plan-
gebietsgrenze (ca. 8 m Breite) und die Baumreihe am westlichen
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Rand als Leitstruktur fur planungsrelevante Arten und als Eingriinung
der zukunftigen Wohnbauflache von besonderer Bedeutung. Sofern
die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Gehdlzstrukturen erhal-
ten bleiben, sind in dieser Hinsicht keine artenschutzrechtlichen Kon-
flikte zu erwarten.

Die mit Kleintieren beweideten Grinlander einschliel3lich die ihrer
Unterbringung dienenden Stallungen kénnen jedoch sowohl Lebens-
raum als auch Bruthabitat fur planungsrelevante Arten (Fledermause,
Kiebitz, Steinkauz) darstellen; in vorliegendem Fall ist insbesondere
ein Vorkommen des Steinkauz denkbar, der in Bezug auf die beste-
henden anthropogenen Vorbelastungen durch die angrenzende
Wohnbebauung sowie erholungssuchende Spazierganger (mitsamt
Hunden) weniger empfindlich reagiert als der Kiebitz.

Das Plangebiet Ubernimmt eine Funktion als Teilnahrungshabitat fur
Greifvogelarten und in den Randbereichen entlang der Gehdlzstruktu-
ren auch fur Fledermause. Der Verlust von Teilnahrungshabitaten
wird jedoch als nicht essentiell gewertet und stellt folglich keine er-
hebliche Beeintrachtigung dar.

Im Sinne einer prognostischen Beurteilung kann nach derzeitigem
Kenntnisstand davon ausgegangen werden, dass ggf. unter Berlck-
sichtigung vorgezogener AusgleichsmaRnahmen und des erforderli-
chen Eingriffsausgleichs auf der nachfolgenden Planungsebene keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gemall § 44 BNatSchG
vorbereitet werden.

. Natura 2000-Gebiete

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung sollen landesweit und regi-
onal bedeutsame Vorkommen von FFH-Anhang IV-Arten oder euro-
paischen Vogelarten bei raumwirksamen Planungen auch auferhalb
von Schutzgebieten besonders berlicksichtigt und nach Maéglichkeit
erhalten werden. Im Sinne einer Konfliktvermeidung sind artenschutz-
rechtliche Konflikte soweit wie mdglich ggf. durch die Wahl von Alter-
nativen zu vermeiden.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Sundern“ (DE-4009-303) liegt sud-
lich der Gemeinde Osterwick in einer Entfernung von rund 3,2 km.
Nord-dstlich der Gemeinde Osterwick liegen in einer Entfernung von
ca. 4,3 km die beiden FFH-Gebiete ,Wald bei Haus Burlo (DE-3909-
302) und ,Vechte* (DE-3809-302). Aufgrund der vorgenannten Ent-
fernungen von tber 3 km kdnnen Auswirkungen auf die FFH-Gebiete
durch die Planung ausgeschlossen werden.

6.3 Wasserwirtschaftliche Belange
Die 0stliche Plangebietsgrenze wird durch ein nicht klassifiziertes
FlieRgewasser (Graben) gebildet, das im spateren Verlauf in westli-
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che Richtung abknickt und parallel zum Wirtschaftsweg Wiedings
Stegge den Anderungsbereich durchflieft.

Eine Darstellung im Flachennutzungsplan erfolgt entsprechend der
bisherigen Darstellungsinhalte des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Rosendahl nicht. Die planungsrechtliche Sicherung des Ge-
wassers erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

6.4 Forstliche Belange
Forstliche Belange sind von der Planung nicht betroffen.

7 Sonstige Belange

. ErschlieBung

Die ErschlieRung des Anderungsbereiches erfolgt durch Anschluss
an den Hermann Léns-Weg, die Wiedings Stegge sowie eine zusatz-
liche Anbindung an die Holtwicker StralRe

. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom und Wasser wird fir den Anderungsbe-
reich durch den Ausbau der vorhandenen Netze sichergestellt. Die
Entsorgung des anfallenden Abwassers (Schmutz- und Nieder-
schlagswasser) ist im Trennsystem vorgesehen.

Ein entwasserungstechnischer Fachbeitrag ist derzeit in Arbeit.

. Immissionsschutz

Der Anderungsbereich unterliegt im sldlichen Bereich Immissionen
aus dem Strallenverkehr auf der Holtwicker Strale. Im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung ist der Schutz der Wohnbebauung vor
Larmbelastungen aus dem StralRenverkehr sicherzustellen. Daruber
hinaus sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung geeignete
MaRnahmen zum Schutz der geplanten Bebauung vor La&rmimmissi-
onen des sudlich der Holtwicker Stralle gelegenen Speditionsbetrie-
bes zu treffen.

. Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Aufgrund der bisherigen Nutzung liegen keine Informationen Uber
Altlasten oder Bodenverunreinigungen im Anderungsbereich vor.
Kampfmittelvorkommen sind bisher nicht bekannt.

8 Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. §§ 2 (4) i.V.m. § 1
(6) Nr. 7 und 1a BauGB durchzufihrenden Umweltprifung zusam-
men, in der die mit der Anderung des vorliegenden Flachennutzungs-
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plans voraussichtlich verbundenen Umweltauswirkungen ermittelt und
bewertet werden. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten
bertcksichtigt der Umweltbericht die Vorgaben der Anlage zu §§ 2 (4)
und 2a BauGB.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im wesentli-
chen den Anderungsbereich des Flachennutzungsplans. Je nach Er-
fordernis und raumlicher Beanspruchung des zu untersuchenden
Schutzgutes erfolgt eine Variierung dieses Untersuchungsraums. Die
Wertigkeit der Schutzglter wird in eine vierstufige Bewertungsskala
(sehr hoch — hoch — mittel — nachrangig) eingeordnet.

8.1 Beschreibung des Vorhabens und der Umweltschutz-
ziele
. Vorhaben
Im Jahre 2007 hat die Gemeinde Rosendahl die Erweiterung des
Baugebietes Kleikamp (Kleikamp IlI) beschlossen, um damit dem
Bedarf nach Baugrundstiicken im Ortsteil Osterwick gerecht zu wer-
den. Nachdem die dort vorhandenen Bauplatze mittlerweile nahezu
vollstandig bebaut sind, besteht in Osterwick derzeit lediglich ein ge-
ringes Angebot an Bauflachen innerhalb des Siedlungsbestandes,
das aufgrund der kleinteiligen Eigentumsstrukturen dieser Flachen
nur schwer zu aktivieren bzw. nicht verfigbar ist.
Vor diesem Hintergrund hat die Gemeinde beschlossen mit der vor-
liegenden Anderung des Flachennutzungsplanes in Ubereinstimmung
mit den regionalplanerischen Zielsetzungen die planungsrechtlichen
Grundlagen fur eine Entwicklung weiterer Wohnbauflachen am west-
lichen Siedlungsrand zu schaffen.

. Umweltschutzziele

Die auf den im folgenden genannten Gesetzen bzw. Richtlinien basie-
renden Vorgaben fir den Anderungsbereich werden je nach Pla-
nungsrelevanz inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen Schutzgu-
ter behandelt.

Tabelle 1: Beschreibung der Umweltschutzziele
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Umweltschutzziele

gesetzbuch, TA Larm, DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau).

in Natur und Landschaft) enthalten.

Mensch Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Menschen vor
Immissionen (z.B. Larm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zielen (z.B. Bau-

Bezuglich der Erholungsmdglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im Baugesetz-
buch (Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnaturschutzgesetz (Erholung
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Umweltschutzziele

Biotoptypen,
Tiere und Pflan-
zen,

Biologische Viel-
falt, Arten- und
Biotopschutz

Die Beriicksichtigung dieser Schutzgiter ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz,
dem Landschaftsgesetz NW, dem Bundeswaldgesetz und dem Landesforstgesetz NRW
und in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches (u.a. zur Sicherung der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und der Tier- und Pflanzenwelt
einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie Erhalt des Walds wegen
seiner Bedeutung fiir die Umwelt und seiner 6kologischen, sozialen und wirtschaftlichen
Funktion) sowie der Bundesartenschutzverordnung vorgegeben. Weitere Auskiinfte
geben die Fachinformationssysteme des Landesamts fir Natur, Umwelt und Verbrau-
cherschutz (LANUV).

Boden und
Wasser

Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und Landesbo-
denschutzgesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Bo-
den, zur nachhaltigen Sicherung oder Wiederherstellung der Bodenfunktionen), der Bun-
desbodenschutzverordnung und bodenschutzbezogene Vorgaben des Baugesetzbuches
(z.B. Bodenschutzklausel) sowie das Wasserhaushaltsgesetz und das Landeswasserge-
setz (u.a. zur Sicherung der Gewasser zum Wohl der Aligemeinheit und als Lebens-
raum fiir Tier und Pflanze) die zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben.

Landschaft

Die Berlcksichtigung dieses Schutzguts ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz,
dem Landschaftsgesetz NW (u.a. zur Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit so-
wie des Erholungswerts der Landschaft) und in den entsprechenden Paragraphen des
Baugesetzbuches vorgegeben.

Luft und
Klimaschutz

Die Erfordernisse des Klimaschutzes sind im Rahmen der Bauleitplanung zu beachten
und in der Abwagung zu berlicksichtigen (u.a. ,Klimaschutzklausel®* gem. § 1a(5)
BauGB).

Des Weiteren ist zur Erhaltung einer bestmdglichen Luftqualitat und zur Vermeidung von
schadlichen Umwelteinwirkungen die Vorgaben des Bundesimmissionsschutzgesetzes
und der TA Luft zu beachten. Indirekt enthalten lber den Schutz von Biotopen das Bun-
desnaturschutzgesetz und direkt das Landschaftsgesetz NW Vorgaben fiir den Klima-
schutz.

Kultur- und
Sachgiiter

Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz gestellt.
Der Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und Landschaftsbilds ist in den ent-
sprechenden Paragraphen des Baugesetzbuchs bzw. des Bundesnaturschutzgesetzes
vorgegeben.
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8.2 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands

Tabelle 2: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands

Schutzgut

Bestandsbeschreibung

Wertigkeit

Mensch

Die ackerbaulich genutzten Flachen im Anderungsbereich dienen der Nahrungsmit-
telerzeugung.

Die Kleintierhaltung auf den Griinlandern dient der Freizeitgestaltung.

Die umliegenden Wirtschaftswege werden von Anwohnern fiir Zwecke der Naher-
holung genutzt.

nachrangig
bis mittel

Biotoptypen,

Tiere und Pflanzen,
Arten- und
Biotopschutz,
Biologische Vielfalt

Die Flachen im Anderungsbereich werden derzeit landwirtschaftlich (Ackerbau /
Weidegriunland) genutzt. Sie kdnnen planungsrelevanten Arten (Fledermause, Kie-
bitz, Steinkauz) einen Lebens- und Nahrungsraum bieten. Insbesondere (beweide-
te) Grinlander stellen einen wertvollen Lebensraum innerhalb der sonst intensiv
genutzten Agrarlandschaft des Minsterlandes dar und sind nicht selten Bruthabitat
fur planungsrelevante Arten, insbesondere in Verbindung mit alten Gehdlzen oder
auch Gebauden / Stallungen. Entsprechende Vorkommen kdnnen hier daher trotz
der anthropogenen Vorbelastung durch die angrenzende Wohnbebauung und Spa-
zierganger nicht vollstandig ausgeschlossen werden (vgl. Kap. 6.2).

Das Plangebiet ibernimmt eine Funktion als Teilnahrungshabitat fir Greifvogelar-
ten und in den Randbereichen entlang der Gehdlzstrukturen fiir Fledermause. Der
Verlust von Teilnahrungshabitaten wird jedoch als nicht essentiell gewertet und
stellt folglich keine erhebliche Beeintrachtigung dar.

Im Sinne einer prognostischen Beurteilung kann nach derzeitigem Kenntnisstand
davon ausgegangen werden, dass ggf. unter Beriicksichtigung vorgezogener Aus-
gleichsmaBnahmen und des erforderlichen Eingriffsausgleichs auf der nachfolgen-
den Planungsebene keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemaR § 44
BNatSchG vorbereitet werden.

mittel bis
hoch

nachrangig
bis mittel

Boden

Dem Anderungsbereich unterliegt iiberwiegend ein Braunerde-Pseudogley, z.T.
typischer Pseudogley. Die Ertragsfahigkeit liegt im mittleren Bereich (Bodenschat-
zung zwischen 30 — 50). Die nutzbare Feldkapazitat, die ein Mal} der naturlichen
Bodenfruchtbarkeit und der landwirtschaftlichen Ertragssicherheit darstellt liegt
ebenfalls im mittleren Bereich. Die Befahr- und Bearbeitbarkeit des Bodens ist sel-
ten eingeschrankt.

Im &uBersten Nordwesten unterliegt dem Plangebiet ein Braunerde-Pseudogley,
z.T. ein typischer Pseudogley bzw. eine Pseudogley-Braunerde mit ebenfalls mittle-
ren Bodenwertzahlen (45 — 60).

Im sudlichen Bereich des Plangebietes liegt ein brauner, z.T. grauer Plaggenesch
Uber Braunerden bzw. Gley-Braunerden. Der Boden ist It. ,Karte der schutzwiirdi-
gen Bdden (2005)“ des Geologischen Dienstes NRW als ,sehr schutzwiirdig® auf-
grund seiner Archivfunktion ausgewiesen.

mittel

mittel

hoch

Wasser

Es sind keine klassifizierten Oberflichengewésser im Anderungsbereich vorhan-
den, allerdings wird das Plangebiet im siidlichen Bereich des Griinlandes von ei-
nem Graben durchzogen.

Der mittlere Grundwasserstand (bezogen auf das hydrologische Sommerhalbjahr
von Mai bis Oktober) liegt ca. 13 — 20 dm unter der Gelandeoberflaiche und wird
damit als ,sehr tief* bezeichnet. Im Nordwesten des Plangebietes ist der Boden
praktisch grundwasserfrei, d.h. der mittlere Grundwasserstand liegt > 2 dm unter
der Gelandeoberflache.

mittel

| | 11
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Schutzgut

Bestandsbeschreibung Wertigkeit

Luft und Klima

- Der Anderungsbereich wird von den klimatisch und lufthygienisch positiven Wirkun- | mittel
gen der in Hauptwindrichtung gelegenen freien Landschaft gepragt. Die landwirt-
schaftlichen Flachen weisen Funktionen der Kaltluftentstehung und bei Bewuchs
der Frischluftentstehung auf. Klimatisch positive Wirkungen hinsichtlich Frischluft-
produktion und Schadstofffilterung Gibernehmen die Gehdlzbestande im Umfeld.

Landschaft

- Das Plangebiet stellt einen typischen Ausschnitt aus der sogenannten ,Minsterlan- | mittel
der Parklandschaft“ dar. Diese wird in erster Linie durch landwirtschaftliche Nutzfla-
chen bzw. die sie umgebenden Heckenstrukturen und Baumreihen charakterisiert.

- Die Landschaft aulRerhalb des Plangebietes ist bereits durch die im weiteren Um-
feld bestehenden Gewerbebetriebe erheblich vorgepragt, so dass im Sinne der Er-
haltung des Landschaftsbildes auf Bebauungsplanebene eine Festsetzung der
Gehdlze anzustreben ist.

Kultur- und
Sachgiiter

- Als Sachguter sind die bestehenden Stallungen zu nennen. nachrangig
- Beziiglich des Kulturguts ,Boden “ s. oben. hoch

Wirkungsgefiige
zwischen den
Schutzgiitern

- Die Schutzgiiter stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander in Wech- | —
selwirkung. Dominierend wirkt die landwirtschaftliche (Weide-)Nutzung im Ande-
rungsbereich. Hieraus resultieren Auswirkungen auf die Struktur- und Artenvielfalt
von Flora und Fauna, aber auch Einflisse auf den Boden- und Wasserhaushalt.
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern, die liber diese ,normalen“ 6kolo-
gisch-funktionalen Zusammenhange hinausgehen, bestehen nicht. Es liegen im
Anderungsbereich keine Schutzgiiter vor, die in unabdingbarer Abhéngigkeit vonei-
nander liegen (z.B. extreme Boden- und Wasserverhaltnisse mit aufliegenden Son-
derbiotopen bzw. Extremstandorten).

8.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands
. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Strukturen im Ande-
rungsbereich ist bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht auszuge-
hen. Die Flachen wirden voraussichtlich weiter landwirtschaftlich
genutzt.

. Bei Durchfiuihrung der Planung
(Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen)

Tabelle 3: Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der

Planung
Schutzgut Auswirkungen
Mensch - Mit der Anderung von .Flache fur die Landwirtschaft” in

von Flachen zur Nahrungsmittelproduktion vorbereitet.
- Flachen fir die Kleintierhaltung werden Uberplant.

gleichwertige Ausweichmaglichkeiten.

auf das Schutzgut Mensch vorbereitet.

+~Wohnbauflache" wird eine Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen und damit ein Verlust

- Die das Plangebiet umgebenden Wirtschaftswege bleiben erhalten. Dadurch wird die Méglich-
keit der Naherholung fiir Anwohner nicht erheblich eingeschrankt. Im ndheren Umfeld bestehen

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans werden keine erheblich nachteiligen Auswirkungen

| |12
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Biologische Vielfalt

Schutzgut Auswirkungen

Biotoptypen, - Es wird eine Uberplanung z.T. &kologisch wertvoller Griinlander vorbereitet, die grundsétzlich
Tiere und Pflanzen, einen Lebensraum flr Arten der offenen Landschaft sein kdnnen. Negative Auswirkungen auf
Arten- und Bio- besonders geschutzte Arten i.S.d. § 44 BNatSchG bzw. der ,planungsrelevanten Arten NRW*
topschutz, kénnen jedoch nach derzeitigem Kenntnisstand auf der verbindlichen Bauleitplanungsebene

vermieden werden.

- Hinsichtlich der biologischen Vielfalt ist von einer Verschiebung des Artenspektrums, zugunsten
von Arten des Siedlungsbereichs (,Ubiquisten®) auszugehen.

- Die im Osten und Norden bestehenden Gehdlze werden als ,Griinflichen® im FNP dargestelit.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans werden nach derzeitigem Kenntnisstand keine er-
heblich nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgliter Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Arten-
und Biotopschutz sowie biologische Vielfalt vorbereitet.

Boden

- Mit der Plananderung ist eine Versiegelung bzw. Uberformung der natiirlichen Bodenstrukturen
verbunden. Unter Beriicksichtigung der erforderlichen plangebietsexternen AusgleichsmalR-
nahmen, mit denen in der Regel auch eine Aufwertung der Bodenverhaltnisse verbunden ist,
sind diese Beeintrachtigungen jedoch nicht als erheblich einzustufen.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans werden keine erheblich nachteiligen Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden vorbereitet.

Wasser

- Mit den zu erwartenden Versiegelungen ist eine Beeintrachtigung der Grundwasserneubil-
dungsrate auf lokaler Ebene verbunden, die sich jedoch unter Berticksichtigung der Anforderun-
gen des § 51a LWG nicht erheblich auf den Wasserhaushalt auswirkt.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans werden keine erheblich nachteiligen Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser vorbereitet.

Luft und Klima

- Eine wesentliche Anderung der lufthygienischen und klimatischen Situation, die sich auch auf
die ostlich gelegene Ortslage Osterwick auswirken kénnte, ist aufgrund der dominierenden Wir-
kung der freien Landschaft nicht zu erwarten.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans werden keine erheblich nachteiligen Auswirkungen
auf das Schutzgut Luft und Klima vorbereitet.

Landschaft

- Die im Plangebiet bestehenden Gehélze, die der Eingriinung des Anderungsbreiches dienen
mindern die negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Das Plangebiet wird Teil des
Ortsbildes der Gemeinde Osterwick.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans werden keine erheblich nachteiligen Auswirkungen
auf das Schutzgut Landschaft vorbereitet.

Kultur-
und Sachgiiter

- Eine erhebliche Betroffenheit von Sachgitern ist nicht zu erwarten.

- Das Kulturgut ,Boden* ist von der geplanten Nutzung in seinem auRersten Randbereich betrof-
fen.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans werden keine erheblich nachteiligen Auswirkungen
auf diese Schutzgiiter vorbereitet.

Wirkungsgefiige
zwischen den
Schutzgiitern

- Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind nicht betroffen.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans werden keine erheblich nachteiligen Auswirkungen
auf dieses Schutzgut vorbereitet.

8.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

. Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang
mit Energien

Inwieweit auf den privaten Wohnhdusern die Nutzung erneuerbarer

Energien erfolgt, kann auf der Ebene der Flachennutzungsplanung

nicht beeinflusst werden. Von einem sparsamen Umgang mit Energie

ist aufgrund steigender Energiekosten auszugehen.
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. Eingriffsregelung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans wird ein Eingriff in Natur
und Landschaft vorbereitet, der auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung bilanziert und kompensiert werden muss. Durch die Ein-
griffsregelung sollen negative und nicht vermeidbare Eingriffe in Natur
und Landschaft ausgeglichen werden. Unbedingt erhaltenswerte
Strukturen i.S.d. Vermeidungsgrundsatzes stellen die das Plangebiet
umgebenden Gehdlze dar.

. Immissionsschutz
Der Immissionsschutz wird durch geeignete Festsetzungen auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung gesichert.

. NATURA 2000

Gebiete des europaischen Schutzgebietsnetzes NATURA 2000 lie-
gen im Anderungsbereich und seinem Umfeld nicht vor. Das nachst-
gelegene FFH-Gebiet ,Sundern“ (DE-4009-303) liegt stdlich der
Gemeinde Osterwick in einer Entfernung von rund 3,2 km. Nord-
ostlich der Gemeinde Osterwick liegen in einer Entfernung von ca.
4,3 km die beiden FFH-Gebiete ,Wald bei Haus Burlo (DE-3909-302)
und ,Vechte” (DE-3809-302). Aufgrund der vorgenannten Entfernun-
gen von uber 3 km kénnen Auswirkungen auf die FFH-Gebiete durch
die Planung ausgeschlossen werden.

8.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Um auch weiterhin eine ausreichende Versorgung der Bevdlkerung
mit Bauflachen zu gewahrleisten und ein Angebot an verfiigbaren
Bauplatzen im Ortsteil Osterwick vorzuhalten, hat die Gemeinde Ro-
sendahl beschlossen, mit der vorliegenden Anderung des Flachen-
nutzungsplanes in Ubereinstimmung mit den regionalplanerischen
Zielsetzungen die planungsrechtlichen Grundlagen fiir eine malvolle
Entwicklung weiterer Wohnbauflachen am westlichen Siedlungsrand
zu schaffen. Anderweitige Planungsmadglichkeiten fur die Entwicklung
weiterer Wohnbauflachen bestehen aufgrund fehlender Flachenver-
fugbarkeiten derzeit nicht.

8.6 Zusatzliche Angaben

. Datenerfassung

Die erforderliche Datenerhebung fur die Umweltprifung erfolgte an-
hand einer einmaligen Erfassung des Biotopbestands im Anderungs-
bereich und seiner Umgebung. Darlber hinaus wurden
Fachinformationen (z.B. des Landesamts fir Natur, Umwelt und Ver-
braucherschutz Nordrhein-Westfalen) ausgewertet. Weitergehende
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technische Verfahren wurden nicht erforderlich. Schwierigkeiten bei
der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben traten nicht auf.

. Monitoring

Gem. § 4c BauGB sind die von der Anderung des Flachennutzungs-
plans ausgehenden erheblichen Umweltauswirkungen von den Ge-
meinden zu Uberwachen. Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von
den fur den Umweltschutz zustandigen Behorden unterstitzt.

Welche UberwachungsmaRnahmen im Anderungsbereich erforderlich
werden, wird auf der Ebene der nachfolgenden verbindlichen Bauleit-
planung festgelegt. Auf der Planungsebene des Flachennutzungs-
plans werden im konkreten Fall keine MalRhahmen zum Monitoring
erforderlich.

Unbenommen hiervon ist die regelmaRige Uberpriifung im Rahmen
der laufenden Fortschreibung des Flachennutzungsplans.

8.7 Zusammenfassung

Mit der 50. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ro-

sendahl soll im Westen der Ortslage Osterwick ein ergdnzendes An-

gebot an Wohnbauflachen entwickelt werden.

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der Umweltprifung zusam-

men, in der die mit der Anderung des Flachennutzungsplans voraus-

sichtlich verbundenen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet
wurden:

- Die in Gesetzen bzw. Fachplanungen genannten Umwelt-
schutzziele werden beachtet bzw. sind nicht betroffen.

- Es werden z.T. dkologisch wertvolle Griunlander Gberplant, die
grundsatzlich einen Lebensraum fur planungsrelevante Arten
bieten kdnnen. Negative Auswirkungen auf besonders
geschitzte Arten i.S.d. § 44 BNatSchG bzw. der
.planungsrelevanten Arten NRW® sind jedoch nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

- Die mit der Anderung des Flachennutzungsplans notwendigen
Eingriffe in Natur und Landschaft werden auf der Ebene der
verbindlichen  Bauleitplanung  bilanziert und  kdnnen
voraussichtlich kompensiert werden.

- Mit dem Erhalt der Gehdlze in den &stlichen und ndrdlichen
Randbereichen entstehen keine erheblichen
Beeintrachtigungen der umliegenden freien Landschaft.

- Erhebliche Beeintrachtigungen der sonstigen zu prifenden
Schutzgiter werden nicht vorbereitet.

- Bei Nicht-Durchfihrung der Flachennutzungsplanénderung
wirde der Anderungsbereich voraussichtlich weiterhin land-
wirtschaftlich genutzt.

Flachennutzungsplan
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- Mallnahmen zum Monitoring werden auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplans nicht erforderlich.

Insgesamt werden mit der 50. Anderung des Flachennutzungsplans

voraussichtlich keine erheblichen, nachteiligen Umweltauswirkungen

vorbereitet.

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Rosendahl
Coesfeld, im Juni 2015

WOLTERS PARTNER
Architekten & Stadtplaner GmbH
Daruper Stral’e 15 - 48653 Coesfeld
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Aktenvermerk

Auskunft erteilt Frau Brodkorb
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Datum  30.10.2015 Az FDIV/ 6150
Verteiler:
] BM [(JFD 1 [0FD2 CIFB CIFD 4 [7] Sonstige
Mit der Bitte um
[] Kenntnisnahme [] stellungnahme [] Erledigung [] zur Beratung

Verfligbarkeit von Wohnbauflachen im Bereich der Gemeinde Rosendahl
Grundlage: Siedlungsflichenmonitoring

Das Siedlungsflachenmonitoring ist eine Betrachtung gemeindlicher Flachen auf Grundlage
der Flachennutzungsplanung. Betrachtet werden Flédchen, die im Flachennutzungsplan als
Wohn- oder Gewerbegebiet ausgewiesen, derzeit noch nicht bebaut und gréRer als 2000 gm
sind.

Insbesondere fir diese Wohnbauflachen wird nachfolgend der derzeitige Stand der Bauleit-
planung und die Zukunftsprognose angegeben, um die weitere Wohnbauentwicklung der
Gemeinde Rosendahl abschétzen zu kénnen.

Anzumerken bleibt, dass die Gemeinde Rosendahl neben der Ausweisung neuer Baugebiet
Innentwicklung betreibt und unterstitzt, indem sie fur gréfiere Grundstiicke im Innenbereich
durch die Aufstellung von Bebauungsplanen Planungsrecht ausweist und somit eine Verdich-
tung erméglicht.

Folgende Bauleitplane wurden im Hinblick auf die Innenverdichtung allein in den Jahren
2014/2014 erstellt:

8. Anderung des Bebauungsplanes ,Haus Holtwick", Rechtskraft: 20.05.2014 (Errichtung
einer 2. Wohneinheit)

4. Anderung des Bebauungsplanes ,Ortskern Darfeld”, Rechtskraft 10.07.2014 (1 Baugrund-
stlick), bisher noch nicht realisiert, da kein Interesse an einer jetzigen Bebauung

38. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Gartenstiege”, Rechtskraft: 07.10.2014
(Errichtung einer 2. Wohneinheit)

9. Anderung des Bebauungsplanes ,Gartenstiege” im Ortsteil Holtwick im beschleunigte n
Verfahren (Ermoglichung einer modernen Bauform, Ansiedlung eines jungen Ehepaares)
Bebauungsplan ,Legdener StralRe/Prozessionsweg" im Ortsteil Holtwick; Rechtskraft:
04.12.2014 (10 zuséatzliche Baugrundstlcke, die beantragte Bebauung wurde nicht realisiert,
kein weiteres privates Interesse an einer Bebauung)

9. Anderung des Bebauungsplanes ,Hiddings Esch” im Ortsteil Osterwick; Rechtskraft:
04.02.2015 (1 zusatzliches Baugrundstiick)

Bebauungsplan ,Westlich der ,Von-Alpen-Strafie® im Ortsteil Osterwick, Rechtskraft:
11.03.2015 (Errichtung einer 2. Wohneinheit)

4. Anderung des Bebauungsplanes ,Ost* im Ortsteil Holtwick, Rechtskraft 26.06.2015 (1 zu-
satzliches Baugrundstick)
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7. Anderung des Bebauungsplanes ,Héven* im Ortsteil Osterwick; Rechtskraft: 08.09.2015
(Errichtung einer 2. Wohneinheit)

10. Anderung des Bebauungsplanes ,Gartenstiege” im Ortsteil Holtwick im beschleunigten
Verfahren (Ermoglichung einer modernen Bauform, Ansiediung eines jungen Ehepaares)
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Mohnweg" im Ortsteil Darfeld (9 zusé&tzliche Baugrund-
stlicke in privater Hand, die vorgesehene Bebauung wurde nicht realisiert, kein weiteres pri-
vates Interesse an einer Bebauung)

Wichtig ist es anzumerken, dass die drei Dérfer Darfeld, Osterwick und Holtwick sehr autark
sind. Die Blrger méchten in dem Ortsteil bauen und wohnen, in dem familidre Beziehungen
bestehen. Eine Ansiedlung in einem benachbarten Ortsteil ist selten.

Bendtigt werden auch Flachen, die eine ausreichende GréRe fur die Errichtung von Mehrfa-
milienhausern mit kleineren Wohneinheiten besitzen. Der Trend geht zu Hausgemeinschaf-
ten mit Ein- und Zweipersonenhaushalten, die barrierefrei errichtet werden, Hierfiir gilt es, in
den n&chsten Jahren ausreichenden Wohnraum zur Verfligung zu stellen.

In der Fortschreibung des Regionalplans Minsteriand wurde unter Punkt 4. ASB-
Flachenbedarf bis 2025 festgestellt, dass sich die HaushaltsgrofRe von 2,6 auf 2,5 verringert.
Fur die Gemeinde Rosendahl ergibt sich somit ein Neubedarf an ASB-Flache von 20 ha bis
zum Jahre 2025.

Entwicklung in den einzelnen Ortsteilen:

Ortsteil Holtwick

Fldche 1: Baugebiet Haus Holtwick, Ortsteil Holtwick

Bauleitplan: Bebauungsplan ,Haus Holtwick” mit den entsprechenden Anderungen

Im norddstlichen Bereich des Ortsteiles Holtwick liegt das Baugebiet ,Haus Holtwick®. Die
letzte Erweiterung des Baugebietes wurde im Jahre 2011, mit zur Verflugung stehenden rund
30 Baugrundstlicken, begonnen. Die letzten zwei Grundstlicke stehen derzeit zum Verkauf,
Flache 2: Fldche im Eckbereich ,,Legdener StraBe/NordstraRe/Wilhelmstrale®
Bauleitplan; Rechtsgultiger Flachennutzungsplan

Im Bereich ,Legdener Stral3e/Nordstralie/Wilhelmstrae" liegt eine Grundstiicksflache, be-
stehend aus vier Grundstiicken (GréRe insgesamt ca. 2.000 gm) und einer Stichstrafle. Die
Grundstiicke befinden sich im privaten Eigentum und stehen in absehbarer Zeit fiur eine Be-
bauung nicht zur Verfugung.

Flache 3: Fliche nordlich der ,,Gescherer StraRe* im Ortsteil Holtwick

Bauleitplan: Bebauungsplan ,Gartenstiege" inkl. der Anderungen in diesem Bereich

Im nérdlichen Bereich der ,Gescherer Strale” und stdlich der “Alten Landstralle” liegen eine

grolere Weideflache sowie noch vereinzelte Grundstiicke. Diese befinden sich im Privatie-
sitz und stehen aufgrund privater Widersténde auf Dauer nicht fur eine Bebauung zur Ve rfi-

gung.



Fliche 4: Fliche westlich der RingstraBe, siidlich des Holtwicker Baches und siidost-
lich der StraBe ,,Neeland*

Bauleitplan: Bebauungsplan ,Gartenstiege” inkl. der Anderungen in diesem Bereich

Die Grundstlicke Gemarkung Holtwick, Flur 14, Flurstiicke 54 und 55 wurden von der Ge-
meinde Rosendahl erworben. Es sollen hier kurzfristig, nach Anderung des Bebauungspla-
nes, 15 Baugrundstiicke zur Verfigung gestellt werden.

Zusiatzliche Flache fiir die Wohnbauentwicklung:

Fliache nérdlich der ,Schleestrale” und sidlich des “Waldweges"

Zudem mochte ein privater Investor im Bereich ,Waldweg®, ,Schleestraflie®, ,Legdener Stra-
Re" eine gréBere Flache fur die Wohnbebauung zur Verflgung stellen. Neben der Errichtung
von zwei Mehrfamilienhdusern und von Einfamilienh&usern fur die Eigentimer der sich noch
im privaten Eigentum befindlichen Flachen ist die Vermarktung von ca. 10 Wohnbaugrund-
stlicken vorgesehen. Flr diese Grundstlicke gibt es bereits eine grole Nachfrage (20 kon-
krete nachweisbare Anfragen).

Die Fldche steht nicht in Konkurrenz zu der gemeindlichen Flache 4, da die gemeindlichen
Wohnbaugrundstiicke flr einen Kaufpreis von 99,00 €, die privaten Grundstiicke fiir einen
héheren Kaufpreis angeboten werden und es bereits mehrere Bewerber flr die gemeindli-
chen Grundstiicke gibt.

Innenentwickiung im Ortsteil Holtwick

Der Bebauungsplan ,Legdener Stralle/Prozessionsweg” wurde aufgestellt, um eine zusatzli-
che Bebauung im rlckwértigen Bereich von 10, teils grofien Wohnbaugrundstiicken zu er-
mdglichen. Die beantragte Bebauung wurde bis zum heutigen Tage jedoch noch nicht um-
gesetzt, da sich die Grundstlicke im privaten Eigentum befinden und die Eigentiimer keine
weiteren Bauabsichten haben,

Gleiches wurde fir die Bereiche “Marienstrale/Josefstralte” und ,JosefstralRe/Droste-
Vischering-Stralle” beantragt. Den vorliegenden Antrégen liegt jedoch kein konkretes Bau-
vorhaben zugrunde. Die Eigentimer der betroffenen, ausschlieRlich privaten Grundstiicke
méchten sich zukinftiges Baurecht verschaffen.

Ausblick fiir eine weitere Wohnbauentwicklung im Ortsteil Holtwick:

Es Iasst sich feststellen, dass im Ortsteil Holtwick eine grofe Nachfrage nach Neubau-
grundstiicken besteht. Nicht zuletzt durch die verkehrliche Anbindung an die Bahnstrecke
Dortmund-Enschede und durch die Bundesstralle (B 474) mit direktem Anschluss an die
Autobahn (A 31). Die Kauferschicht setzt sich nicht ausschliellich aus der Holtwicker Be vol-
kerung zusammen; auch auswartige Kaufer interessieren sich verstarkt fir die Grundstiicke.

Im Schnitt werden derzeit 5 Grundstiicke pro Jahr verkauft und 10 Neubauvorhaben pro Jahr
realisiert. Es befinden sich aber nur noch 2 Wohnbaugrundstiicke im Eigentum der Gemein-
de, die zum Kauf zur Verfligung stehen.

Durch die Ausweisung zweier neuer Baugebiete im Ortsteil Holtwick wird dem hohen Bedarf
an Wohnbaugrundstticken in diesem Ortsteil entsprochen und dariiber hinaus voraussicitlich
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fur die nachsten funf Jahre gesichert. Beide Flachen werden fur die Wohnbauentwicklung im
Ortsteil Holtwick daher dringend benétigt.

Ortsteil Osterwick

Fliche 5: Baugebiet ,,Wiedings Stegge/Everdings Kamp“ im Ortsteil Osterwick

Bauleitplanung: Bebauungsplan ,Wiedings Stegge*
Flachennutzungsplan
Bebauungsplan ,Everdings Kamp®

Die Grundstlicke im Bereich des Bebauungsplanes ,\Wiedings Stegge” sind, bis auf eines,
alle veraufiert.

Westlich angrenzend liegt das Grundstiick einer Privatperson. Diese ist nicht bereit, die Fla-
che fur eine Bebauung zur Verfligung stellen. Daher wurde diese Flache im Siedlungsmoni-
toring rot eingetragen.

Weiterhin schieRt sich westlich der Bebauungsplan ,Niehoffs Kamp*“ an. Die Grundstlicke in

diesem Bereich sind bereits alle veraullert und bebaut.

Fldche 6: Baugebiet ,,Oberste Kamp*

Bauleitplanung: Bebauungsplan ,Oberste Kamp*

Die Grundstticke im Bereich des Bebauungsplanes ,Oberste Kamp* sind zwischenzeitlich

bebaut.

Flache 7: Baugebiet im Eckbereich der ,Strafle von Entrammes*“ und der ,,Darfelder
Strafe” im Oristeil Osterwick

Angedacht ist eine Bebauung des westlichen und sldlichen Randbereiches der Flache. Die

Flache befindet sich im Privateigentum und ist Bestandteil einer landwirtschaftlichen Hofstel-

le. Der Eigentiimer mdchte sie aus seinem Flachenpool der Hofstelle nicht herausnehmen,

um die Existenz des Hofes nicht zu gefdhrden. Diese Flache steht absehbar flir eine Wo hn-

bebauung nicht zur Verfigung.

Zusatzliche Flache fiir eine Wohnbebauung

Baugebiet ,Kleikamp [I*

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Kleikamp [I* stehen noch 9 Erbpachtgrundstiicke fiir eine

Bebauung zur Verfligung. Diese in Privateigentum befindlichen Grundstiicke werden auf-
grund des niedrigen Markizinssatzes jedoch kaum nachgefragt.

Innenentwicklung im Ortsteil Osterwick

Der Bebauungsplan ,Von-Alpen-StralRe” wurde aufgestellt, um eine Bebauung im riickwzrti-
gen Bereich der teils grolien Wohnbaugrundstiicke zu ermdéglichen. Der Bebauungsplan
|asst die Errichtung einer zusétzlichen Wohneinheit zu.



Ausblick fiir eine Wohnbebauung im Ortsteil Osterwick

Die Gemeinde Rosendah! kann im Ortsteil Osterwick keine Wohnbaugrundstticke fur Neu-
projekie zur Verfugung stellen. Geplant ist die Ausweisung eines Wohngebietes im Bereich
der ,Holtwicker StraBe/Hermann-Léns-Weg/Wiedings Stegge” mit ca. 39 Baugrundstlcken.
Die Nachfrage wurde abgefragt: es liegen 25 konkrete Anfragen fir den Kauf eines Bau-
grundsttickes in diesem Bereich vor. Diese Grundstlicke werden dringend benétigt, um ins-
besondere jungen Familien in Osterwick die Méglichkeit der Errichtung eines Einfamilien-
hauses einzuraumen und um zu verhindern, dass diese in die Nachbarkommunen abwan-
dern. Viele Bauinteressierte warten auf die Erschlielung des neuen Baugebietes ,Nordwest-
lich der Holtwicker Strale”. Es wird erwartet, dass nach dem angedachten Verkauf der
Grundstiicke im Jahre 2016 direkt mit der Bautatigkeit begonnen wird und 20 Neubauvorha-
ben hier entstehen. Danach wird pro Jahr mit einer Realisierung von 5 neuen Wohnhausern
gerechnet.

Ortsteil Darfeld

Flache 8: Wohngebiet ,,Nord West” im Ortsteil Darfeld
Bauleitplanung: Bebauungsplan ,Nord West"

Der Bebauungsplan ,Nord West" im Ortsteil Darfeld wurde im Jahre 2000 rechtskréftig. Der
Bebauungsplan unterteilt sich in eine nérdliche Flache, die sich im Eigentum der Gemeinde
Rosendahl und eine siidliche Flache, die sich im Eigentum einer Privatperson befindet. Die
Privatperson war bisher nicht bereit, ihre Fl&che zu verdullern. Ein Gesprach hierzu wird in
naher Zukunft gefuhrt.

Der nérdliche Bereich ist, bis auf ein Grundstiick, komplett bebaut. Wann der siidliche Be-
reich einer Bebauung zugefiuhrt werden kann, muss sich aus den mit der Eigentimerin zu
fuhrenden Gesprachen ergeben.

Fliche 9: Baugebiet ,,Kortebrey 11“ im Ortsteil Darfeld

Bauleitplanung: Bebauungsplan Kortebrey I

Der Bebauungsplan ,Kortebrey 11" wurde im Jahre 2014 rechtskréftig. Innerhalb eines Jahres
wurden 10 Baugrundstiicke von der Gemeinde Rosendahl verkauft bzw. sind reserviert. Der-
zeit stehen noch 11 Baugrundstiicke zur Verfligung.

Innenentwicklung im Ortsteil Darfeld

Der Bebauungspian ,Mohnweg"“ wurde aufgestellt, um eine Bebauung im riickwértigen Be-
reich der teils groRen Wohnbaugrundstiicke zu ermdglichen. Die beantragte Bebauung wur-
de bis zum heutigen Tage jedoch noch nicht umgesetzt.

Ausblick fiir eine weitere Wohnbauentwicklung im Ortsteil Darfeld:

Derzeit stehen noch ausreichend Grundstlicke im Baugebiet ,Kortebrey Il fur Kaufinteres-
senten zur Verfligung.

Es sind Gesprache mit der Eigentiimerin der im sldlichen Bereich des Bebauungsplanes
,Nord West" gelegenen Flache beziglich ihrer Bebauungsabsichten zu fihren.
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Es wird erwogen, im Bereich des Bebauungsplanes ,Sudlich der Hopinger Strale” die aus-
gewiesene gewerbliche Flache in Wohnbebauung umzuwandeln und hier ein ,besonderes”
Wohngebiet mit einem groBen Einzugsbereich zu realisieren.
Im Oristeil Darfeld werden derzeit 3 Neubauvorhaben pro Jahr errichtet.
Fazit:
Es werden dringend neue Bauflachen, insbesondere auch fur den Bau von Mehrfamillien-
hausern, in den Ortsteilen Holtwick und Osterwick zeitnah benétigt. Durch die Ausweisung
dieser neuen Bauflachen wird der Wohnbedarf der beiden Ortschaften fiir die ndchsten Jah-
re gedeckt sein.

Rosendahl, den 18.12.2015

gez.: Brodkorb
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