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@ Anderung von ,Gemischte Bauflache® in ,Wohnbauflache*

@ Anderung von ,Flache fiir die Landwirtschaft® in ,Wohnbauflache*
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ANDERUNGSVERFAHREN

Der Rat der Gemeinde hat am gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen, die 51. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes mit dem in § 5 BauGB genannten Inhalt aufzustellen.
Dieser Beschluss wurde am ortstiblich bekannt gemacht.

Rosendahl, den

Bilrgermeister

Die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit iber die Bauleitplanung hat am gem. § 3 Abs. 1 des
Baugesetzbuches stattgefunden.
Rosendahl, den

Bilrgermeister SchriftfGhrerin

Die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Uber die Bauleitplanung hat
vom bis einschl. gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Rosendahl, den

Bilrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat am gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diese 51. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes -Entwurf mit Begriindung- 6ffentlich auszulegen.
Rosendahl, den

Bilrgermeister SchriftfGhrerin

Diese 51. Anderung des Flachennutzungsplanes -Entwurf mit Begriindung- hat gem. § 3 Abs. 2 des Bau-
gesetzbuches in der Zeit vom bis einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus-
gelegen. Die o6ffentliche Auslegung wurde am ortstiblich bekannt gemacht.

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefihrt.

Rosendahl, den

Bilrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Sitzung am Uber die vorge-
brachten Anregungen und Bedenken entschieden und die 51. Anderung des Flachennutzungsplanes ein-
schlieBlich Begrindung festgestellt.

Rosendahl, den

Bilrgermeister SchriftfGhrerin

Diese 51. Anderung des Flachennutzungsplanes ist gem. § 6 Abs. 1 des Baugesetzbuches mit Verfliigung
vom genehmigt worden.
Munster, den

Die Bezirksregierung
Im Auftrag:

Die Genehmigung dieser 51. Anderung des Flachennutzungsplanes ist gem. § 6 Abs. 5 des Baugesetzbuches
am ortstiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung wird die 51. Anderung des
Flachennutzungsplanes wirksam.

Rosendahl, den

Blrgermeister
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1 Anderungsanlass und raumlicher Geltungsbereich
Der Rat der Gemeinde Rosendahl hatam ............ beschlossen, den
wirksamen Flachennutzungsplan nach den Vorschriften der §§ 2 bis 7
BauGB zu andern, um ein erganzendes Angebot an Wohnbauflachen
im Ortsteil Holtwick zu entwickeln.

Der Anderungsbereich liegt am westlichen Rand der Ortslage Holt-
wick unmittelbar angrenzend an die bestehenden Siedlungsstrukturen
entlang der Legdener Stral’e und der Schleestralle und umfasst eine
Flache von ca. 2,4 ha. Im Stden wird der Anderungsbereich begrenzt
durch eine Linie im Abstand von 40 m zur Schleestral’e, im Westen
bildet der Waldweg bzw. die bereits bestehenden Wohnbauflachen
die Grenze des Anderungsbereichs.

2 Planungsanlass und Planungsziel

Aufgrund der besonderen Struktur der Gemeinde Rosendahl mit drei
etwa gleichgrof3en Ortsteilen, steht die Gemeinde vor der Aufgabe in
allen drei Ortsteilen Baugrundstiicke vorzuhalten, um insbesondere
den Eigenbedarf der einzelnen Ortsteile zu decken. Nachdem das
Baugebiet ,Haus Holtwick” nahezu vollstdndig besiedelt ist wird im
Ortsteil Holtwick perspektivisch die Entwicklung weiterer Bauflachen
erforderlich, um die weiterhin bestehende Nachfrage nach Wohnbau-
flachen in Holtwick decken zu kénnen. Im Sinne der Innenentwicklung
wurden seitens der Gemeinde Bauleitplanverfahren zur Aktivierung
von unbebauten Flachen im Siedlungsbestand eingeleitet. Aufgrund
fehlender Mitwirkungsbereitschaft der privaten Eigentimer konnten
hierdurch jedoch keine weiteren Bauflachen entwickelt werden.

Die wenigen sonstigen noch verflugbaren freien Bauplatze im Sied-
lungsbestand befinden sich im Privatbesitz, sodass seitens der Ge-
meinde keine weiteren Flachen fir Ansiedlungswillige angeboten
werden kénnen®.

Vor dem Hintergrund der aktuellen Nachfrage hat die Gemeinde Ro-
sendahl beschlossen, mit der vorliegenden Anderung des Flachen-
nutzungsplanes in Ubereinstimmung mit den regionalplanerischen
Zielsetzungen die planungsrechtlichen Grundlagen fur eine mafivolle
Entwicklung weiterer Wohnbaufldchen unmittelbar am westlichen
Siedlungsrand zu schaffen. Da die derzeitigen Darstellungen des
Flachennutzungsplanes fiir den Anderungsbereich nicht mit diesem
Planungsziel Ubereinstimmen, wird die im folgenden begriindete An-
derung des Flachennutzungsplanes erforderlich. In diesem Zuge sol-
len auch die im Bereich der Schleestrale gelegenen bereits
bebauten Flachen, in die Wohnbauflachendarstellung des Flachen-
nutzungsplanes einbezogen werden.
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3 Derzeitige Situation

Der Anderungsbereich befindet sich am westlichen Rand der Ortsla-
ge Holtwick. Der Anderungsbereich wird in nordlicher Richtung teil-
weise durch eine bestehende Wohnbebauung bzw. dorfliche
Griunstrukturen (u.a. Grinland mit Obstgehdlzen, Lagerplatz) be-
grenzt. Nordlich daran anschlief3end befinden sich gewerblich genutz-
te Flachen. Im Osten verlauft die Legdener Stralde als Ortsdurchfahrt
der BundesstraBe 474. Im Westen grenzt der Anderungsbereich an
einen Wirtschaftsweg (Waldweg) mit dahinterliegendem Waldbestand
an den sich eine landwirtschaftliche Hofstelle anschlief3t. In sidlicher
Richtung begrenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen den Ande-
rungsbereich.

Der Anderungsbereich wird im nérdlichen Teil groRtenteils als Griin-
land in Form einer Mahwiese sowie in einem kleineren Bereich auch
als Weide und Privatgarten genutzt. Nérdlich und sadlich (teilw.) der
Schleestralie befinden sich innerhalb des Anderungsbereichs wohn-
baulich genutzte Flachen.

4 Planungsrechtliche Vorgaben

. Regionalplan

Der Regionalplan Minsterland stellt den Anderungsbereich als ,All-
gemeiner Siedlungsbereich“ dar. Die im Westen angrenzenden Wald-
flachen sind entsprechend im Regionalplan als ,Waldbereiche”
dargestellt.

. Landschaftsplanerische Vorgaben

Fir den Anderungsbereich besteht der Landschaftsplan Rosendahl.
Der Anderungsbereich liegt im Landschaftsschutzgebiet Holtwick
(LSG-3908-0006). Die Schutzziele dienen der Erhaltung und Entwick-
lung des strukturreichen, gut ausgepragten
Biotopkomplexes unter Berucksichtigung der Gewasser und Gehdlze
sowie der Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes.

. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Rosendahl stellt den Uber-
wiegenden Teil des Anderungsbereichs nérdlich und siidlich der
Schleestralie als ,Flachen fir die Landwirtschaft dar. Diese Darstel-
lung umfasst auch die bereits bebauten Flachen nérdlich der Schlee-
strale. Der 6stliche Teil des Anderungsbereichs ist als ,Gemischte
Bauflache” dargestellt.

Nordlich und siudlich des Anderungsbereichs stellt der Flachennut-
zungsplan entlang der Legdener Stralle weitere ,Gemischte Baufla-
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chen” dar. Im Norden des Anderungsbereichs sind zudem angren-
zend an den Anderungsbereich ,Gewerbliche Bauflachen” dargestellt.
Im Siidwesten des Anderungsbereichs sind die Flachen der im Rah-
men des Bebauungsplanes ,Schleestralle” planungsrechtlich gesi-
cherten Bebauung als Wohnbauflachen dargestellt. Die westlich an
den Anderungsbereich angrenzenden Waldflachen sind entspre-
chend im Flachennutzungsplan als ,Flachen fir Wald” dargestellt.

Die sudlich an den Anderungsbereich angrenzenden Flachen sind als
.Flachen fir die Landwirtschaft” dargestellt.

5 Anderungspunkte
. Anderungspunkt 1
Anderung von ,Flache fir die Landwirtschaft“ in
s,Wohnbauflache“
Vor dem Hintergrund des weiterhin bestehenden dringenden Bedar-
fes an Wohnbauflachen, der in den bestehenden Wohngebieten nicht
gedeckt werden kann, wird die Anderung des Flachennutzungsplanes
von ,Flachen fur die Landwirtschaft“ in ,Wohnbauflache® erforderlich,
um in Ubereinstimmung mit den regionalplanerischen Zielsetzungen
mittelfristig ein ausreichendes Angebot an Wohnbauflachen in Ro-
sendahl planungsrechtlich vorzubereiten. In diesem Zusammenhang
werden im Sinne einer Klarstellung die bereits bebauten Flachen
ndrdlich und sudlich der Schleestralle in die Wohnbauflachen einbe-
zogen. Durch die Entwicklung dieser siedlungsnah gelegenen Fla-
chen, die an die bestehenden Siedlungsflachen anknlipfen bzw. von
diesen umgeben sind, erfolgt eine Arrondierung der Ortslage.

. Anderungspunkt 2
Anderung von ,,Gemischte Bauflache“ in ,Wohnbaufla-
che“
Die am 6stlichen Rand des Anderungsbereich entlang der Legdener
Strale gelegenen Siedlungsflachen sollen kinftig als Wohnbauflache
dargestellt werden, um eine ausreichendes Angebot an Wohnbaufla-
chen vorzubereiten. Die unmittelbar an der Legdener Stral’e gelege-
nen Flachen werden weiterhin als ,Gemischte Bauflache” dargestellt.

6 Natur und Landschaft / Freiraum

6.1 Eingriffsregelung

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff
BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3)
BauGB vom Verursacher auszugleichen ist. Dies geschieht im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung. Bei der konzeptionellen Aus-
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gestaltung des Bebauungsplanes ist das Integritatsinteresse von Na-
tur und Landschaft abwéagend zu bertcksichtigen.

6.2 Biotop- und Artenschutz

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ist der Fokus auf
verfahrenskritische Vorkommen planungsrelevanter Arten zu legen.
So sind die Artenschutzbelange im Sinne einer Uberschlagigen Vor-
abschatzung zu bericksichtigen, soweit sie auf dieser Ebene bereits
ersichtlich sind. Auf diese Weise lassen sich Darstellungen vermei-
den, die in nachgeordneten Verfahren aus Artenschutzgriinden nicht
umgesetzt werden kdnnen®.

Der Anderungsbereich liegt am westlichen Rand der Gemeinde Ro-
sendahl, Ortslage Holtwick und umfasst eine Flache von ca. 2,4 ha.
Der Anderungsbereich wird in nérdlicher Richtung teilweise durch
eine bestehende Wohnbebauung bzw. dérfliche Grinstrukturen (u.a.
Grinland mit Obstgeholzen, Lagerplatz) begrenzt. Im Osten verlauft
die Legdener StraRe und im Westen grenzt der Anderungsbereich an
einen Wirtschaftsweg (Waldweg) mit dahinterliegendem Waldbe-
stand. In sldliche Richtung schlieBt der Anderungsbereich eine be-
stehende Wohnbebauung entlang der Schleestral’e sowie eine weiter
sudlich gelegene Hofstelle mitsamt umliegendem Obstbaumbestand
mit ein.

Der Anderungsbereich wird im wesentlichen als Griinland in Form
einer Mahwiese, als Pferdeweide mit einem Obstbaumbestand und
durch eine bestehende Wohnbebauung mit Privatgarten genutzt.
Unmittelbar sidlich des Anderungsbereiches befindet sich auf der
Pferdeweide eine Steinkauzrdhre.

Grinlander kdnnen einen Lebensraum, d.h. Brut- und Nahrungshabi-
tat fir planungsrelevante Arten darstellen. Die im Anderungsbereich
sowie in seinem Umfeld bestehenden Biotopstrukturen sind geeignet
planungsrelevanten Arten wie beispielsweise dem Steinkauz einen
Lebensraum zu bieten. Vorkommen planungsrelevanter Fledermaus-
arten kdénnen ebenfalls nicht ausgeschlossen werden.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind artenschutz-
rechtliche Konflikte ggf. durch vertiefende Artenschutzprifungen (Art
fur Art Betrachtungen) auszuschliefen. Nach derzeitigem Kenntnis-
stand ist im Rahmen der nachgelagerten Planungs- und Zulassungs-
verfahren jedoch eine artenschutzkonforme Loésung u.U. unter
Berlcksichtigung vorgezogener AusgleichsmalRnahmen zu erwarten.

Vorbehaltlich artenschutzrechtlicher Wirkungen und des erforderli-
chen Eingriffsausgleichs auf der nachfolgenden Planungsebene wer-
den mit der Planung voraussichtlich keine Verbotstatbestande gemaf
§ 44 BNatSchG vorbereitet.
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. Natura 2000-Gebiete

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung sollen landesweit und regi-
onal bedeutsame Vorkommen von FFH-Anhang IV-Arten oder euro-
paischen Vogelarten bei raumwirksamen Planungen auch auferhalb
von Schutzgebieten besonders bertcksichtigt und nach Maéglichkeit
erhalten werden. Im Sinne einer Konfliktvermeidung sind artenschutz-
rechtliche Konflikte soweit wie mdglich ggf. durch die Wahl von Alter-
nativen zu vermeiden.

Nach den Angaben des Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbrau-
cherschutz (LANUV) Nordrhein-Westfalen im Fachinformationssys-
tem (FIS) besteht u.a. im Minsterland ein regionales Dichtezentrum
des Steinkauz. Dem Land kommt eine besondere Verantwortung fur
den Schutz der Art zu.

Das nachstgelegene Natura 2000 Gebiet (Felsbachaue, DE-4008-
304) liegt in einer Entfernung von ca. 3,5 km. Negative Auswirkungen
auf das FFH-Gebiet sind mit der Planung nicht verbunden.

6.3 Forstliche Belange

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird durch geeignete
Festsetzungen im Bebauungsplan sichergestellt, dass die geplante
Wohnbebauung ausreichende Abstande zu den angrenzend vorhan-
denen Waldflachen einhalt.

7 Sonstige Belange

. ErschlieBung

Die ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt durch bzw. durch
Anschluss an die Schleestralle und im weiteren Verlauf an die Leg-
dener Stralle (B 474).

. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom und Wasser wird fiir den Anderungsbe-
reich durch den Ausbau der vorhandenen Netze sichergestellt. Die
Entsorgung des anfallenden Abwassers (Schmutz- und Nieder-
schlagswasser) ist im Trennsystem vorgesehen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden geeignete
Mafnahmen zur Rickhaltung des Niederschlagswassers festgelegt.

. Immissionsschutz

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Hofstel-
len mit Tierhaltung. Die Frage einer Beeintrachtigung der geplanten
Bauflachen durch Geruchsimmissionen wurde im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,Am Schlee” gutachterlich gepruft®.
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Demnach ist die Entwicklung von Wohnbauflachen im Bereich der 51.
Anderung auch unter dem Aspekt der von den in der Umgebung be-
findlichen landwirtschaftlichen  Hofstellen  verursachten Ge-
ruchsimmissionen vertraglich.

Nérdlich des Anderungsbereichs befinden sich, erschlossen Uber die
Legdener Stralle bzw. den Waldweg eine Kfz Reparaturwerkstatt
sowie ein Tischlereibetrieb (Fensterbau). Die von diesen Betrieben
ausgehenden Larmimmissionen wurden ebenfalls gutachterlich be-
trachtet™.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass die Immissionsrichtwerte im Be-
reich der geplanten Wohnbauflachen eingehalten werden.

. Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Aufgrund der bisherigen Nutzung liegen keine Informationen Uber
Altlasten oder Bodenverunreinigungen im Anderungsbereich vor.
Kampfmittelvorkommen sind bisher nicht bekannt.

8 Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. §§ 2 (4) i.V.m. § 1
(6) Nr. 7 und 1a BauGB durchzufihrenden Umweltprifung zusam-
men, in der die mit der Anderung des vorliegenden Flachennutzungs-
plans voraussichtlich verbundenen Umweltauswirkungen ermittelt und
bewertet werden. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten
bertcksichtigt der Umweltbericht die Vorgaben der Anlage zu §§ 2 (4)
und 2a BauGB.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im wesentli-
chen den Anderungsbereich des Flachennutzungsplans. Je nach Er-
fordernis und raumlicher Beanspruchung des zu untersuchenden
Schutzgutes erfolgt eine Variierung dieses Untersuchungsraums. Die
Wertigkeit der Schutzglter wird in eine vierstufige Bewertungsskala
(sehr hoch — hoch — mittel — nachrangig) eingeordnet.

8.1 Beschreibung des Vorhabens und der Umweltschutz-
ziele

. Vorhaben

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat beschlossen, den wirksamen
Flachennutzungsplan nach den Vorschriften der §§ 2 bis 7 BauGB zu
andern, um ein erganzendes Angebot an Wohnbauflachen im Ortsteil
Holtwick zu entwickeln.

Der Anderungsbereich wird in nérdlicher Richtung teilweise durch
eine bestehende Wohnbebauung bzw. doérfliche Grinstrukturen be-
grenzt. Im Osten verlauft die Legdener Stral3e und im Westen grenzt
der Anderungsbereich an einen Wirtschaftsweg mit dahinterliegen-
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dem Waldbestand. In sidliche Richtung schlieRt der Anderungsbe-
reich eine bestehende Wohnbebauung entlang der Schleestral’e so-
wie eine weiter siudlich gelegene Hofstelle mitsamt umliegendem
Obstbaumbestand mit ein.

. Umweltschutzziele

Die auf den im folgenden genannten Gesetzen bzw. Richtlinien basie-
renden Vorgaben fir den Anderungsbereich werden je nach Pla-
nungsrelevanz inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen Schutzgu-

ter behandelt.

Tabelle 1: Beschreibung der Umweltschutzziele.

Umweltschutzziele

Mensch

Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Men-
schen vor Immissionen (z.B. Larm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
zielen (z.B. Baugesetzbuch, TA Larm, DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau).

Bezlglich der Erholungsmoglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im
Baugesetzbuch (Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnatur-
schutzgesetz (Erholung in Natur und Landschaft) enthalten.

Biotoptypen,
Tiere und Pflan-
zen,
Biologische
Vielfalt, Arten-
und Bio-
topschutz

Die Beriicksichtigung dieser Schutzgiter ist gesetzlich im Bundesnaturschutz-
gesetz, dem Landschaftsgesetz NW, dem Bundeswaldgesetz und dem Landes-
forstgesetz NRW und in den entsprechenden Paragraphen des
Baugesetzbuches (u.a. zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts und der Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebens-
statten und Lebensraume sowie Erhalt des Walds wegen seiner Bedeutung fiir
die Umwelt und seiner Okologischen, sozialen und wirtschaftlichen Funktion)
sowie der Bundesartenschutzverordnung vorgegeben. Weitere Auskiinfte ge-
ben die Fachinformationssysteme des Landesamts fir Natur, Umwelt und Ver-
braucherschutz (LANUV).

Boden und
Wasser

Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und Lan-
desbodenschutzgesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden, zur nachhaltigen Sicherung oder Wiederherstellung der Bo-
denfunktionen), der Bundesbodenschutzverordnung und bodenschutzbezogene
Vorgaben des Baugesetzbuches (z.B. Bodenschutzklausel) sowie das Wasser-
haushaltsgesetz und das Landeswassergesetz (u.a. zur Sicherung der Gewas-
ser zum Wohl der Allgemeinheit und als Lebensraum fur Tier und Pflanze) die
zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben.

Landschaft

Die Berlicksichtigung dieses Schutzguts ist gesetzlich im Bundesnaturschutzge-
setz, dem Landschaftsgesetz NW (u.a. zur Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie des Erholungswerts der Landschaft) und in den entsprechen-
den Paragraphen des Baugesetzbuches vorgegeben.

Luft und
Klimaschutz

Die Erfordernisse des Klimaschutzes sind im Rahmen der Bauleitplanung zu
beachten und in der Abwagung zu beriicksichtigen (u.a. ,Klimaschutzklausel®
gem. § 1a(5) BauGB).

Des Weiteren ist zur Erhaltung einer bestmdglichen Luftqualitat und zur Vermei-
dung von schadlichen Umwelteinwirkungen die Vorgaben des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes und der TA Luft zu beachten. Indirekt enthalten tber den
Schutz von Biotopen das Bundesnaturschutzgesetz und direkt das Landschafts-
gesetz NW Vorgaben fir den Klimaschutz.

RE
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Umweltschutzziele

Kultur- und Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz

Sachgiiter gestellt. Der Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und Landschafts-
bilds ist in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuchs bzw. des
Bundesnaturschutzgesetzes vorgegeben.

8.2 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands

Tabelle 2: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands.

Schutzgut

Bestandsbeschreibung

Wer-
tigkeit

Mensch

- Die Grinlandflachen im Anderungsbereich dienen der Produktion von Nah-
rungsmitteln bzw. Tierfutter.

- Es bestehen Wohnnutzungen mitsamt Privatgarten im Anderungsbereich. Die
Garten dienen der Erholungsnutzung.

- Angrenzend bestehen Wohngebiete.

- Im Umfeld befinden sich gewerblich genutzte Flachen.

- Im Osten verlauft die Legdener Strale als Ortsdurchfahrt der Bundesstralie
474,

- Es besteht ein Wirtschaftsweg im Westen der lokalen Anwohnern als Spar-
zierweg dient.

nach-
rangig
bis
mittel

Biotoptypen,
Tiere und Pflan-
zen,

Arten- und
Biotopschutz,
Biologische Viel-
falt

- Die Flachen im Anderungsbereich werden landwirtschaftlich in Form von
Mahdgriinland / einer Pferdeweide genutzt. Sie kénnen Arten dorflicher Sied-
lungsstrukturen einen Lebens- und Nahrungsraum bieten. Insbesondere (be-
weidete) Grunlander stellen einen wertvollen Lebensraum innerhalb der sonst
intensiv genutzten Agrarlandschaft des Minsterlandes dar und sind in Ver-
bindung mit Obstbestanden nicht selten Bruthabitat fiir planungsrelevante
Vogelarten, wie beispielsweise den Steinkauz.

- Der Anderungsbereich tibernimmt eine Funktion als (Teil)nahrungshabitat fiir
planungsrelevante Arten.

- Vorkommen besonders geschutzter Arten i.S.d. § 44 BNatSchG unter Be-
ricksichtigung der fachlichen Vorgaben des Landesamtes fir Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz (LANUV) i.S.d. ,planungsrelevanten Arten in NRW*
kénnen nach derzeitigem Kenntnisstand im Anderungsbereich nicht ausge-
schlossen werden.

- Fur den Anderungsbereich besteht der Landschaftsplan Rosendahl. Der An-
derungsbereich liegt im Landschaftsschutzgebiet Holtwick (LSG-3908-0006).

hoch

hoch

Boden

- Dem Anderungsbereich unterliegt tiberwiegend ein Braunerde-Pseudogley,
z.T. typischer Pseudogley. Die Ertragsfahigkeit liegt im mittleren Bereich (Bo-
denschatzung zwischen 45 — 60). Die Befahr- und Bearbeitbarkeit des Bo-
dens ist selten eingeschrankt.

- Eine Schutzwirdigkeit liegt It. Bodenkarte des Geologischen Dienstes NRW
nicht vor.

mittel

Wasser

- Es sind keine klassifizierten Oberflachengewésser im Anderungsbereich vor-
handen.

nach-
rangig
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Schutzgut Bestandsbeschreibung Wer-
tigkeit

Luft und Klima - Der Anderungsbereich wird von den klimatisch und lufthygienisch positiven
Wirkungen der in Hauptwindrichtung gelegenen freien Landschaft gepragt. | nach-
Die landwirtschaftlichen Flachen, insbesondere Griinlandbereiche weisen |rangig

Funktionen der Kaltluftentstehung auf. bi_s
mittel

- Klimatisch positive Wirkungen hinsichtlich Frischluftproduktion und Schad-
stofffilterung Gbernehmen auch die Gehdlzbestande im Umfeld.

Landschaft - Durch die Lage am Siedlungsrand von Holtwick besteht eine Vorbelastung.

- Der Anderungsbereich stellt sich als Griinland und als z.T. mit Wohngeb&u-
den bebaute Flache dar und wird in ndrdlicher aber auch sidlicher Richtung
zumindest teilweise durch bestehende Griinstrukturen / Einzelgehélze be- | nach-
grenzt. [)eilgglg

- Es befinden sich auch dérfliche Siedlungsstrukturen im Anderungsbereich | mittel
bzw. unmittelbar angrenzend (Griinlandnutzung, Obstgehdlze, Waldrand).

- Durch die Lage am Waldrand besteht in westliche Richtung eine Eingriinung
gegeniber der freien Landschaft.

Kultur- und - Als Sachgiiter sind die bestehenden Gebaude anzusehen. Kulturgiiter sind im | nach-
Sachgiiter Anderungsbereich nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. rangig

Wirkungsgefiige |- Die Schutzgiter stehen in ihrer Ausprdgung und Funktion untereinander in

zwischen den Wechselwirkung. Dominierend wirkt die landwirtschaftliche Grinlandnutzung

Schutzgiitern im Anderungsbereich. Hieraus resultieren im Vergleich zur ackerbaulichen
Nutzung positive Auswirkungen auf die Struktur- und Artenvielfalt von Flora
und Fauna (s.0.), aber auch Einflisse auf den Boden- und Wasserhaushalt. mittel

- Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die iber die ,normalen® 6ko-
logisch-funktionalen Zusammenhange hinausgehen, bestehen nicht. Es lie-
gen im Anderungsbereich keine Schutzgiiter vor, die in unabdingbarer
Abhangigkeit voneinander liegen (z.B. extreme Boden- und Wasserverhalt-
nisse mit aufliegenden Sonderbiotopen bzw. Extremstandorten).

8.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands
. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Strukturen im Ande-
rungsbereich ist bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht auszuge-
hen. Ein Groldteil der Fldche wirde voraussichtlich weiter als
Mahgrinland, ein kleinerer Bereich als Privatgarten bzw. Weidegrin-
land genutzt.

| | 11
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. Bei Durchfiihrung der Planung
(Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen)

Tabelle 3: Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der

Planung.
Schutzgut Auswirkungen
Mensch - Mit der Anderung der ,Flache fir die Landwirtschaft’ in ,Wohnbauflache” wird eine

Uberplanung von Griinland vorbereitet, womit ein Verlust von Flachen zur Nahrungs-
bzw. Futtermittelproduktion verbunden ist.

- Die bestehende Wohnbebauung wird durch die Anderungen des Flachennutzungspla-
nes in ,Wohnbauflachen* nicht erheblich beeintrachtigt.

- Der bestehende Wirtschaftsweg bleibt erhalten. Die Naherholung fiir lokale Anwohner
wird nicht erheblich eingeschrankt.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans werden keine erheblich nachteiligen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Mensch vorbereitet.

Biotoptypen,
Tiere und Pflan-
zen,

Arten- und Bio-
topschutz,
Biologische
Vielfalt

- Durch die Anderungen wird planungsrechtlich eine Uberplanung ékologisch wertvoller
Grunlander vorbereitet, die grundsatzlich einen Lebensraum fiir planungsrelevante Ar-
ten sein kénnen. Negative Auswirkungen auf besonders geschitzte Arten i.S.d. § 44
BNatSchG bzw. der ,planungsrelevanten Arten NRW* sind auf der nachfolgenden Pla-
nungsebene auszuschlief3en.

- Hinsichtlich der biologischen Vielfalt ist von einer Verschiebung des Artenspektrums zu
Arten des Siedlungsbereiches (,Ubiquisten®) auszugehen.

- Das bestehende Landschaftsschutzgebiet ist auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung zu bertcksichtigen.

Vorbehaltlich artenschutzrechtlicher Wirkungen, des erforderlichen Eingriffsausgleichs

und der Beachtung der Belange des Landschaftsschutzes sind mit der Planung voraus-

sichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen verbunden.

Boden

- Durch die Anderung von ,Gemischte Bauflache* in ,Wohnbauflache“ ergeben sich kei-
ne erheblichen Beeintrachtigungen.

- Mit der Planénderung wird eine Versiegelung bzw. Uberformung der natiirlichen Bo-
denstrukturen im Bereich der landwirtschaftlichen Flachen vorbereitet.

- Unter Beriicksichtigung der erforderlichen plangebietsexternen Ausgleichsmalinahmen
auf der nachfolgenden Planungsebene, mit denen in der Regel auch eine Aufwertung
der Bodenverhaltnisse verbunden ist, sind diese Beeintrachtigungen jedoch nicht als
erheblich einzustufen.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans werden keine erheblich nachteiligen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Boden vorbereitet.

Wasser

- Mit den zu erwartenden Versiegelungen ist eine Beeintrachtigung der Grundwasser-
neubildungsrate auf lokaler Ebene verbunden, die sich jedoch unter Beriicksichtigung
der Anforderungen des § 51a LWG nicht erheblich auf den Wasserhaushalt auswirkt.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans werden keine erheblich nachteiligen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Wasser vorbereitet.
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Schutzgut

Auswirkungen

Luft und Klima

- Eine wesentliche Anderung der lufthygienischen und klimatischen Situation, die sich
auch auf die Ostlich gelegene Ortslage auswirken konnte, ist aufgrund der dominieren-
den Wirkung der freien Landschaft und der beabsichtigten zukiinftigen Nutzung nicht zu
erwarten.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans werden keine erheblich nachteiligen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima vorbereitet.

Landschaft - Der an den Anderungsbereich angrenzende Wald, dient der Eingriinung und mindert
die negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild.
Mit der Anderung des Flachennutzungsplans werden keine erheblich nachteiligen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Landschaft vorbereitet.
Kultur- Mit der Anderung des Flachennutzungsplans werden keine erheblich nachteiligen Aus-

und Sachgiiter

wirkungen auf die bestehenden Gebaude (Sachgiiter) vorbereitet. Da nach aktuellem
Kenntnisstand keine Kulturglter vorliegen, kénnen erhebliche Auswirkungen ausge-

schlossen werden.

Wirkungsgefii- |- Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind nicht betroffen.

ge zwischen Mit der Anderung des Flachennutzungsplans werden keine erheblich nachteiligen Aus-
den wirkungen auf dieses Schutzgut vorbereitet.

Schutzgiitern

8.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

. Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang
mit Energien

Inwieweit auf den privaten Wohnhausern die Nutzung erneuerbarer

Energien erfolgt, kann auf der Ebene der Flachennutzungsplanung

nicht beeinflusst werden. Von einem sparsamen Umgang mit Energie

ist aufgrund steigender Energiekosten auszugehen.

. Eingriffsregelung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans wird ein Eingriff in Natur
und Landschaft vorbereitet, der auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung bilanziert und kompensiert werden muss. Durch die Ein-
griffsregelung sollen negative und nicht vermeidbare Eingriffe in Natur
und Landschaft ausgeglichen werden.

. Immissionsschutz
Der Immissionsschutz wird durch geeignete Festsetzungen auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung gesichert.

. NATURA 2000

Gebiete des europaischen Schutzgebietsnetzes NATURA 2000 lie-
gen im Anderungsbereich und seinem Umfeld nicht vor. Das nachst-
gelegene Natura 2000 Gebiet (Felsbachaue, DE-4008-304) liegt in
einer Entfernung von ca. 3,5 km. Aufgrund der vorgenannten Entfer-
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nungen kénnen Auswirkungen auf das FFH-Gebiet durch die Planung
und den damit potentiell denkbaren Beeintrachtigungen (z.B. Emissi-
onen) ausgeschlossen werden.

8.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Um auch weiterhin eine ausreichende Versorgung der Bevdlkerung
mit Bauflachen zu gewahrleisten und ein Angebot an verfiigbaren
Bauplatzen im Ortsteil Holtwick vorzuhalten, hat die Gemeinde Ro-
sendahl beschlossen, mit der vorliegenden Anderung des Flachen-
nutzungsplanes in Ubereinstimmung mit den regionalplanerischen
Zielsetzungen die planungsrechtlichen Grundlagen fiir eine malvolle
Entwicklung weiterer Wohnbauflachen am westlichen Siedlungsrand
zu schaffen.

8.6 Zusatzliche Angaben

. Datenerfassung

Die erforderliche Datenerhebung fur die Umweltprifung erfolgte an-
hand von Erfassungen des Biotopbestands im Anderungsbereich und
seiner Umgebung. Darlber hinaus wurden Fachinformationen (z.B.
des Landesamts fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nord-
rhein-Westfalen) ausgewertet. Weitergehende technische Verfahren
wurden nicht erforderlich. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der erforderlichen Angaben traten nicht auf.

. Monitoring

Gem. § 4c BauGB sind die von der Anderung des Flachennutzungs-
plans ausgehenden erheblichen Umweltauswirkungen von den Ge-
meinden zu Uberwachen. Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von
den fur den Umweltschutz zustandigen Behoérden unterstitzt.

Welche UberwachungsmaRnahmen im Anderungsbereich erforderlich
werden, wird auf der Ebene der nachfolgenden verbindlichen Bauleit-
planung festgelegt. Auf der Planungsebene des Flachennutzungs-
plans werden im konkreten Fall keine MalRhahmen zum Monitoring
erforderlich.

Unbenommen hiervon ist die regelmaRige Uberpriifung im Rahmen
der laufenden Fortschreibung des Flachennutzungsplans.

8.7 Zusammenfassung

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat beschlossen, den wirksamen
Flachennutzungsplan zu &ndern, um ein erganzendes Angebot an
Wohnbauflachen im Ortsteil Holtwick zu entwickeln.

Mit der vorliegenden 51. Anderung des Flachennutzungsplanes ist
eine Anderung von ,Flache fir die Landwirtschaft* und ,Gemischte
Bauflache® in ,Wohnbauflache® verbunden.

Flachennutzungsplan
51. Anderung
Gemeinde Rosendahl
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Der Anderungsbereich liegt am westlichen Rand der Gemeinde Ro-
sendahl, Ortslage Holtwick und umfasst eine Flache von ca. 2,4 ha.
Der Anderungsbereich wird in nérdlicher Richtung teilweise durch
eine bestehende Wohnbebauung bzw. dérfliche Grinstrukturen be-
grenzt. Im Osten verlauft die Legdener Stral3e und im Westen grenzt
der Anderungsbereich an einen Wirtschaftsweg (Waldweg) mit dahin-
terliegendem Waldbestand. In siidliche Richtung schlieRt der Ande-
rungsbereich eine bestehende Wohnbebauung entlang der
Schleestralle sowie eine weiter sltdlich gelegene Hofstelle mitsamt
umliegendem Obstbaumbestand mit ein.

Die Flachen des Anderungsbereichs werden derzeit als Griinland in
Form einer Mahwiese und als Pferdeweide mit einem Obstbaumbe-
stand sowie durch eine bestehende Wohnbebauung mit Privatgarten
genutzt.

Die im Anderungsbereich sowie in seinem unmittelbaren Umfeld be-
stehenden Biotopstrukturen sind dabei grundsatzlich geeignet pla-
nungsrelevanten Arten einen Lebensraum zu bieten. Auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung sind artenschutzrechtliche Konflikte
ggf. durch vertiefende Artenschutzprifungen (Art fur Art Betrachtun-
gen) auszuschliel3en.

Das nachstgelegene Natura 2000 Gebiet ,Felsbachaue” liegt in einer
Entfernung von ca. 3,5 km. Negative Auswirkungen auf das FFH-
Gebiet sind mit der Planung nicht verbunden.

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der Umweltprifung zusam-

men, in der die mit der Anderung des Flachennutzungsplans voraus-

sichtlich verbundenen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet
wurden:

- Im Anderungsbereich liegen z.T. 6kologisch wertvolle Flachen,
die grundsatzlich einen Lebensraum fir planungsrelevante
Arten darstellen kdnnen. Negative Auswirkungen i.S.d. § 44
BNatSchG auf besonders geschutzte Arten bzw. der
.planungsrelevanten Arten NRW®“ sind folglich nicht
auszuschlieRen. Jeodch sind mit der Planung voraussichtlich
keine erheblichen Beeintrachtigungen verbunden, die auf der
nachfolgenden Planungsebene nicht artenschutzkonform
geldst werden kénnen.

- Das bestehende Landschaftsschutzgebiet ist auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung zu bericksichtigen.

- Insgesamt ist bei Durchfiihrung der Planung nicht davon
auszugehen, dass erhebliche Beeintrachtigungen auf die
betrachteten Schutzgiter vorbereitet werden.

- Bei Nicht-Durchfihrung der Flachennutzungsplanénderung

Flachennutzungsplan
51. Anderung
Gemeinde Rosendahl
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ware voraussichtlich keine Nutzungénderung verbunden.
- Mallnahmen zum Monitoring werden auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplans nicht erforderlich.
Insgesamt werden mit der Anderung des Flachennutzungsplans vor-
aussichtlich keine erheblichen, nachteiligen Umweltauswirkungen
vorbereitet.

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Rosendahl
Coesfeld, im Januar 2016

WOLTERS PARTNER
Architekten & Stadtplaner GmbH
Daruper Stral’e 15 - 48653 Coesfeld
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Mit der Bitte um
[] Kenntnisnahme [] stellungnahme [] Erledigung [] zur Beratung

Verfligbarkeit von Wohnbauflachen im Bereich der Gemeinde Rosendahl
Grundlage: Siedlungsflichenmonitoring

Das Siedlungsflachenmonitoring ist eine Betrachtung gemeindlicher Flachen auf Grundlage
der Flachennutzungsplanung. Betrachtet werden Flédchen, die im Flachennutzungsplan als
Wohn- oder Gewerbegebiet ausgewiesen, derzeit noch nicht bebaut und gréRer als 2000 gm
sind.

Insbesondere fir diese Wohnbauflachen wird nachfolgend der derzeitige Stand der Bauleit-
planung und die Zukunftsprognose angegeben, um die weitere Wohnbauentwicklung der
Gemeinde Rosendahl abschétzen zu kénnen.

Anzumerken bleibt, dass die Gemeinde Rosendahl neben der Ausweisung neuer Baugebiet
Innentwicklung betreibt und unterstitzt, indem sie fur gréfiere Grundstiicke im Innenbereich
durch die Aufstellung von Bebauungsplanen Planungsrecht ausweist und somit eine Verdich-
tung erméglicht.

Folgende Bauleitplane wurden im Hinblick auf die Innenverdichtung allein in den Jahren
2014/2014 erstellt:

8. Anderung des Bebauungsplanes ,Haus Holtwick", Rechtskraft: 20.05.2014 (Errichtung
einer 2. Wohneinheit)

4. Anderung des Bebauungsplanes ,Ortskern Darfeld”, Rechtskraft 10.07.2014 (1 Baugrund-
stlick), bisher noch nicht realisiert, da kein Interesse an einer jetzigen Bebauung

38. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Gartenstiege”, Rechtskraft: 07.10.2014
(Errichtung einer 2. Wohneinheit)

9. Anderung des Bebauungsplanes ,Gartenstiege” im Ortsteil Holtwick im beschleunigte n
Verfahren (Ermoglichung einer modernen Bauform, Ansiedlung eines jungen Ehepaares)
Bebauungsplan ,Legdener StralRe/Prozessionsweg" im Ortsteil Holtwick; Rechtskraft:
04.12.2014 (10 zuséatzliche Baugrundstlcke, die beantragte Bebauung wurde nicht realisiert,
kein weiteres privates Interesse an einer Bebauung)

9. Anderung des Bebauungsplanes ,Hiddings Esch” im Ortsteil Osterwick; Rechtskraft:
04.02.2015 (1 zusatzliches Baugrundstiick)

Bebauungsplan ,Westlich der ,Von-Alpen-Strafie® im Ortsteil Osterwick, Rechtskraft:
11.03.2015 (Errichtung einer 2. Wohneinheit)

4. Anderung des Bebauungsplanes ,Ost* im Ortsteil Holtwick, Rechtskraft 26.06.2015 (1 zu-
satzliches Baugrundstick)
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7. Anderung des Bebauungsplanes ,Héven* im Ortsteil Osterwick; Rechtskraft: 08.09.2015
(Errichtung einer 2. Wohneinheit)

10. Anderung des Bebauungsplanes ,Gartenstiege” im Ortsteil Holtwick im beschleunigten
Verfahren (Ermoglichung einer modernen Bauform, Ansiediung eines jungen Ehepaares)
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Mohnweg" im Ortsteil Darfeld (9 zusé&tzliche Baugrund-
stlicke in privater Hand, die vorgesehene Bebauung wurde nicht realisiert, kein weiteres pri-
vates Interesse an einer Bebauung)

Wichtig ist es anzumerken, dass die drei Dérfer Darfeld, Osterwick und Holtwick sehr autark
sind. Die Blrger méchten in dem Ortsteil bauen und wohnen, in dem familidre Beziehungen
bestehen. Eine Ansiedlung in einem benachbarten Ortsteil ist selten.

Bendtigt werden auch Flachen, die eine ausreichende GréRe fur die Errichtung von Mehrfa-
milienhausern mit kleineren Wohneinheiten besitzen. Der Trend geht zu Hausgemeinschaf-
ten mit Ein- und Zweipersonenhaushalten, die barrierefrei errichtet werden, Hierfiir gilt es, in
den n&chsten Jahren ausreichenden Wohnraum zur Verfligung zu stellen.

In der Fortschreibung des Regionalplans Minsteriand wurde unter Punkt 4. ASB-
Flachenbedarf bis 2025 festgestellt, dass sich die HaushaltsgrofRe von 2,6 auf 2,5 verringert.
Fur die Gemeinde Rosendahl ergibt sich somit ein Neubedarf an ASB-Flache von 20 ha bis
zum Jahre 2025.

Entwicklung in den einzelnen Ortsteilen:

Ortsteil Holtwick

Fldche 1: Baugebiet Haus Holtwick, Ortsteil Holtwick

Bauleitplan: Bebauungsplan ,Haus Holtwick” mit den entsprechenden Anderungen

Im norddstlichen Bereich des Ortsteiles Holtwick liegt das Baugebiet ,Haus Holtwick®. Die
letzte Erweiterung des Baugebietes wurde im Jahre 2011, mit zur Verflugung stehenden rund
30 Baugrundstlicken, begonnen. Die letzten zwei Grundstlicke stehen derzeit zum Verkauf,
Flache 2: Fldche im Eckbereich ,,Legdener StraBe/NordstraRe/Wilhelmstrale®
Bauleitplan; Rechtsgultiger Flachennutzungsplan

Im Bereich ,Legdener Stral3e/Nordstralie/Wilhelmstrae" liegt eine Grundstiicksflache, be-
stehend aus vier Grundstiicken (GréRe insgesamt ca. 2.000 gm) und einer Stichstrafle. Die
Grundstiicke befinden sich im privaten Eigentum und stehen in absehbarer Zeit fiur eine Be-
bauung nicht zur Verfugung.

Flache 3: Fliche nordlich der ,,Gescherer StraRe* im Ortsteil Holtwick

Bauleitplan: Bebauungsplan ,Gartenstiege" inkl. der Anderungen in diesem Bereich

Im nérdlichen Bereich der ,Gescherer Strale” und stdlich der “Alten Landstralle” liegen eine

grolere Weideflache sowie noch vereinzelte Grundstiicke. Diese befinden sich im Privatie-
sitz und stehen aufgrund privater Widersténde auf Dauer nicht fur eine Bebauung zur Ve rfi-

gung.



Fliche 4: Fliche westlich der RingstraBe, siidlich des Holtwicker Baches und siidost-
lich der StraBe ,,Neeland*

Bauleitplan: Bebauungsplan ,Gartenstiege” inkl. der Anderungen in diesem Bereich

Die Grundstlicke Gemarkung Holtwick, Flur 14, Flurstiicke 54 und 55 wurden von der Ge-
meinde Rosendahl erworben. Es sollen hier kurzfristig, nach Anderung des Bebauungspla-
nes, 15 Baugrundstiicke zur Verfigung gestellt werden.

Zusiatzliche Flache fiir die Wohnbauentwicklung:

Fliache nérdlich der ,Schleestrale” und sidlich des “Waldweges"

Zudem mochte ein privater Investor im Bereich ,Waldweg®, ,Schleestraflie®, ,Legdener Stra-
Re" eine gréBere Flache fur die Wohnbebauung zur Verflgung stellen. Neben der Errichtung
von zwei Mehrfamilienhdusern und von Einfamilienh&usern fur die Eigentimer der sich noch
im privaten Eigentum befindlichen Flachen ist die Vermarktung von ca. 10 Wohnbaugrund-
stlicken vorgesehen. Flr diese Grundstlicke gibt es bereits eine grole Nachfrage (20 kon-
krete nachweisbare Anfragen).

Die Fldche steht nicht in Konkurrenz zu der gemeindlichen Flache 4, da die gemeindlichen
Wohnbaugrundstiicke flr einen Kaufpreis von 99,00 €, die privaten Grundstiicke fiir einen
héheren Kaufpreis angeboten werden und es bereits mehrere Bewerber flr die gemeindli-
chen Grundstiicke gibt.

Innenentwickiung im Ortsteil Holtwick

Der Bebauungsplan ,Legdener Stralle/Prozessionsweg” wurde aufgestellt, um eine zusatzli-
che Bebauung im rlckwértigen Bereich von 10, teils grofien Wohnbaugrundstiicken zu er-
mdglichen. Die beantragte Bebauung wurde bis zum heutigen Tage jedoch noch nicht um-
gesetzt, da sich die Grundstlicke im privaten Eigentum befinden und die Eigentiimer keine
weiteren Bauabsichten haben,

Gleiches wurde fir die Bereiche “Marienstrale/Josefstralte” und ,JosefstralRe/Droste-
Vischering-Stralle” beantragt. Den vorliegenden Antrégen liegt jedoch kein konkretes Bau-
vorhaben zugrunde. Die Eigentimer der betroffenen, ausschlieRlich privaten Grundstiicke
méchten sich zukinftiges Baurecht verschaffen.

Ausblick fiir eine weitere Wohnbauentwicklung im Ortsteil Holtwick:

Es Iasst sich feststellen, dass im Ortsteil Holtwick eine grofe Nachfrage nach Neubau-
grundstiicken besteht. Nicht zuletzt durch die verkehrliche Anbindung an die Bahnstrecke
Dortmund-Enschede und durch die Bundesstralle (B 474) mit direktem Anschluss an die
Autobahn (A 31). Die Kauferschicht setzt sich nicht ausschliellich aus der Holtwicker Be vol-
kerung zusammen; auch auswartige Kaufer interessieren sich verstarkt fir die Grundstiicke.

Im Schnitt werden derzeit 5 Grundstiicke pro Jahr verkauft und 10 Neubauvorhaben pro Jahr
realisiert. Es befinden sich aber nur noch 2 Wohnbaugrundstiicke im Eigentum der Gemein-
de, die zum Kauf zur Verfligung stehen.

Durch die Ausweisung zweier neuer Baugebiete im Ortsteil Holtwick wird dem hohen Bedarf
an Wohnbaugrundstticken in diesem Ortsteil entsprochen und dariiber hinaus voraussicitlich
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fur die nachsten funf Jahre gesichert. Beide Flachen werden fur die Wohnbauentwicklung im
Ortsteil Holtwick daher dringend benétigt.

Ortsteil Osterwick

Fliche 5: Baugebiet ,,Wiedings Stegge/Everdings Kamp“ im Ortsteil Osterwick

Bauleitplanung: Bebauungsplan ,Wiedings Stegge*
Flachennutzungsplan
Bebauungsplan ,Everdings Kamp®

Die Grundstlicke im Bereich des Bebauungsplanes ,\Wiedings Stegge” sind, bis auf eines,
alle veraufiert.

Westlich angrenzend liegt das Grundstiick einer Privatperson. Diese ist nicht bereit, die Fla-
che fur eine Bebauung zur Verfligung stellen. Daher wurde diese Flache im Siedlungsmoni-
toring rot eingetragen.

Weiterhin schieRt sich westlich der Bebauungsplan ,Niehoffs Kamp*“ an. Die Grundstlicke in

diesem Bereich sind bereits alle veraullert und bebaut.

Fldche 6: Baugebiet ,,Oberste Kamp*

Bauleitplanung: Bebauungsplan ,Oberste Kamp*

Die Grundstticke im Bereich des Bebauungsplanes ,Oberste Kamp* sind zwischenzeitlich

bebaut.

Flache 7: Baugebiet im Eckbereich der ,Strafle von Entrammes*“ und der ,,Darfelder
Strafe” im Oristeil Osterwick

Angedacht ist eine Bebauung des westlichen und sldlichen Randbereiches der Flache. Die

Flache befindet sich im Privateigentum und ist Bestandteil einer landwirtschaftlichen Hofstel-

le. Der Eigentiimer mdchte sie aus seinem Flachenpool der Hofstelle nicht herausnehmen,

um die Existenz des Hofes nicht zu gefdhrden. Diese Flache steht absehbar flir eine Wo hn-

bebauung nicht zur Verfigung.

Zusatzliche Flache fiir eine Wohnbebauung

Baugebiet ,Kleikamp [I*

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Kleikamp [I* stehen noch 9 Erbpachtgrundstiicke fiir eine

Bebauung zur Verfligung. Diese in Privateigentum befindlichen Grundstiicke werden auf-
grund des niedrigen Markizinssatzes jedoch kaum nachgefragt.

Innenentwicklung im Ortsteil Osterwick

Der Bebauungsplan ,Von-Alpen-StralRe” wurde aufgestellt, um eine Bebauung im riickwzrti-
gen Bereich der teils grolien Wohnbaugrundstiicke zu ermdéglichen. Der Bebauungsplan
|asst die Errichtung einer zusétzlichen Wohneinheit zu.



Ausblick fiir eine Wohnbebauung im Ortsteil Osterwick

Die Gemeinde Rosendah! kann im Ortsteil Osterwick keine Wohnbaugrundstticke fur Neu-
projekie zur Verfugung stellen. Geplant ist die Ausweisung eines Wohngebietes im Bereich
der ,Holtwicker StraBe/Hermann-Léns-Weg/Wiedings Stegge” mit ca. 39 Baugrundstlcken.
Die Nachfrage wurde abgefragt: es liegen 25 konkrete Anfragen fir den Kauf eines Bau-
grundsttickes in diesem Bereich vor. Diese Grundstlicke werden dringend benétigt, um ins-
besondere jungen Familien in Osterwick die Méglichkeit der Errichtung eines Einfamilien-
hauses einzuraumen und um zu verhindern, dass diese in die Nachbarkommunen abwan-
dern. Viele Bauinteressierte warten auf die Erschlielung des neuen Baugebietes ,Nordwest-
lich der Holtwicker Strale”. Es wird erwartet, dass nach dem angedachten Verkauf der
Grundstiicke im Jahre 2016 direkt mit der Bautatigkeit begonnen wird und 20 Neubauvorha-
ben hier entstehen. Danach wird pro Jahr mit einer Realisierung von 5 neuen Wohnhausern
gerechnet.

Ortsteil Darfeld

Flache 8: Wohngebiet ,,Nord West” im Ortsteil Darfeld
Bauleitplanung: Bebauungsplan ,Nord West"

Der Bebauungsplan ,Nord West" im Ortsteil Darfeld wurde im Jahre 2000 rechtskréftig. Der
Bebauungsplan unterteilt sich in eine nérdliche Flache, die sich im Eigentum der Gemeinde
Rosendahl und eine siidliche Flache, die sich im Eigentum einer Privatperson befindet. Die
Privatperson war bisher nicht bereit, ihre Fl&che zu verdullern. Ein Gesprach hierzu wird in
naher Zukunft gefuhrt.

Der nérdliche Bereich ist, bis auf ein Grundstiick, komplett bebaut. Wann der siidliche Be-
reich einer Bebauung zugefiuhrt werden kann, muss sich aus den mit der Eigentimerin zu
fuhrenden Gesprachen ergeben.

Fliche 9: Baugebiet ,,Kortebrey 11“ im Ortsteil Darfeld

Bauleitplanung: Bebauungsplan Kortebrey I

Der Bebauungsplan ,Kortebrey 11" wurde im Jahre 2014 rechtskréftig. Innerhalb eines Jahres
wurden 10 Baugrundstiicke von der Gemeinde Rosendahl verkauft bzw. sind reserviert. Der-
zeit stehen noch 11 Baugrundstiicke zur Verfligung.

Innenentwicklung im Ortsteil Darfeld

Der Bebauungspian ,Mohnweg"“ wurde aufgestellt, um eine Bebauung im riickwértigen Be-
reich der teils groRen Wohnbaugrundstiicke zu ermdglichen. Die beantragte Bebauung wur-
de bis zum heutigen Tage jedoch noch nicht umgesetzt.

Ausblick fiir eine weitere Wohnbauentwicklung im Ortsteil Darfeld:

Derzeit stehen noch ausreichend Grundstlicke im Baugebiet ,Kortebrey Il fur Kaufinteres-
senten zur Verfligung.

Es sind Gesprache mit der Eigentiimerin der im sldlichen Bereich des Bebauungsplanes
,Nord West" gelegenen Flache beziglich ihrer Bebauungsabsichten zu fihren.
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Es wird erwogen, im Bereich des Bebauungsplanes ,Sudlich der Hopinger Strale” die aus-
gewiesene gewerbliche Flache in Wohnbebauung umzuwandeln und hier ein ,besonderes”
Wohngebiet mit einem groBen Einzugsbereich zu realisieren.
Im Oristeil Darfeld werden derzeit 3 Neubauvorhaben pro Jahr errichtet.
Fazit:
Es werden dringend neue Bauflachen, insbesondere auch fur den Bau von Mehrfamillien-
hausern, in den Ortsteilen Holtwick und Osterwick zeitnah benétigt. Durch die Ausweisung
dieser neuen Bauflachen wird der Wohnbedarf der beiden Ortschaften fiir die ndchsten Jah-
re gedeckt sein.

Rosendahl, den 18.12.2015

gez.: Brodkorb
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