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Aufstellung des Bebauungsplanes "Nordwestlich der Holtwicker StraBe",
OT Osterwick

I.Z. FD IV / 621.41, lhr Schreiben vom 10.11.2015, Unser Zeichen: 113040
hier: Verfahren gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf des Bebauungsplanentwurfs der Gemeinde Rosendahl "Nordwestlich der Holt-
wicker StralRe" geben wir folgende Stellungnahme ab.

Gegen die vorliegende Planung bestehen unsererseits folgende Bedenken.

Sudéstlich des Plangebietes sind die Gewerbebetriebe Spedition Grevelhérster und Land-
handel Schrader ansassig. Sie wickeln ihren Liefer- und Kundenverkehr tber die Holtwicker
StralRe ab. An deren Nordostseite, genau gegenuber den Betriebszufahrten soll das Wohn-
gebiet beginnen.

Die Immissionseinwirkungen beider Gewerbebetriebe auf das Plangebiet wurden gutachter-
lich untersucht. Diese Untersuchung kommt zum Ergebnis, dass keine Immissionskonflikte
zwischen der bestehenden gewerblichen Nutzung und der geplanten Wohnbebauung zu er-
warten sind, da Emissionskonfliktpunkte bereits mit der bestehenden Wohnbebauung (eine
Bautiefe nordéstlich der Holtwicker Stral3e) gegeben sind.

Hier gibt es aber eine gewachsene Gemengelage, die allerdings bereits friiher durch hinzu-
kommende Wohnnutzung verscharft wurde. Wegen der langjéhrig praktizierten gegenseiti-
gen Rucksichtnahme traten ernste Probleme bisher nicht auf.

Das Konfliktpotential wird sich aber unseres Erachtens allein durch die neuen Wohnnutzun-
gen erhdéhen. Negative Auswirkungen auf den Bestand der Betriebe schlieRen auch diese
nicht aus.

Anders als bei der jetzigen Nachbarschaft, die tiberwiegend im unbeplanten Innenbereich
liegt (§ 34 BauGB), wird sich kiinftig ein Anspruch aus der Wohngebietsausweisung (WA)
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ergeben. Damit wird es nicht mehr um Gemengelagen mit Rucksichtnahmegebot gehen,
sondern um Anspriiche aus dem Planungsrecht fur WA.

Diese Entwicklung sehen wir auch fur das stdwestlich gelegene Gewerbegebiet Eichen-
kamp.

Freundliche GrufRe
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Beschluss zur Stellungnahme der Industrie- und Hand elskammer Nord Westfalen vom
04.12.2015 bezlglich der Aufstellung des Bebauungsp  lanes ,Nordwestlich der Holtwi-
cker StraRe" im Ortsteil Osterwick;
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Die Bedenken hinsichtlich méglicher durch die Planung ausgeltsten Immissionskonflikte
zwischen den ansassigen Betrieben und der Wohnnutzung werden zur Kenntnis genommen,
sind jedoch nicht stichhaltig.

Grundlage der Immissionsprognose ist der derzeit genehmigte Bestand der siidlich gelege-
nen Betriebe. Ausweislich der Immissionsprognose ist zur Tagzeit die Einhaltung der Immis-
sionsrichtwerte der geplanten Wohnbebauung durch die Betriebe sicher gewéhrleistet. Zur
Nachtzeit sind auf Grundlage der bestehenden Genehmigungen keine regelmafRigen Be-
triebstatigkeiten zugelassen. Sofern in der Erntezeit Tatigkeiten erforderlich werden sind die-
se, soweit sie zu einer Uberschreitung der tiblicherweise anzunehmenden Immissionsricht-
werte der TA Larm fuhren, aufgrund der geringen Haufigkeit ihres Auftretens als sog. ,Selte-
ne Ereignisse” im Sinne der Nr. 7.2 der TA Larm einzustufen, fir die héhere Immissions-
richtwerte anzusetzen sind.

Zusammenfassend kommt die Immissionsprognose daher zu dem Ergebnis, dass die Ent-
wicklung des Wohngebietes nordwestlich der Holtwicker Straf3e mit den vorhandenen Be-
trieben sidlich der Holtwicker Stral3e vereinbar ist.

In Bezug auf mdgliche Entwicklungsperspektiven der Betriebe an diesem Standort ist aus-
weislich der Ergebnisse des Gutachtens festzustellen, dass auch nach Realisierung des
Wohngebietes unter dem Gesichtspunkt des Immissionsschutzes ausreichend Puffer vor-
handen ist. Zur Nachtzeit hingegen besitzen die Betriebe auch heute schon aufgrund der
umgebend vorhandenen Wohnnutzungen keine Mdglichkeiten einer Intensivierung ihrer Nut-
zungen.

Eine Beeintrachtigung der Betriebe im Gewerbegebiet Eichenkamp durch die Ausweitung
der Wohnnutzung im Plangebiet ist vor diesem Hintergrund ebenfalls nicht erkennbar.

Beschlussempfehlung:

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.



