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8.Anderung des Bebauungsplanes ,Hoven“ im Ortsteil Osterwick im beschleunigten
Verfahren geméaR § 13a BauGB

Ihr Schreiben vom 09.05.2016 — Az.: FB 11 / 621.41

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die 8. Anderung des Bebauungsplanes ,Héven* soll die planungsrechtliche
Voraussetzung firr eine kiinftige Wohnbebauung auf dem Grundstiick Gemarkung
Osterwick, Flur 37, Flurstlick 134 geschaffen werden.

Das von lhnen ausgewiesene Plangebiet liegt westlich der Bundesstralte 474 im Abschnitt
20, und grenzt von Station 0,015 bis Stat. 0,085 an der freien Strecke der Bundesstralle 474
zwischen Coesfeld und Rosendahl.

Parallel zur BundesstralRe 474 ist im Bereich der freien Strecke ein Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt festzusetzen und geman Planzeichenverordnung zeichnerisch im Bebauungsplan
darzustellen.

Das Plangebiet soll wie bisher tiber die bestehenden Zufahrten zur Kreisstrale 41, die als
Ortsdurchfahrtsstrale klassifiziert ist, erschlossen werden. Eine ErschlieRung zur
BundesstraRe, auch wahrend der Bauphase ist ausgeschlossen.

Vom Landesbetreib Strafenbau NRW — Regionalniederlassung Minsterland — bestehen
keine Bedenken gegen die Neuregelung der Baugrenze, sofern weiterhin sichergestellt ist,
dass die 20 m Anbauverbotszone von baulichen Anlagen jeder Art frei bleibt.

Sollten Stellplatze im Anderungsgebiet ausgewiesen werden, ist eine ausreichende
Abschirmung zur Bundesstrale 474 sicherzustellen. Dies ist durch eine wirksame
Bepflanzung oder einer Aufwallung in einer Mindesthéhe von 0,50 m sicherzustellen.

Ich bitte um entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan.
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Da o.g. Plangebiet als allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden soll, weise ich
hinsichtlich der Anbringung von Werbeanlagen auf folgendes hin:

Werbeanlagen gem. FStrG sind im 20m-Bereich nicht erlaubt. Im 20m — 40m Bereich
bedurfen sie der Zustimmung des StraRenbaulasttragers der Bundesstralie. Bei evtl.
Werbeanlagen am Gebaude ist der StraRenbaulasttrager der B 474 in jedem Einzelfall zu
beteiligen. Ich bitte, dieses in den textlichen Festsetzungen mit aufzunehmen. Dies gilt
auch fur freistehende Werbeanlagen auferhalb der 20m-Zone.

GemaR dem anliegenden schalltechnischen Gutachten von Uppenkamp und Partner werden die
Orientierungswerte {iberschritten. Laut dem Bebauungsplan sind zur Sicherstellung des
Immissionsschutzes derzeit passive LarmschutzmaRnahmen vorgesehen. Vor diesem
Hintergrund wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass eventuelle Anspriiche auf aktiven oder
passiven Larmschutz gegentiber dem StraRenbaulasttréger der Bundesstrale nicht geltend
gemacht werden kénnen, da die Anderung des Bebauungsplanes in Kenntnis der Bundesstralte
durchgefiihrt wird. Spatere larmsenkende MaRnahmen in Rahmen einer Larmaktionsplanung

zu Lasten der Funktionsfahigkeit der Bundesstrafle werden vorsorglich ausgeschlossen.

Weitere Anregungen sind vom StraRen NRW - Regionalniederlassung Minsterland - nicht
vorzutragen.

Mit freundlichen Griiften

A %}‘(’ff/v

Ingeborg Hiller



Beschlussvorschlag zur Stellungnahme des Landesbetriebes vom 08.06.2016 beziig-
lich der 8. Anderung des Bebauungsplanes ,Héven* im Ortsteil Osterwick im be-
schleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB;
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Im Schreiben des Landesbetriebes StraRenbau NRW vom 08.06.2016 wird die zeichnerische
Festsetzung eines Bereiches ohne Ein- und Ausfahrten entlang der freien Strecke der B 474
gefordert.

Diese Forderung wird zwar als nicht notwendig eingestuft, weil in § 8 und § 8a FStrG (siehe
unten) eindeutig und fir alle Anlieger gleich geregelt ist, dass die Genehmigung des Stra-
Renbaulasttragers fur jede neue geplante Grundstiickszufahrt eingeholt werden muss. Damit
hat der Landesbetrieb StraRenbau NRW immer die Entscheidungsmdglichkeit, einen Antrag
eines Grundstiickseigentiimers auf die Genehmigung einer Zufahrt abzulehnen. Es handelt
sich hier um eine nicht wesentliche Anderung des Bebauungsplanes nach Offenlage, der
heutige Grundstiickseigentiimer ist Uber diese Anregung informiert worden und hat keine
Einwendungen gehabt.

Dieser Anregung wird gefolgt, eine zeichnerische Festsetzung ist in den Plan aufgenommen
worden.

Im Schreiben des Landesbetrieb Straenbau NRW vom 08.06.2016 wird weiterhin angeregt,
eine Abschirmung von nicht notwendigen Stellplatzen gegenuber der B474 im 20 m Schutz-
streifen durch Bepflanzung oder Aufwallung mit einer Mindesthéhe von 0,50 m tber anste-
hendem Geladnde mit einer textlichen Festsetzung festzusetzen.

Es handelt sich hier um eine nicht wesentliche Anderung des Bebauungsplanes, die Grund-
ziige der Planung werden nicht beruihrt. Die Einschrankungen fur den Grundstuickseigent-
mer sind vertretbar und akzeptabel.

Dieser Anregung wird gefolgt, eine textliche Festsetzung ist in den Plan aufgenommen wor-
den.

Im Schreiben des Landesbetriebes StraRenbau NRW vom 08.06.2016 wird weiterhin ange-
regt, den Umgang und die Zuldssigkeit von Werbeanlagen gem. FStrG im 20m Schutzstrei-
fen mit einer textlichen Festsetzung zu regulieren.

Dieser Anregung wird gefolgt, eine textliche Festsetzung ist in den Plan aufgenommen wor-
den.

Der Landesbetrieb Straenbau.NRW hat in der Stellungnahme vom 08.06.2016 vorsorglich
darauf hingewiesen, dass eventuelle Anspriiche auf aktiven oder passiven Larmschutz ge-
geniber dem StraRenbaulasttrager der BundesstraRe nicht geltend gemacht werden kon-
nen, weil der Bebauungsplan in Kenntnis der BundesstralRe geéndert wird.



Im Bebauungsplan sind resultierend aus dem Schallgutachten Lérmpegelbereiche als zeich-
nerische und textliche Festsetzungen verbindlich festgesetzt. Die passiven Mafnahmen sind
im Baugenehmigungsverfahren rechnerisch in Form eines Schallschutznachweises festzule-
gen. Der Grundstiickseigentiimer und sein Rechtsnachfolger haben von diesem Sachverhalt
Kenntnis genommen. Der kiinftige Vorhabentrager/Eigentumer erklért, dass er eine Ver-
pflichtung Ubernimmt, sémtliche erforderliche SchallschutzmaBnahmen auf seinem Grund-
stiick und auf seine Kosten abzuwickeln.

Diese vorsorgliche Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Auszug BundesfernstraBengesetz (FStrG)

§ 8 Sondernutzungen

(1) Die Benutzung der Bundesfernstraen iiber den Gemeingebrauch hinaus ist Sondernut-
zung. Sie bedarf der Erlaubnis der StraBenbaubehdrde, in Ortsdurchfahrten der Erlaubnis
der Gemeinde...

§ 8a StraBBenanlieger

(1) Zufahrten und Zugénge zu BundesstralSen aul3erhalb der zur ErschlieBung der anliegen-
den Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten gelten als Sondernutzung im Sinne
des § 8, wenn sie neu angelegt oder geéndert werden.



