GEMEINDE ROSENDAHL

Satzung
uber die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
,NoOrdlich der Gustav-Bocker-StralRe®“ im Ortsteil Holtwick
vom .... 2016

Gemal den 88 7 und 41 der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NRW 2023), in der zurzeit
geltenden Fassung, den 88 2 Abs. 1, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geandert worden ist und 8 86 Bauordnung
fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV NRW S. 256) - in der zurzeit geltenden Fassung - hat der Rat der Gemeinde
Rosendahl am .... die nachfolgende Satzung, bestehend aus Satzungstext, Begriindung und
Planzeichnungen, zur 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,Nordlich der Gus-
tav-Bocker-Straf3e” im Ortsteil Holtwick beschlossen:

81
Die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Nordlich der Gustav-Bocker-Strale“ im
Ortsteil Holtwick bezieht auf das Grundstick Gemarkung Holtwick, Flur 6, Flurstiick 343.

§2
Fur das in § 1 genannte Plangebiet wird Folgendes festgesetzt:

a) Erweiterung der Baugrenzen in westliche und stdliche Richtung auf 3,00 m zu den
Grundstucksgrenzen, entsprechend dem beigefiigten Plan B - Anderung

b) Aufhebung der textlichen Festsetzungen

¢) Zulassung von Stellplatzen auch aufRerhalb der bebaubaren Flachen

§3

Im Ubrigen gelten die sonstigen zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Nord-
lich der Gustav-Bocker-StraRe® im Ortsteil Holtwick weiter.

8§84

Die beigefligten Planzeichnungen (Plan A - Bestand -; Plan B - Anderung -) und die Be-
grindung sind Bestandteil dieser Satzung.

§5

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.



Begrundung
zur 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,,Nordlich der Gustav-Bdcker
Strafl3e* im Ortsteil Holtwick

Das Grundstuck Gemarkung Holtwick, Flur 6, Flurstiick 343, wird durch den Bebauungsplan
,Nordlich der Gustav-Bdocker-StraRe“ planungsrechtlich abgedeckt.

Ein Bauherr mochte auf dem Grundstiick das vorhandene Einfamilienhaus durch einen An-
bau zu einem Zweifamilienhaus erweitern.

Um das Vorhaben realisieren zu kdnnen, ist es notwendig, die Baugrenzen in westlicher und
sudlicher Richtung auf 3,00 m zu den Grundstliicksgrenzen zu erweitern, die textlichen Fest-
setzungen aufzuheben und Stellplatze auch aul3erhalb der bebaubaren Flachen zuzulassen.

Stadtebaulich sind diese Anderungen zu vertreten, da sie dem planerischen Ziel der Ge-
meinde entsprechen, mdglichst wenige Festsetzungen zu treffen.

Die Umsetzung ist durch eine vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 13
BauGB moglich.

Auswirkungen auf Natur- und Landschaft ergeben sich nicht.

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird in dem vereinfachten Verfahren von der Notwendigkeit ei-
ner Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der
Angabe nach 8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
fugbar sind, abgesehen.

Die Belange des Artenschutzes sind hier nicht tangiert.

Im Ubrigen gelten die sonstigen zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes
,NOrdlich der Gustav-Bdcker-Stral3e” weiter.
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Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen gem. § 9 (4) BauGB
in Verbindung mit 86 BauO NRW

1.  AuBenwandfléchen
Die AuBenwandfiichen der Hauptgebdude sind als Sicht-bzw. Verblendmcuerwerk oderin
Putzflichen auszufbhren.
FUr Teilfiéichen (max. 20% Wandfl&chenanteit je Gebqude) dirfen auch andere Materialien ver-
wendet werden.

2. Trcufhohe
Die Traufe des Hauptdaches (traufseitige Schnittlinie der AuBenflichen des Daches mn‘ der
senkrechten Verldngerung der AuBenwandfléichen des Erdgeschosses) darf bei Sattelddchem
max. 3.75 m und bei Pultdéchern max. 4.25 m Uber OKFF EG liegen.
Diese Héhe darf bei zurickspringenden Gebdudeteilen Oberschritten werde, wenn hierdurch
nicht mehr als 50% der Traufldnge betroffen werden oder wenn diese Gebd&uderickspringe
keine Anderung der unteren Begrenzung der Dachfléiche bewirken (z. B. Loggien, Terrassen, etc.)

3. Décher
a) Als Dachform der Hauptgebdaude sind nur Satteldécher und Pultdécher zulossxg
Walmddécher und Kruppelwolmdocher sind nicht zul&ssig.

b) Die Ddcher der Hauptgebd&ude sind mit derim Bebauungsplan festgesetzten
Dachneigungen auszufihren und mit Dachpfannen (Dachsteine oder Dachziegel) einzudecken
oder zu begrinen. :
Glasierte Dachpfannen dirfen nicht verwendet werden.
Doppelhduser sind mit der glelc:hen Dachneigung auszufihren.
~ Solaranlagen sind zuldssig.

¢} Der Abstand der Dachgauben zur AuBenkante der Giebelwand muBB mindestens 1,50 m
betragen. Dieser Mindesabstand gilt auch fir Dacheinschnitte,

Die Gesamtléinge der Dachgauben/Dacheinschnitte darf 50% der jeweiligen Traufldnge nicht
Gerschreiten.

d) Das zweite VollgeschoB ist als ausgebautes DachgeschoB im Sinne des § 2 Abs. § BauO NRW mit
geneigten Dachfldchen auszufOhren.

4. Garagen
Garagen sind mit einem geneigten Dach in der Dachneigung der zugehérigen Hauptgebdude
oder mit einem Flachdach auszufUhren.
Massive Garagen sind in Material und Farbe wie die zugeghdrigen Hauptgebdude zu gestalten.

5. Mdlitonnen
Wenn MUlltonnen in Vorgdirien untergebracht werden, ist ein ausreichender Sichtschutz durch
Abpflanzung, durch Holzblenden oder durch feste Schrénke im Wandmaterial des Hauptbaukdr-
pers vorzusehen, '

é. Vorgarten/Einfriedigungen
Im Vorgartenbereich sind Z&une und Mauern hicht zul@ssig.
Ausgenommen hiervon sind Laubgehdlzhecken dls Sichischutz an Freisitzen etc. b|s ZU einer
Hohe von max. 1,80 m.
Als Vorgarten gilt der an die &ffentliche ErschlieBungsstraBe angrenzende GrundstOcksteil bis
zur vorderen Bauflucht der Hauptgebdude, héchstens jedoch bis zu einer Tiefe von 5,00 m.

7. Ausnahmen
Wintergdrten, Solaraniagen, Gewdchshdéuser, Carports {Uberdachte Stellplétze), Gartenhduser
und &hnliche bauliche Anlagen sind von den baugestalierischen Festsetzungen ausgenommen.
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3. vereinfachte Anderung des Bebau-
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s Anderungsbereich

' Anderung: - Baugrenzenverschiebung
b - Aufhebung der gestalterischen
Feststzungen
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