GEMEINDE ROSENDAHL

Satzung
uber die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplan  es
~Kleikamp II* im Ortsteil Osterwick
vom .... 2016

Gemal den 88 7 und 41 der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NRW 2023), in der zurzeit
geltenden Fassung, den 88 2 Abs. 1, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geandert worden ist und 8 86 Bauordnung
fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV NRW S. 256) - in der zurzeit geltenden Fassung - hat der Rat der Gemeinde
Rosendahl am .... die nachfolgende Satzung, bestehend aus Satzungstext, Begriindung und
Planzeichnungen, zur 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,Kleikamp 11* im
Ortsteil Osterwick beschlossen:

§1
Die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Kleikamp 1I* bezieht sich auf die
Grundsticke Gemarkung Osterwick, Flur 16, Flurstiicke 315, 316, 317 und 318. Bei dem
vorgenannten Anderungsbereich werden die hinteren Baugrenzen um 3,00 m in suidliche
Richtung verschoben.

§2
Im Ubrigen gelten die sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ,Kleikamp 11“ im Ortsteil Osterwick weiter.

§3
Die beigefiigten Planzeichnungen (Plan A - Bestand -; Plan B - Anderung -) und die Be-
grindung sind Bestandteil dieser Satzung.

§4

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.



Begriindung
zur 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes , Kleikamp II*
im Ortsteil Osterwick

Das Grundstick Gemarkung Osterwick, Flur 16, Flurstiick Nr. 317 liegt im Bereich des
Wohngebietes ,Kleikamp 11“ und wird durch den Bebauungsplan ,Kleikamp II* planungs-
rechtlich abgedeckt.

Ein Bauherr méchte auf dem Grundstick ein Wohnhaus mit Einliegerwohnung und zwei
Garagen errichten.

Um das Vorhaben realisieren zu kénnen, ist es notwendig, die hintere Baugrenze um 3,00 m
in stdliche Richtung zu verschieben. Wegen der Tiefe der Grundstiicksreihe soll die Bau-
grenze auch fir die Grundstiicke Gemarkung Osterwick, Flur 16, Flursticke 315, 316 und
318 angeglichen werden.

Aus stadtebaulicher Sicht ist es dartiber hinaus sinnvoll, folgende textliche Festsetzung fur
den Bebauungsplan festzulegen: Terrasseniberdachungen sind auch auf3erhalb der Bau-
grenze zulassig.

Die Anderung der Baugrenze ist durch eine vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
gemal 8§ 13 BauGB mdglich.

Stadtebaulich ist diese Anderung zu vertreten, da es sich um sehr tiefe Grundstiicke han-
delt. Dies fuhrt auch zu Erleichterung bei Umsetzung von Bauvorhaben.

Auswirkungen auf Natur- und Landschaft ergeben sich nicht.

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird in dem vereinfachten Verfahren von der Notwendigkeit ei-
ner Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
fugbar sind, abgesehen.

Die Belange des Artenschutzes sind hier nicht tangiert, da in diesem Bereich weder alter
Baumbestand noch eine Teichanlage vorhanden sind.

Im Ubrigen gelten die sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ,Kleikamp II* weiter.
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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA1-2 / WA* Allgemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
I Zahl der Vollgeschosse - als Héchstmal3
0,4 Grundflachenzahl

F H max = Maximale Firsthéhe bezogen auf das Niveau der an die Grundstlicke
angrenzenden ErschlieBungsstraBe siehe textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem.-§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Nur Einzel - und Doppelhduser zuléssig, siehe textliche Festsetzung Nr. 3

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung :

K F+R 3§ -FuBweg/Radweg

P - Offentliche Parkflache - Stellplatzanordnung nach Detailplanung

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Grinflache

Spielplatz

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

T und Landschaft

A Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
| ] RN



FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

00000000 Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und
Q0000000| sonstigen Bepflanzungen

@ Anzupflanzende Einzelb&dume, genauer Standort nach Detailplanung

SONSTIGE PLANZEICHEN

Il BN BN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

————o—— Vorhandene Flurstlcksgrenze

160 Vorhandene Flurstliicksnummer

Vorhandene Gebéaude

------------- Vorgeschlagene Grundstlcksgrenze

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB

0-45° Dachneigung

THmax = Maximale Traufhdhe bezogen auf das Niveau der an die Grundstiicke
' angrenzenden ErschlieBungsstraBe siehe textliche Festsetzung Nr. 2
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Plan B

4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes "Kleikamp II" im Ortsteil Osterwick
im beschleunigten Verfahren geméaB § 13a BauGB
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............................... Anderungsbereich

Anderung: Baugrenzenverschiebung
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