Gemeinde Rosendahl Rosendahl, den 24.10.2016
Der Burgermeister

Sitzungsvorlage Nr.i1X/414
offentliche Sitzung

Beratungsgang:

Planungs-, Bau- und Umweltausschuss 25.10.2016

Rat 27.10.2016

Betreff: 5. Anderung des Bebauungsplanes "Ortskern Darfeld" zur
Ausweisung eines Sondergebietes fiir GroRflachigen Einzelhandel
im Ortsteil Darfeld
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie
Beschluss zur vorgezogenen Offentlichkeitsbeteiligung und
frilhzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

FD/Az.: FB1l/621.41

Produkt: 53/09.001 Raumliche Planung und Entwicklung

Bezug:

Finanzierung
Hohe der Aufwendung/Auszahlung: Kosten werden vom Antragsteller getragen.
Finanzierung durch Mittel bei Produkt:

Uber-/ auRerplanmaBige Aufwendung/
Auszahlung in Hohe von:

Finanzierungs-/ Deckungsvorschlag:

Beschlussvorschlag:

Das Verfahren zur 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Ortskern Darfeld“ wird gemaR § 2
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der zurzeit geltenden Fassung fir das Gebiet, das
dem der Sitzungsvorlage Nr. 1X/414 beigefligten Planentwurf zu entnehmen ist, be-
schlossen. Der Planentwurf ist Bestandteil des Beschlusses.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
sowie der Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB werden durchgefihrt.

Dieser Beschluss ist gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsublich bekannt zu machen.



Sachverhalt:

Im Bereich des ,Sandweges” und der ,Osterwicker Stral3e” im Ortsteil Darfeld ist ein Le-
bensmittelvollsortimenter angesiedelt. Dieser gewahrleistet als einzig verbleibender Markt
im Ortsteil Darfeld die wohnortnahe Versorgung der Bevolkerung mit Gutern des tagli-
chen Bedarfs. Der mittlerweile mehr als 15 Jahre alte Lebensmittelmarkt soll nach den
Planungen des Betreibers im Sinne der Bestandssicherung nunmehr erweitert, moderni-
siert und an die aktuellen Betriebskonzepte angepasst werden.

Wesentlicher Anderungspunkt zu dem bisherigen Gebaudebestand ist die Verlegung des
Markteingangs von der Strale ,Sandweg® zur ,Osterwicker Stra3e“ hin und die Anord-
nung der Stellplatze in diesem Bereich.

Aufgrund der mittlerweile deutlich gestiegenen Flachenanspriche des Einzelhandels ist
es aullerdem Ziel der Planung, die Erweiterung des Marktes auf 1.200 gm Verkaufsflache
planungsrechtlich zu ermdglichen. Diese Erweiterung des Marktes ist fur die Nahversor-
gung des Ortsteiles Darfeld von grof3er Bedeutung, da er auch den Standort auf Dauer
sichert. Derzeit ist auf Grundlage des bestehenden Planungsrechts die zuldssige Ver-
kaufsflache innerhalb des Anderungsbereiches auf maximal 800 gm begrenzt. Es wird
daher die Anderung Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes ,Ortskern Dar-
feld“ erforderlich.

Gemall dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Gemeinde Rosendahl befindet sich
der Standort im zentralen Versorgungsbereich der Gemeinde. Erganzend wurde eine
Auswirkungs- und Vertraglichkeitsanalyse fir diese Planung vom Blro BBE, Muinster,
erstellt. Diese wird bis zur Ratssitzung nachgereicht.

Die schalltechnische Untersuchung des Buros Wenker & Gesing, Gronau liegt bereits vor
und ist als Anlage | beigefugt.

Die Kosten der Bauleitplanung (Flachennutzungsplan und Bebauungsplan) werden vom
Bauherrn getragen.

Der Planentwurf, bestehend aus Planzeichnungen, Erlauterungen und Begriindung, ist
als Anlage Il beigefugt.

Zur Einleitung des formellen Plananderungsverfahrens ist der Aufstellungsbeschluss zu
fassen. Als erster Verfahrensschritt erfolgen dann die vorgezogene Offentlichkeitsbeteili-
gung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Trager offentlicher Belange ge-
maf § 4 Abs. 1 BauGB.

Dieser Beschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsublich bekannt zu machen.

Im Auftrage: Kenntnis genommen:

Brodkorb Gottheil
Fachbereichsleiterin Blrgermeister



Anlage(n):

Anlage I: Schalltechnische Untersuchung des Biros Wenker & Gesing, Gronau
Anlage II: Bebauungsplanentwurf
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