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BM /FB:

Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,lLegdener StraBe/KirchstraBe* im
Ortsteil Holtwick und 53. Anderung des Flachennutzungsplanes

Hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 Baugesetzbuch sowie Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2
Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Schliiter,
zu dem o.g. Verfahren nimmt der Kreis Coesfeld wie folgt Stellung:

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf dient der Schaffung von Planungsrecht far
die Erweiterung des vorhandenen Lebensmittelmarktes auf maximal 1100 m2.

Zur Beurteilung der larmtechnischen Situation wurde durch das Blro Uppenkamp
+Partner eine larmtechnische Prognose (Gutachten Nr. 05 0741 16 vom 30. August
2016) gefertigt.

Diese weist bis auf den Immissionspunkt IP 1 2. Obergeschoss die Einhaltung der
gemal TA Larm heranzuziehenden Immissionsrichtwerte aus.

Am IP 1 wird der Immissionsrichtwerte firr Aligemeine Wohngebiete um 1 dB(A)
tiberschritten. Gemafl Punkt 3.2.1 soll eine Genehmigung nicht versagt werden,
wenn die Uberschreitung der Immissionsrichtwerte nicht mehr als 1 dB(A) betragt.

Auf der Grundlage der v.g. larmtechnischen Berechnung ldsst der vorliegende
Bebauungsplanentwurf eine planungsrechtliche Umsetzbarkeit erkennen. Die
genaue Sicherstellung des Immissionsschutzes wird im durchzufiihrenden
Baugenehmigungsverfahren zu regeln sein. Seitens des Aufgabenbereiches
Immissionsschutz werden keine weiteren Anregungen vorgetragen.
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Seitens der Unteren Landschaftsbehdrde wird der Anderung des
Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes ,Legdener Strafte /
- Kirchstrae* zugestimmt. Im Zuge der Konkretisierung des Bebauungsplanes sind
die damit verbundenen Eingriffe in den Naturhaushalt zu bilanzieren und
angemessene Ausgleichsmalinahmen festzusetzen.

Notwendige Gehélzschnitte sind im Winterhalbjahr (01.10. bis 29.02.)
durchzufiihren. Vor Abrissarbeiten sind zur Vermeidung von Verbotstatbesténden
nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz die Geb&dude auf den Besatz mit geschitzten

Tieren zu untersuchen.

Die Wasserversorgung der Einzelgrundstiicke sollte vorrangig durch Anbindung an
das ¢ffentliche Netz erfolgen. Sollten im Einzelfall Eigenwasserversorgungsanlagen
in Betracht gezogen werden, so sind -diese in wasserrechtlicher Hinsicht mit der
Unteren Wasserbehotrde des Kreises Coesfeld abzustimmen.

Sollte auf einzelnen Grundstiicken die Nutzung von Erdwarme in Betracht gezogen
werden, so ist dies ebenfalls in wasserrechtlicher Hinsicht mit der Unteren
Wasserbehérde des Kreises Coesfeld abzustimmen

Aus Sicht der Bauaufsicht besteho_s_:n hinsichtlich der Aufstellung des o.a.
Bebauungsplanes und hinsichtlich der Anderung des Flachennutzungsplanes keine

Bedenken.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die L&mmschutzwand an der
Grundstiicksgrenze zum Flurstick 320 bei einer geplanten Hohe- von 3m
Abstandflachen auslost. Die entsprechende Festsetzung Nr. 4.1 des
Bebauungsplanes bezieht sich ausschlieBlich auf die Rechtsgrundlage § 9 (1) Nr.
24 BauGB. Die Beriicksichtigung des § 9 (1) 2a BauGB ist bisher weder aus dem
Festsetzungstext noch aus der Begriindung und damit der Abwéagung ersichtlich.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass die Zustimmung des Nachbarn aus dem
Jahr 2001 nicht fiirr das neue Vorhaben gilt. Dieses ist insbesondere der Fall, da nun
die Zufahrt von der KirchstraBe entfalit und damit der gesamte An- und
Abfahrtsverkehr entlang der Nachbargrenze zum Flurstlick 320 gefihrt wird. Zudem
wurde die damals vorgesehene Wand meines Wissens nicht bzw. nicht in der
erforderlichen Héhe errichtet.

Dariiber hinaus wird darauf hingewiesen, dass auch der Pylon und die Einhausung
Abstandflachen einhalten mussen. Aufgrund der fehlenden MaRstéblichkeit des
vorgelegten Entwurfes kénnen die Abstande nicht Gberpriift werden.

Dem der Brandschutzdienststelle vorgelegten Fldchennutzungsplan /
Bebauungsplan wird aus brandschutztechnischer Sicht zugestimmt, wenn. die
hiermit vorgeschlagenen Bedingungen, Auflagen und Hinweise berilcksichtigt
werden:

In dem zu beurteilenden Fall wird der Anderungsbereich als ,Sonstiges Sonderge-
biet* mit Zweckbestimmung ,GroBflachiger Einzelhandel" dargestellt. Stdwestlich
angrenzend sind gemal der bisherigen Festsetzung weiterhin Flachen als
.Mischgebiet* bei maximal zweigeschossiger Bauweise festgesetzt. Zur



Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist gem. DVGW-Regelwerk ,Arbeitsblatt
W 405" Abschnitt 5 i.V.m. Tabelle 1 des z.g. Arbeitsblattes fur Mischgebiete (MI) mit
£ 3 Volligeschossen und einer mittleren Gefahr der Brandausbreitung eine
Léschwassermenge von 96 m*h (= 1.600 I/min) fur eine Léschzeit von 2 Stunden
erforderlich. Diese Léschmittelbedarfsmenge ist gleichermaen fur den
Anderungsbereich ,Sonstiges Sondergebiet* sicherzustellen. Der Léschbereich
umfasst dabei samtliche Ldschwasserentnahmeméglichkeiten in einem Umkreis
(Radius) von 300 m um das Brandobjekt. Die Sicherstellung einer den ortlichen
Verhaltnissen angemessenen Léschwasserversorgung ist geméaR § 3 des Gesetzes
ber den Brandschutz, die Hilfeleistung und des Katastrophenschutzes (BHKG)

Aufgabe der Gemeinde.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

Hohls™

Stéhler



Beschlussvorschlag zur Stellungnahme des Kreises Coesfeld vom 13.10.2016
beziiglich der Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,,Legdener StraBe/KirchstraRBe‘ im
Ortsteil Holtwick
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Der Hinweis, dass der Bebauungsplan eine planungsrechtliche Umsetzbarkeit im Hinblick auf
die Belange des Immissionsschutzes erkennen lasst und seitens des Aufgabenbereiches
Immissionsschutz keine weiteren Anregungen vorgetragen werden, wird zur Kenntnis
genommen.

Der Anregung der Unteren Landschaftsbehorde, die mit der Planung verbundenen Eingriffe in
den Naturhaushalt zu bilanzieren, wird gefolgt. Die Festlegung der konkreten
Ausgleichsmafinahmen erfolgt bis zum Satzungsbeschluss.

Der Hinweis auf die notwendigen Maflinahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbesténden bei Gehdlzschnitten und Abrissarbeiten werden zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis, dass die Wasserversorgung der Einzelgrundstticke vorrangig durch Anbindung
an das Offentliche Netz erfolgen sollte und Eigenwasserversorgungsanlagen in
wasserrechtlicher Hinsicht mit der Unteren Wasserbehdérde des Kreises Coesfeld
abzustimmen sind, wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis, dass die Nutzung von Erdwarme ebenfalls in wasserrechtlicher Hinsicht mit der
Unteren Wasserbehdrde des Kreises Coesfeld abzustimmen ist, wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis, dass seitens der Bauaufsichtsbehtrde keine Bedenken gegen die Planung
bestehen, wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zu den fir die erforderlichen SchallschutzmalRnahmen sowie den Pylon
nachzuweisenden Abstandsflachen werden zur Kenntnis genommen. Der Nachweis erfolgt im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Der Hinweis der Brandschutzdienststelle zu den im Plangebiet erforderlichen
Léschwassermengen (96 cbm/h fir die Dauer von 2 Stunden) wird zur Kenntnis genommen.
Gemall des Loschwassermengenplans der Gemeinde Rosendahl besteht eine
Loéschwasserversorgung von 96  cbm/h  Uber das  Trinkwassernetz. Die
Léschwasserversorgung ist somit gesichert.

Beschlussempfehlung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt.

Laut telefonischer Auskunft des Kreises Coesfeld vom 14.10.2016 gilt die Stellungnahme des
Kreises nur fur die Neuaufstellung des Bebauungsplanes.





