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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNvo
T
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 3 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNvO
04 Grundfachenzahl
n 2Zahl der Volgeschosse - als Hochstmall
FHmax  Maximale Firsthohe bezogen auf angrenzende ErschheBungsstraie
siehe textiche Festsetzung Nr. 2.1
TH max: Maximale Traufhohe bezogen auf angrenzende Erschieflungsstrafie
siehe textiche Festsetzung Nr. 2.1

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO.

A Nur Einzel- und Doppehauser zulassig

Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

[ smsenmamnnion

i Strallenbegrenzungsiinie

Zweckbestmmung
< FeR > Fulweg/Radweg

FLACHEN FOR AGEN UND
gem. §3 (1) Nr. 12, 14 BauGB.
Flachen far d
Zweckbestmmung
RRB Regenrockhatebecken

GRONFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB.

§] Ofentiche Gronfiache

Zweckbestmmung
(] Parkanlage
101 Spelpatz
El Schutz- und Trenngron

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FOR DIE WASSERWIRTSCHAFT
gem. §9 (1) Nr. 16 BauGB

E==="""] Frache tor e Wasserwesschan

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 3 (1) Nr.25 BauGB

HINWEISE

1 DENKMALSCHUTZ
Bei

Konnen Bodenfunde, @ h
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natarichen
Bodenbeschafenhert) entdeckt werden Die Entdeckung von Bodendenkmalm ist  der
Gemende Rosencahl und dem LWL - Archaokgie for Westalen, Monster umverzoglch
anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW)

2 ARTENSCHUTZ
Im Sinne des aligemeinen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG ward carauf hingewiesen,
dass Geholzentnahman nicht wahrend der Brut- und Autzuchtzet vom 01.03 =300, (vgl. § 38
BNatSchG) vorgenommen werden darfen.

3 KAMPFMITTEL
Das Vokommen von Kampfmiteln im Plangebiet ist nicht bekannt, kann aber nicht
ausgeschiossen werden
Weist bei der Durchfohung von Baworhaben der Erdaushub auf sulergewohniche
Vedarbungen hin oder warden vercachtige Gegenstande beobachtel, sind de Arbetsn sofor
einzustelen und der durch das der Gemeinde
hl 2u verstandigen

RECHTSGRUNDLAGEN

Fassung der vom 23.09.2004 (BGBL. I S. 2414), i der

Zuletzt geanderten Fassung.
Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -BauNVO -}in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23 01.1990 (BGBI. | S. 132). in der zulezt geanderten Fassung
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV $0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBL 1 19911 S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung.
fur das Land - (BauO NRW) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt geanderten Fassung
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. 5. 666), in er zuletzt geanderten Fassung

fur das Land In- (L

-LWG -) in der Fassung der
Belanntmachung vom 25 06.1995 (GV. NRW. S 926), in der zuletzt geanderten Fassung.

Wazserhaus haltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. 1 S. 2585),
i dor zuletzt geanderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29 07.2009

(BGBL 1. 2542), in der zulezt geanderten Fassung

Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568)
n der zuletzt geanderten Fassung

Gesetz Uber die (UVPG) in der Fassung der vom
2402.2010 (BGBI. | §.94), in der zuletzt geanderten Fassung

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstacksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Gberein. Stand Marz 2015

Die Planunteriage entspricht de des§ 1 der
Coesteld, den _ . _.

Der Rat der Gemeinde hatam _ . _.__ gem. §2und § 2a des Baugesetzbuches beschiossen, diesen
Bebauungsplan autzustelien. Dieser Beschluss stam _ . _ orisGbiich bekannt gemacht worden

Rosendahi, den _ .

ETTTTy D meoamn und for die o
Baumen, Strauchem und sonstgen Bepflanzung
SONSTIGE PLANZEICHEN

::: Grenze des raumiichen Geftungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

|

FLSNEEES B Larmpegetbereiche

Sichtdreiecke -nachrichtiche Darstelung- sind von jeglicher Sichtbehinderung
von 0,8 m bis 2.5 m ober Fahrbahnoberkante frezuhaken gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB

FE S Vorkehrungen zum Schutz vor schadichen UmweRenwirkungen
-, von > 45 6B (A), Festsetzung Nr. 5

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW LV.m. § 9 (4) BauGB

+— Steliung der Hauptgebaude (Hauptirstichtung)

Abgrenzung festgesetzter

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

-~ Furgrenze Fur 1o Flumummer
Fustocksgrenze 23 Flurstocksnummer
Gebsude mt Hausnummer

- Vorgeschiagene
Grundstocksgrenze

Vorgeschlagene
Stellplatzanardaung

©—® —.—  gepante Hohe der Enchiefungsstat
(10434)  n der Stratienachse

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1 ARTDER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB LV.m § 1 (5 - 10) BauNVO)

11 Algemeines Wohngebiet

1.1 Im Algemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise Zulassige
Nutzungen (Betriebs des Beherbergus s, sonsbge nicht sirends Gewerbebetriebe,
Anlagen f0r Verwatung, Gartenbaubetriebe, Tankstelen) nicht zulassig

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. §9 (1) Ne. 1 u § 9 (3) BauGB LVm. § 16 (2) Nr. 4 BauNvO)

21 Hobe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassigen First- und TrauMohen bzw. Gebaudahohen sind in den jeweilgen
Bervchen der Planzeichnung festgesetzt. Unterer Bezugspunki for de festgesetzten Fist-
und Traumohen bzw Gebaudehhen ist die mittere Hohe der Oberiante der an das
Grundstock  angrenzenden ferigen  Erschiielungssualle, wie sie im Bebauungsplan
gekennzeichnet ist. Oberer Bezugspunkt ist die Hehe der bauichen Aniage. Als Taufohe git der
Schizpunkt der Aulenkante der senkrecht aufgehenden Wand mit der Oberkante Dachhaut

3 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
(gem. §9 (1) Nr. 6 BauGB)

31 Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete sind je Einzehaus und Doppelhaushafie maximal 2
Wohnungen zulassig.

4 FLACHEN FOR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem.§9 (1) Nr. 2 BauGB i V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

41 Garagen, Stelipiaze und Nebenanlagen auch aullemald der Gberbaubaren
Grundsticksfiache zulassig. Garagen, Stelpize und Nebenanlagen massen zu der
festgesetzten Gronfiachen enen Abstand von 1.0 m enhaken. Garagen, Stelipiaze und
Nebenanlagen mossen zu den fesigesetzten Fiachen fir Ge Wasserwrischah auf der
Nordwestsete einen Abstand von 1.0 m und auf der Sodostsets enen Absand von 20 m
einhanen

42 2Zwischen Garagen und offentichen Verkehrsfachen massen Zu- und Abfahrten von mind. 50 m
Lange voanden sein

s VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. §9 (1) Nr. 24 BauGB )

51 In den gekennzeichneten Berechen des Plangebetes sind bem Neubsu oder bei
baugenehmigungspfichtigen Andenungen von Wohn- und Aufenthatsraumen de folgenden
erforderichen resultierenden Schalidamm-Male (erf. Rw,es) for Ge AuSenbautelle (Wande,
Fenster, Lofung, Dacher etc ) einzuhaten

in dB(A) Rwres des

Aulenbauteds in <8
! bis 55 E
I 56 bis 60 E
" 61bis 65 35
1Y 65bs 70 @

Die Berechnung des resulterendan Schaldammaies Rwres hat nach der DIN 4109 zu erfolgen
WeRerhin sind for Schiafraume und Kinderzimmer, die auch als Schiafraume genutzt werden, in
den Bereichen mit verkehrsbedngten Metelungspegeln nachts von L,> 45 CB(A) schaligedammte,
fensterunabhangige LCRungseinrichtungen vorzusehen. For die von der Holwicker Stalle

dorfen gemat DIN 4109 und

o

e verkehrsbedingten Mittelungspegel nachts ohne besonderen Nachweis
offener Bebauung um 5 B(A).

- bei geschlossener Bebauung tzw. bei Innenhofen um 10 JB(A)

gemindert werden. FOr sonstige Minderungen st ein gesonderter Nachwers erfordedich.”

s FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gem. §9 (1) Nr. 252/ bBauGB)

61  De Gronsubstanzen der Fischen met einem Erhatungsgebot sind cauerhat zu erhaten
Ausfall ist durch mt Gehotzen zu
ersetzen.

Bargermeister Schrittohrer

Die Untemmichtung der Behorden und sonstgen Trager cftenticher Belange Ober die Bauletplanung hatvom
. Qem. § 4 Abs. 1 des

b

Rosendahl, den . _

Borgemenster

Der Rat der Gemainde hatam_. _ gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschiossen, Gesen
Bebauungsplan - Entwurf ma Begrindung - offentich auszulegen.

Rosendahl, den _

Schriffohrer

Dieser Bebauungspian - Entwurl mit Begrondung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zek
Yom_._.___bs_._.___einschbedich zujedermanns Ensicht ofentich ausgelegen

Die ortsGbiche Bekanrtmachung erfolgte am_. _.___

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitg ma der Einhoking der Stelingnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetztuches durchgefahrt

Rosendahl, den _ .

Burgermeister

Der Rat der Gemeinda hatam__. __.__ gem. § 10 des Baugesetzbuches Gesen Bebauungspian als
‘Satzung beschiossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermt ausgeferbgt.

Rosandahl, den _ . _ .

Burgermeister Schrtghrer

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Babauungspianes
am__._.___ orsabiich bekannt gemacht worden. Mt dieser Bekanntmachung ist deser
Bebauungsplan i Kraft getreten

Rosendahl, den _ . _

Borgermeister

Gemeinde Rosendahl X

Bebauungsplan
"Nordwestlich der Holtwicker Strafte"

Planibersicht 1 :5.000

Stand 19.02.2015
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