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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNvO
[T Aterene viomebete, st tssehe Fesseaungen Nt 11
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bls 21 BauNVO
04 Grundachenzahl
] 2N der Volgeschosse - als Hochstmall
FHmax  Maximale Firsthohe bezogen auf angrenzende Erschieflungssiralie
siehe textiche Festsetzung Nr. 2.1
THmax  Maximale Trauhohe bezogen auf angrenzende Erschiielungsstralie
siehe textiche Festsetzung hr. 2.1
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BaukVO
A Nur Einzel und Doppehauser zulassig
memsmmmmammer Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

[ srmtenesanatscn

—— Strallenbegrenzungsine
Zweckbestimmung

> Fulweg / Radweg

besonderer

< ke

FLACHEN FOR
gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

AGEN UND

Flachen far
— |

Zweckbessmmung
RRB Regenrockhaltebecken

GRONFLACHEN gem. §9 (1) Nr. 15 BauGB.

Oftentiche Gronfische

2Zweckbestimmung:
] Parkaniage
@ Spelplatz
E1 Schutz- und Treangron

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FOR DIE WASSERWIRTSCHAFT
gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB.

Flache for die Wasserwrtschaft

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG,, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Flachen mit Bindung for Bepflanzungen und far die Erhaltung von bodenstandgen
Baumen, Strauchem und sonstgen Bepflanzung

SONSTIGE PLANZEICHEN

s SR AN S ETIOS

i L Darstelung- sind von jeglicher
i von 0,8 m bis 2,5 m Cber Fahrbahncberkante frezuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB

(e 8
PR L Lampegetbereche

F 2 Vorkehrungen zum Schutz vor schadichen UmweRenwirkungen
ey N von > 45 08 (A), Festsetzung N5

FESTSETZUNGEN gem. § 36 BauO NRW LV.m. § 9 (4) BauGB

— Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung)

Abgrenzung festgesetzter

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

o= Flurgrenze Fu10 Flumummer

——————— Funtxisgenze I} Flurstocksnummer

[ P27 cevawe mt rausrummer

............. Vorgeschiagene Vorgeschiagene
Grundstacksgrenze Stellplatzanordnung

geplante Hohe der Erschiefiungsstate

R
(10434)  in dor StraBienachse

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN gem. § 8 BauGB und BauNVO

1 ARTDER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. §9 (1) N 1 BauGB LV.m.§ 1 (5 - 10) BauNVO)

11 Aligemeines Wohngebiet

11 Im Algemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise Zulssigen
Nuzungen (Betebe des Beherbergungsgewerbes, sonstge nicht storende Gewerbebetriede,
Anlagen fur Verwshtung, Gartenbaubetriebe, Tankstelen) nicht zulassig

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. §9 (1) Nr.1u § 9 (3) BauGB LV.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

21 Hohe der baulichen Anlagen

Die maxmal zuassigen First und Trauohen bew. Gebaudehohen sind in den jeweilgen
Berechen der Planzecchnung festgesetzt. Unterer Bezugspunkt far de fesesezten Frst-
und Traumohen tzw Gebaudehohen ist di e Hohe der inte der an das
Grundstock angrenzenden fertigen Erschheflungsstralle, wie sie im Bebauungsplan
gekennzeichnet ist. Oberer Bezugspunkt ist die Hohe der baulchen Anlage. Als Trauhohe it der
Schnftpunkt der Auflenkante der senkrecht aufgehenden Wand mat der Oberkante Dachhaut.

3 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
(gem. §9 (1) Nr 6 BauGB)

31 Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete sind jo Einzehaus und Doppelhaushafte maximal 2
Wohnungen Zulassig.

4 FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAG|
(gem. §9 (1) Nr. 2 BauGB LV.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

41  Garagen, Stelpiaze und Nebenaniagen snd auch aulerhalb der Gberbaubaren
Grundstocisfache zulsssig. Garapen, Stelpiaze und Nebenanlagen massen zu den

Nordwestsete enen Abstand von 1.0 m und auf der Sudostsete emen Abstand von 2.0
einhaten

42 Zwischen Garagen und Offentichen Verkehrsfiachen massen Zu- und Abfahrten von mind. 50 m
Lange vorhanden sein

5 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem §9 (1) Nr. 24 BauGB )

51 In den gekennzeichneten Bereichen des Plangebetes sind bem Neubau oder bei
baugenenmigungspfichtien Anderungen von Wohn- und Aufenthalsraumen de folgenden
erforderichen resutierenden Schalicamm-Male (erf. Rw,res) for Ge Aullenbauteile (Wande,
Fenster, LRung, Dacher etc ) enzuhaten

incB(A) Rw.es des

Autlenbauteis in ¢B
' bis 55 E)
u 56 bis 60 0
[ 61bis 65 35
v 66 bs70 ©

Die Berechnung des resulierenden Schaldammaties RW res hat nach der DIN 4109 zu erfolgen
Weterhin sind for Schiafraume und Kinderzimmer, de auch als Schiafraume genutzt werden, in
den Berakchen mt verkehrsbedngten Mtslungspegeln nachts von L,> 45 dB(A) schaligecammite,
fensterunabhangige LUfungseinrichtungen vorzusehen. For die von wal
gemat DIN 4109 und

fen die
e verkehrsbedingten Mittelungspegel nachts ohne besonderen Nachwe's
g offener Bebauung um 5 B(A).
- bei gaschiossener Babauung tzw. bei Innenhofen um 10 CB(A)

‘gemindert werden. Far sonstge Minderungen ist ein gesonderter Nachweis erfordertich *

. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gem. §9 (1) Nr. 253 / b BauGB)

61  De Gronsubstanzen der Fidchen me einem Erhatungsgebot sind cauerhal zu erhalen
Ausfall ist durch mit heimschen, Gehotzen zu
ersezan.

HINWEISE

1 DENKMALSCHUTZ
Bei Konnen Bodenfunde, d h
Mauerwerk, Einzefunde aber auch Vernderungen und Verlarbungen in der natrichen
Bodenbeschaflenhett) entdeckt werden Die Entdeckung von Bodendenkmalem st der
ome Rosencahl und dem LWL - Archaciogie fur Westalen, Monster unverzogich
anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW)

2 ARTENSCHUTZ
Im Sinne des aligemeinen Artenschutzes gem § 44 BNalSChG wird darauf hingewiesen,
dass Geholzertnahmen nicht wahrend der Brut- und Autzuchtze? vom 01 03 - 3009, (vl § 39
BNatSchG) vorgenommen werden dorfen

3 KAMPFMITTEL
Das Vokommen von Kampfmiteln im Plangebiet ist ncht bekannt kann aber nicht
ausgeschiossen werden
Weist bei der Dumhiohung von Baworhaben der Erdaushub auf auSergewchnlche
Verlarbungen hin oder werden verdachige Gegenstande beobachtet, Sind e Arbeten sofort
winzustalen und der durch das der Gemeinde
Rosendahl 2u verstandgen

RECHTSGRUNDLAGEN

Bauges etzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der
anderten Fassung
Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -BauNVO -)in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23 01.1990 (BGBI. 1S, 132), in der zuletzt geanderten Fassung
zelchenverordnung 1930 (PLanZV 0] in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1950
(BGBL 11991 15.58), in er zuletzt geanderien Fassung

- {BauO NRW) in der Fassung
der Belanntmachung vom 0103 2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt geanderten Fassung
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
1407.1984 (GV. NRW. 5. 666). in der zuletat geanderien Fassung.

L

as =LWG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt geanderten Fassung.

(WHG) in der Fassung der vom 31.07.2009 (BGBI.1 S 2585),
in dar zuletzt geanderten Fassung
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Belanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. 1 5.2542), in der zuletzt geanderten Fassung
) Fassung der

vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568)

n der zuletzt geanderten Fas:
lichke Its pr0fung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
ung.

Gesetz 0 mwe Rvertrag
2402.2010 (BGBI. | S. 94), in der 2uletzt geanderien Fass

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der
Die Planuntedage entspricht der
Coesfeld, den _ _

Gberein, Stand Mazz 2015

dos § 1 der

Der Rat der Gemeinde hatam _ . _.___ gem §2und § 2a des Baugesetzbuches beschiossen, desen
Betauungsplan autzustelien. Dieser Beschluss istam _ ortsObiich bekannt gemacht worden
Rosendah!, den _ .

Borgermerster Schrttohrer
D Untemchtung der Behorden und sonstigen Trager offenticher Belange Gber die Bauletplanung hatvom
einschlieiich gem. § 4 Abs. 1 des Baugeseizbuches statigefunden

P
Rosendahl, den _.
Borgemmeister

Der Rat der Gemande hatam__._ gem. § 3Abs. 2 des Baugesetzbuches beschiossen, desen
Bebauungsplan - Entwurf mt Begrondung - offentich auszulegen.

Rosendah!, den _._
Borgermester

Deser - Entwurt ~hat gem. § 3 Abs. 2 de inder Zet
vom_._. s_. .. einschlieQlich zu jedermanns Ensicht fentich ausgelegen

Die ortsobiche Bekanntmachung erfolgte am_ . _ .
Diese Ausiegung gem § 3 Abs. 2 wurde gleichretty mt der Einhokung der Stellingnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefohrt

Rosendahl, den _ . _
Bargermeister

Der Rat der Gemeinde hatam__. _ gem. § 10 des Baugesetzbuches desen Bebauungsplan als
Satzung beschiossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefarigt

Rosendahl, den _._

Borgermeister Schritfohrer

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschiuss dieses Bebauungsplanes

am__.__. ortsablich bekannt gemacht worden. Mt dieser Bekanntmachung ist deser
Betavungspian i Kraft getreten

Rosendahl, den _ .

Borgemerster

Gemeinde Rosendahl D&
Bebauungsplan

"Nordwestlich der Holtwicker StraRe"

Ortsteil Osterwick

PlanUbersicht 1 : 5.000

Stand 19.02.2015

Bearb. | CL/KW ﬁ .

PlangroBe| 119x 84

MaBstab | 1:500

WOLTERSPARTNER
Archiexten & Sactplaner GreH

Planbearbeiung:

TEV/IXI AS Inz || 8bejuy


template
Schreibmaschinentext

template
Schreibmaschinentext
Anlage II zur SV IX/431

template
Schreibmaschinentext

template
Schreibmaschinentext

template
Schreibmaschinentext

template
Schreibmaschinentext

template
Schreibmaschinentext

template
Schreibmaschinentext




